Gemeinde Witzmannsberg

Satzung

{iber die 1. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Witzmannsberg
der Gemeinde Witzmannsberg gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Die 1. Anderung bzw. Erweiterung erfolgt aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) 1n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in
Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL. S. 65) zuletzt gesindert durch das
Gesetz vom 26.07.1997 (GVBIL. S. 344).

Okologische Eingriffsregelung:

Die Darstellungen der 6kologischen Eingriffsregelungen und die Erlduterungen zu
den griinordnerischen Mafinahmen vom 21.02.2006 sind Bestandteil der Satzung und
als Anlage beigefuigt.

Begriindung der Anderung:

Aufgrund einer Ortsbesichtigung der Gemeinde wird festgestellt, dass das zu bebau-
ende Grundstiick sich ortsplanerisch als geeignete Fldche in die Umgebung einfiigt.
Es wurde auch durch die Stellungnahme des Landratsamtes Passau vom 31.10.1995
bestitigt, dass der Geltungsbereich fiir das zu bebauende Grundstiick aus dem Fl4-
chennutzungsplan entwickelt wurde. Die Gemeinde hat sich jedoch entschieden, den
Bebauungsplan in der urspriinglichen Gré8e nicht aufzustellen, sondern durch eine
Satzung fiir die Bebauung geeignete Grundstiicke mit aufzunehmen.

Festsetzungen:
Die im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bepflanzung und Be-
bauung freizuhalten.

Hinweise:

e Die Ausweisung und optimale Gestaltung von Stellplitzen fiir Abfallbehélter Ab-
fallbehilter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille)
sind auf dem Grundstiick des jeweiligen Eigentiimers herzustellen.

e Inwieweit das Abfallsammelfahrzeug das Grundstiick der Satzungserweiterungs-
flache anféhrt, entzieht sich der Kenntnis der Gemeinde. Die Gemeinde wird kei-



ne baulichen Maflnahmen zur besseren Anfahrt des Abfallsammelfahrzeuges
durchfiihren.

Die schadlose Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist dezentral auf
den vorhandenen Fldchen zu entsorgen und darf nicht auf 6ffentliche Verkehrs-
flachen abgeleitet werden. Erforderliche bauliche MaBnahmen sind vom Grund-
stiickseigentiimer auf eigene Kosten zu errichten.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die Grundwasser-
neubildung zu férdern, sollte durch entsprechende Festlegung die Bodenversiege-
lung auf das unumgéngliche MaB beschrénkt werden. Es ist zu priifen, inwieweit
die geplanten Grundstiickszufahrten, Parkplétze und Gehwege mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton, Pflaster
mit breiten Fugen) gestaltet werden kénnen.

Der Schutzzonenbereich des 20-kV-Kabels betrégt fiir Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrinkungen sind Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorha-
ben jeder Art rechtzeitig der E.ON Bayern AG, Kundencenter Vilshofen, Bahn-
hofstr. 3, 94474 Vilshofen rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt
insbesondere flir StraBen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungslei-
tungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewisser und Aufforstungen.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise der bestehenden Ortsabrundungssatzung
gelten auch fiir diese Erweiterung.

Tittling, 19.06.2006
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Dichtl, 1. Biirgermeister R




VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Witzmannsberg
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in seiner Sitzung vom 19.06.2006 beschlossen, fiir den
Bereich, der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, die rechtskraftige Ort-
sabrundungssatzung Witzmannsberg gemif § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu dndern bzw.
Zu erweitern.

Den von der 1. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Witzmannsberg be-

troffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 03.04.2006 bis 03.05.2006 und den beriihrten
Tréagern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 03.04.2006 bis 03.05.2006 Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 19.05.2006 die 1. Anderung bzw.
Erweiterung fiir oben genannten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung
beschlossen.

Tittling, 20.06.2006 Gemeinde Witzmannsberg
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Dichtl, 1. Biirgermeister

Die 1. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Witzmannsberg wird mit dem
Tag der Bekanntmachung, das ist am 23.06.2006 gemé&B § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 1. Anderung bzw. Erweiterung
der Ortsabrundungssatzung Witzmannsberg im Rathaus, VG Tittling, Marktplatz 10, 94104
Tittling, Zimmer-Nr. 14 wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Tittling, 24.06.2006 Gemeinde Witzmannsberg

Dichtl, 1. Biirgermeister
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Ermittilung der Ausgléichsﬂéchen

Die 6kologische Bewertung der Erweiterung der OAS Witzmannsberg und die
Ermittlung der Ausgleichsflachen wird vorgenommen nach dem Leitfaden ber die
Grundsatze fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung vom Januar 2003 (ergénzte Fassung).

1. Einstufung des Zustandes der Erweiterungsgrundstiicke der
OAS nach der Bedeutung der Schutzgiiter gemaR
Bewertungslisten 1a, b, ¢ :

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaﬁsblld
(Kategorie 1) gemaR Liste 1a:

Arten und Lebensrdume:

= Die Erweiterungsflache ist eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache mit 3-
4maliger Maad pro Jahr

* Landschaftsbild:
Erweiterungsflache ist Wiese in ansteigender Hanglage, d.h. die Erweiterung
beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken und
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente;
Bebauung im unteren Hangbereich

* Ortsabrundung, dérflicher Siedlungsteil, heterogene Bauformen -

Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kateqgorie 1) gemaR Liste 1b:

Boden:
= anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs (Wiese)
= ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von
besonderen Biotopen.

Wasser:
* Eintragsrisiko von N&hr- und Schadstoffen vorhanden

Klima und Luft:
* gut durchllftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen, d.h. durch
die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.



Zwetschgen, Pflaumen, Mirabellen, Reneclauden:
= Buhler Zwetschge

Grof3e Griine Reneclaude

Quilins Reneclaude

Haferpflaume

Nancy-Mirabelle

Wagenstadter Schnapspflaume

Wangenheims Frihzwetschge

Hauszwetschge

Auerbacher

Bihler Weisenheim

Hauszwetsche Schiifer

Ontariopflaume

Ortenauer

Portugisische Birnenquitte

Heimische Laubbiume

als Hochstamme mit Ballen
StU 14-16 cm, wie z.B.:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus) -
Buche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Erle (Alnus glutinosa)
Purpurweide (Salix purpurea)
Bruchweide (Salix fragilis)

Tittling, den 21.02.2006

Entwurfsverfasser

K. GRAF

Bauplanung u. Baubetreuung
Hérmannsdorf 50

94104 Tittling
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Heimische Obstbdume

als Hochstamme mit Ballen
StU 14-16 cm, wie z.B.:

Apfelsorten:
=  Bohnapfel
= Jakob Fischer
= Kaiser Wilhelm
= Rheinischer Krummstiel
» Rheinischer Winterrambour
* Boskoop Hohenheim
» Engelsberger Renette
*  Glockenapfel
= James Grieve Neumann
= Klarapfel
* Roter Berlepsch
* Roter Boskoop
»  Gewdlrzluikenapfel
= Wiltshire

Birnensorten:

Bayerische Weinbirne
Gelbmostler
Grune*Jagdbirne |
Kirchensaller Mostbirne
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference

Gellerts Butterbirne
Palmischbirne
Weilersche Mostbirne
Wilde Eierbirne Gute Luise
Rote Williams Christ
Williams Christ

S{iR- und Sauerkirschensorten:

Benjaminler

Didikirsche

Bittners

GroRe schwarze Knorpel
Dollenseppler

Esslinger Schecken
Strehleskirsche
Schwabische Weinweichsel
Kortser Weichsel
Zipfelbachperle
Hedelfinger

Frihe Ludwigs
Morellenfeuer
Schattenmorelle



2. Ermittlung der Eingriffsschwere anhand nach Matrix Abb. 7 zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren:

GRZ < 0.30, d.h. der betroffene Bereich hat einen niedrigen bis mittleren
Versiegelungsgrad, daraus ergibt sich eine Einordnung in den Gebietstyp B.

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein Gebiet geringer Bedeutung mit Ackerflachen
und intensiv genutztem Griinland, daher Kategorie I, Feld | B.

Daraus ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,2 bis 0,5.

3. Ermittlung des Kompensationsfaktors gemaR Liste 2 und 5 des
Leitfadens:

Liste 2: MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrichtiqung von Natur und
Landschaft dienen, einschlieRlich griinordnerischer MafRnahmen zur
Wohnumfeldgestaltung

Schutzgut Arten und Lebensraume:
= Bindelung von Versorgungsleitungen

= Verbot Ttergruppen schadlgender Anlagen und Baute:le (z.B. Sockelmauern
bei Zaunen) :
Schutzgut Wasser:
= Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor: dle Baukérper
werden nicht ins Grundwasser eindringen. Ein Anfallen von Grundwasser im
Gebdudebereich ist nicht anzunehmen.
* Quellen, Quellfluren und wasserflhrende Schichten, z.B. Hangschichtwasser,
sowie regelméRig tberflutete Bereiche, die unter Auenschutz fallen, werden
nicht berthrt. Es sind keine Quellen und wasserfiihrende Schichten im
Erweiterungsgebiet bekannt.
= Sammeln des Niederschlagswassers in Regenriickhalteanlagen zu
Brauchwasserzwecken wird empfohlen.

Schutzgut Boden:

Anpassen des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

= Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das unumgéangliche MaR zur
Verringerung des Oberflachenwassser-Anfalls sowie zur Férderung der
Grundwasserneubildung

= Verwendung versickerfahiger Bel&ge: sofern eine Befestigung der nicht
Uberbaubaren Flachen stattfindet, sind diese wasserdurchlassig mit
Drainagepflaster, Pflaster mit breiten Fugen, mit Rasengittersteinen oder als
Schotterrasen o. . herzustellen.

= Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintragen in
nahrstoffarme Bdden und von nicht standortgerechten Bodenveréanderungen

= Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens



Schutzgut Klima und Luft
= Erhalt von Luftaustauschbahnen und kleinklimatisch wirksamen Flachen: es
liegt keine Beeintrachtigung durch die Erweiterungsflache vor.

Schutzgut Landschaftsbild:

* Vermeidung von Bebauung in Bereichen, die sich durch landschaftspragende
Elemente auszeichnen, z.B. Kuppen und Waldrander: Bebauung in der
Erweiterungsflache betrifft nur den unmittelbar an das Dorf angrenzenden
sldlichen Teil des Grundstticks, ist vom im Norden des Grundstiicks
liegenden Waldrand entfernt.

= Erweiterungsflache grenzt im Siiden unmittelbar an den bisherigen
Geltungsbereich der OAS Witzmannsberg an.

Griinordnerische MaBnahmen zur Wohnfeldumgestaltung:
= naturnahe Gestaltung privater Griinflachen
* lockere Strauchbepflanzung am Ortseingang im nérdlichen und westlichen
Bereich der Erweiterungsflache zur freien Landschaft hin, Anbindung an die
vorhandene Ortsrandeingriinung im Stud-Westen.

Die aufgefiihrten Vermeidungs- und GriinordnungsmaRnahmen begriinden
Kompensationsfaktor 2

4. Berechnung der Ausgleichsflachen

Die notwendige Ausgleichsfléche fur die Erweiterung des éeltungsbereiches der
OAS Witzmannsberg wird wie folgt berechnet:

Erweiterung der Ortsabrundung

fur die Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 119: 815 m?

Auszugleichende Fliche: 815x0,2 = 165 m?

Die notwendige Ausgleichsfldche wird auf dem Grundstiick FI.-Nr. 119 im
Geltungsbereich der OAS Witzmannsberg zur Verfligung gestellt.

5. Festgesetzte Aufwertungsmafnahmen

= Entnahme der Flache aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

= Anlage von ca. 165 m? Grunflachen im sidlichen und westlichen Bereich des
Grundstticks FI.-Nr. 119 in Form von Ortsrandeingriinung mit lockerer
Strauchbepflanzung sowie Streuobstbgumen.

= Pflanzenauswahl iberwiegend aus empfohlener Artenliste, vorwiegend
heimische Arten verpflanzen, Anpassung an den umliegenden Baumbestand

* Die Aufwertungsmallnahmen sind mit Fertigstellung der geplanten Bebauung,
spatestens jedoch innerhalb eines Jahres danach auszufiihren.

= Fdr die Aufwertung, den Erhalt und die Sicherung der Ausgleichsflachen ist
der Grundstiickseigentimer verantwortlich.



6. Festgesetzte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen

Freihaltung der bepflanzten Fl&chen von unerwiinschtem und standortfremden
Aufwuchs

Far die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist eine dreijahrige
Entwicklungspflege nach der Fertigstellungspflege im normalen Umfang
vorgesehen.

Sonstige MalRnahmen wie Diingung werden nicht durchgefihrt.

Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen ist der genehmigenden Behdérde
anzuzeigen.

7. Empfohlene Artenliste

Straucher als verpflanzter Strauch

3-5 Triebe 100/150 cm
Pflanzabstand in der Feldgehdizhecke
1.50 x 1.50 m, wie z.B.:

Feldahorn (Acer campestre)

Gemeine Felsenbire (Amelanchier ovalis)
Kornelkkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Vielblutige Rose (Rosa multiflora)
Purpurweide (Salix purpurea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)

- Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)



