Markt Tittling
Satzung

iiber die 2. Anderung bzw. Erweiterung der am 23.06.1993 rechtskriftig gewordenen Satzung
iiber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stiitzersdorf der Marktge-
meinde Tittling gem#B § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL. S. 65) zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz vom 26.07.1997 (GVBI. S. 344) erldsst der Markt Tittling folgende
Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stiitzersdorf der Marktgemeinde Titt-
ling wurden gemiB den im beiliegenden Lageplan (M 1:1000) vom 05.10.2005 und der Griin-
ordnungsplanung im Rahmen der 6kologischen Eingriffsregelung vom 17.10.2005 ersichtli-
chen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemiB § 1 festge-
legten Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulis-
sigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Okologische Eingriffsregelung:
Die Darstellungen der 6kologischen Eingriffsregelungen und die Erlduterungen zu den griin-
ordnerischen Mafinahmen vom 31.10.2005 sind Bestandteil der Satzung und als Anlage bei-

gefligt.

§4

Festsetzungen fiir Bauvorhaben:
1. Wohneinheiten: max. 2 Wohnungen pro Gebiude
Bautyp:
- zuldssige Vollgeschosse max. II
- zuldssige Wandhohe max. 6,5 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelidnde bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit
der Dachhaut.
- Das Verhiltnis von Lidnge zu Breite des Gebéudes darf 1,3 bis : 1 nicht unterschreiten.
- Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebédudes



Dachgauben:

Dachgauben zuléssig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, jedoch max. 2
Stiick pro Dachflidche mit einer Einzelgréfle von max. 2 m? Ansichtsflédche.

Abstand der Dachgauben vom Ortgang mind. 2 m.

Fallt das Geldnde mehr als 1,50 m am Gebédude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so
ist ein Hanghaus zu errichten

2. Fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe sind mit dem Bauantrag qualifizierte Freiflichen-
gestaltunspliine, die auch die o. g. Priifung des Vorhabens nach Art. 6 BayNatSchG bein-
halten, einzureichen.

3. Abweichend zu Art. 7 Abs. 4 BayBO sind Grenzgaragen auch als grenznahe Garagen mit
einem Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze zuléssig.

Hinweise:

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten ver-
bundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes, ist die E.ON Netz GmbH, Netzservice Vils-
hofen, Tel. (08541) 9160 zu verstindigen. Um Unfille und Kabelschidden zu vermeiden, miis-
sen die Kabeltrassen o6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers und im
Einvernehmen mit der E.ON Netz GmbH geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren. Hier-
zu wird auf das Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen verwiesen (herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswe-
sen).

Im {iibrigen sind Bauwillige angehalten, die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Nahere Auskiinfte
erteilt die E.ON Netz GmbH.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsmafinahmen zu koordi-
nieren, ist die E.ON Netz GmbH mindestens drei Monate vorher zu verstédndigen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.
a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkdsten) sowie durch Verwendung von
Regenwasser zur Gartenbewdésserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwas-
sersammelbehiltern) erreicht.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu
fordern, sollte durch entsprechende Festlegung der Bodenversiegelung auf das unumgéingliche
MaB beschrinkt werden. Es ist zu priifen, inwieweit die geplanten Grundstiickszufahrten,
Parkplitze und Gehwege mit wasserdurchlissigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Mineralbeton, Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden kénnen.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen weitge-
hend zu vermeiden.

Die Einfriedung zur StraBenseite ist so anzulegen, dass sie nicht in den Gemeindegrund (Ban-
kett) ragt. Dies gilt bei natiirlicher Einfriedung auch im ausgewachsenen Zustand.



Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flichen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-
Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen und optimal zu gestalten. Auf
die VBG 126 § 16 wird hingewiesen.

Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrinkung in Kauf zu nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei
trockener Witterung

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und
dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tittling, 07.03.2006 ',,-fff..;‘
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Bloch, 1. Biirgermeister



