Ortsabrundungssatzung Pretz
2. Anderung

-Endfassung 27.06.2013-

Uber die 2. Anderung der am 23.06.1993 rechtskréaftig gewordenen Satzung tber die Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Pretz der Marktgemeinde Tittling ge-
maR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG i. V. mit § 9 BauBG.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, Bay RS 2020-1-1-l) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2012 (GVBI S. 30)
erlasst der Markt Tittling folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Pretz der Gemeinde Tittling wer-
den gemaR den im beiliegenden Lageplan vom 06.05.2013 (1:1000) sowie dem Griinord-
nungsplanung im Rahmen der 6kologischen Eingriffsregelung vom 27.06.2013 (1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Sie sind Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefigt.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Bauvorhaben (§ 29 BauBG) nach § 34 BauBG. Soweit fiir ein Gebiet des gemaR § 1
festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach In-
krafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungs-

rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauBG.




§3

Festsetzungen:

Sichtdreieck gemaR Darstellung im beiliegenden Lageplan vom 06.05.2013. Dieses Sicht-
dreieck wird festgesetzt. Alle MaBnahmen, Anlagen und Pflanzungen im Bereich des Sichtdrei-
eckes, welche dieses beeinflussen kénnten, sind nicht zuldssig.

§ 4 Griindordnungsplan

Fir Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB
greift die Geltung der Vorschriften Uber die Eingriffsregelung nach § 15 ff Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), d.h. firr jedes Einzelbauvorhaben ist die Eingriffsregelung
(Ausgleichsflache) durchzufiihren und die durchzufiihrenden MaRnahmen gemal dem in
der Anlage beigefiigten Griinordnungsplan durchzufiihren. Die Ausgleichsflache ist spa-
testens in der auf die Aufnahme der Nutzung folgenden Vegetationsperiode zu erstellen.
Bei der FI.Nr. 3774 ist die Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereichs der Ortsab-
rundungssatzung Pretz, deshalb ist dafir die Eintragung einer entsprechenden Grund-
dienstbarkeit erforderlich bzw. wird hiermit so festgesetzt.

Hinweise:

* Versorgungseinrichtungen der E.ON Bayern AG

- Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden und sind
nur mit dem Einverstéindnis der E.ON Bayern AG moglich. Die Standsicherheit der Freilei-
tungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewihrleistet sein. Dies
gilt auch fiir voriibergehende MaBnahmen.

- Die E.ON Bayern AG weist darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungslei-
tungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
moéglichkeit eingeschréankt werden. Biume und tiefwurzelnde Striucher diirfen aus Griin-
den des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2, 5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

- Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betriigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

- Die E.ON Bayern weist darauf hin, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kv-
Einfachfreileitungen in der Regel beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse betrigt und bitten
Sie, dies zu beriicksichtigen. Aufgrund geénderter technischer Gegebenheiten kénnen sich
gegebenentfalls groBere Schutzzonenbereiche ergeben.




- Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehen-
den Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pline fiir
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen
sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen.

® Niederschlagswasserbeseitigung:

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fldchen (Dicher, Stra-
BBen usw.) ist méglichst tiber Regenwassermulden bzw:. —grében bzw. Boschungen breitflachig zu
versickern. Es ist zu priifen, inwieweit die geplanten Grundstiickszufahrten, Parkplitze und
Gehwege mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbe-
ton, Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden kénnen.

Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBinahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflichen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflichen mit versickerungsfahigen Beldgen

Oberflichenwasser:
Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu for-

dern, sollte durch entsprechende Festlegung der Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaB
beschrankt werden.

e Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.
a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkésten) sowie durch Verwendung von Re-
genwasser zur Gartenbewdsserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwasser-
sammelbehéltern) erreicht.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen weitge-
hend zu vermeiden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind unverziiglich
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flichen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen. Es kénnen nur an den 6ffentlichen
Durchgangsstraflen MiillgefiBe aufgenommen werden.

Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.




Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrénkung in Kauf zu nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung
bei trockener Witterung

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfldchen
und dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tittling, 02.07.2013

Begriindung der Anderung:

Fiir die Ortschaft Pretz besteht eine Ortsabrundungssatzung, rechtskriftig seit
23.06.1993.

Aufgrund von geplanten Bauvorhaben wird die Ortsabrundungssatzung Rothau in
nordlicher Richtung im Bereich der FI. Nr. 3774, 3777 sowie 3780, Gemarkung Titt-
ling erweitert. Fiir die Erweiterungsfliachen ist keine Gebietskategorie im Flichen-
nutzungsplan festgesetzt. Die ordnungsgemiRe Abrundung der Ortschaft Pretz wird
durch die Erweiterung nicht beintrachtigt.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sind fiir die betroffenen
Grundstiicke sichergestellt. Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die straRenmadRige ErschlieRung erfolgt iiber die GemeindeverbindungsstraRe bzw.
GemeindestraRe.




VERFAHRENSVERMERKE

2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Pretz
in der Gemeinde Tittling

Der Marktgemeinderat Tittling hat in seiner Sitzung vom 26.02.2013 die 2. Anderung der rechts-
kréftigen Ortsabrundungssatzung Pretz gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Der von der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Pretz betroffenen Offentlichkeit wurde in der
Zeit vom 15.05.2013 — 14.06.2013 und den Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 15.05.2013 — 14.06.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Abwiégungsvorgang erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 18.06.2013.
Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 18.06.2013 .die 2. Anderung fiir den oben-
genannten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Tittling

Tittling 02.07.2013

Die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Pretz wird mit dem Tag der Bekanntmachung, das ist
am 02.07.2013 gemiB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 2. Anderung der Ortsabrundungssat-

zung Pretz im Rathaus, VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-Nr. 15 wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Tittling, 02.07.2013 Markt Tittling

erdinger, 1. Biirgermeister
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FLUR-NR: 3774

Zur Schaffung der Ausgleichsflache

von ca. 1100m?

stehen zwei Maglichkeiten zur Verfiigung:
1) Streuobstwiese mit ca. 5 Hochstamm-
Obstbaume (StU 8 - 10cm)
Pflanzabstand: 10m x 10m

2) heimische Gehdlzer 2. Ordnung,

in zusammenhangenden Reihen zu pflanzen,
Straucher als verpflanzter Strauch

3-5 Triebe (100 / 150cm); Pflanzabstand:
in der Feldgehdlzhecke 2m x 2m

Pflege der Ausgleichsflache:

2-3 x Mahd / Jahr, keine Diingung, kein
Pflanzenschutz, Abfuhr M&hgut

Die Ausgleichsfléche darf nicht
eingezaunt werden.
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Ramona Homolka, Dipl. Ing. (FH)
Englburger Strae 46
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T. + 49 (0) 8504 / 4141

F. + 49 (0) 8504 / 4284
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FLUR-NR: 3777

Zur Schaffung der Ausgleichsflache

von ca. 450m?

stehen zwei Méglichkeiten zur Verfiigung:
! 1) Streuobstwiese mit ca. 5 Hochstamm-
Obstbaume (StU 8 - 10cm)
| Pflanzabstand: 10m x 10m
2) heimische Gehdlzer 2. Ordnung,

in zusammenhangenden Reihen zu pflanzen,
Straucher als verpflanzter Strauch

3 -5 Triebe (100 / 150cm); Planzabstand:

in der Feldgehdlzhecke 2m x 2m

Pflege der Ausgleichsflache:

2-3 x Mahd / Jahr, keine Diingung, kein

Pflanzenschutz, Abfuhr Mahgut

Die Ausgleichsflache darf nicht

eingezaunt werden.
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FLUR-NR: 3780

Fiir die Schaffung der Ausgleichsflache
von ca. 500m?

stehen zwei Méglichkeiten zur Verfigung:
1) Streuobstwiese mit ca. 5 Hochstamm-
Obstbaume (StU 8 - 10cm)
Pflanzabstand: 10m x 10m

2) heimische Gehélzer 2. Ordnung,

in zusammenhangenden Reihen zu pflanzen,
Straucher als verpflanzter Strauch

3 - 5 Triebe (100 / 150cm); Pflanzabstand:
in der Feldgehdlzhecke 2m x 2m

Pflege der Ausgleichsfléche:

2-3 x Mahd / Jahr, keine Diingung, kein
Pflanzenschutz, Abfuhr Méhgut

Die Ausgleichsflache darf nicht
eingezaunt werden.
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ERWEITERUNG

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG PRETZ
(gem. §34 Abs.4 Satz T Nr. 3 BauGB)
Grinordnungsplan M 1/1000
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