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Endfassung vom 30.11.11
VERFAHRENSVERMERKE

9. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Preming
in der Gemeinde Tittling

Der Marktgememderat Tittling hat in seiner Sitzung vom 27.06.2011 beschlossen, fir den
Bereich, der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, die rechtskraftige
Ortsabrundungssatzung Preming gemah § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu &ndem bzw. zu
erweitern.

Den von der 9. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Preming betroffenen
Biirgern wurde in der Zeit vom 06.10.2011 bis 07.11.2011 und den beriihrten Tragern
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 06.10.2011 bis 07.11.2011 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 30.11.2011 die 9. Anderung bzw.
Erweiterung fiir obengenannten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung
beschlossen.

s G I
Tittling, ... 0. 3. Feb 2814 ... Maﬂg{fTittlingﬂ

Grubmiiller, 2. Biirgermeister

Die 9. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Preming wird mit dem Tag der
Bekanntmachung, das istam...... ..o gemaB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 9. Anderung bzw. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung Preming im Rathaus, VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-
Nr. 15 (Hauptamt) wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Tittling, ... 5.« G 200 Markt Tittling

Grubmiiller, 2. Biirgermeister
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Begriindung:

Gem. beil. Planunterlagen ist ersichtlich, dass es sich um einen vertretbaren Liickenschluss
handelt, der Ort ist damit entspr. abgerundet.
Die ErschlieBung ist gesichert, die Anbindung an alle erforderlichen sonstigen Einrichtungen ist

gegeben.

Ziel und Zweck sind die weitere Ausweisung von geeignetem Bauland (Lickenschluss/
Abrundung). Fir die Umgebung und Sonstiges sind keine nachteiligen Auswirkungen

gegeben.

Verkehrsfldchen:

Das Befahren der SackstraBenerschlieBung (vor endgiltiger Fertigstellung bis zum
Wendehammer) ist aufgrund einer fehlenden geeigneten Wendemoglichkeit fir die

Abfallsammelfahrzeuge nicht moglich. Ein Durchfahren dieser StichstraBenerschliefung

ist aufgrund des Ausbauzustandes fiir die Abfallsammelfahrzeuge ebenfalls nicht moglich.

Strale:
Die geplante StraBe mit Wendehammer und Biirgersteig ist nach Fertigstellung als

offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Markt Tittling
Satzung

iiber die 9. Anderung bzw. Erweiterung der am  rechtskraftig gewordenen Satzung
otatla

iiber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Preming der Marktgemeinde Tittling
gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) erlasst der Markt Tittling folgende Satzung:

31 .
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Preming der Mark.tgen}emde Tittling
wurden gemB den im beiliegenden Lageplan (M1:5000) vom 30.11.2011 ersichtlichen Darstellungen

festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2 . .
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemal § 1 fegtgelegten
Tnnenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten ghesef
Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Ausgleichsflichen:
Fiir die Bebauung der einzelnen Parzellen ist jeweils gemal der abgehandelten

Eingriffsregelung eine eigene Ausgleichsflache zu schaffen. Diese wird durch einen 9 m breiten
Obstwiesenstreifen an der Nord- bzw. Siidgrenze dargestellt. Die Anzahl der zu pflanzenden
Biume sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Zu pflanzen sind einheimische Obstbaume
autochthoner Herkunft, Hochstdmme 3-4 x verpflanzt, m B., 14- 16 cm Stammumfang. Jahrlich
hat durch den Besitzer eine 2-3 fache Mahd zu erfolgen, das Méhgut ist zu entfernen, auf
Diingung muss restlos verzichtet werden. Die Fléche ist vom eigentlichen Garten durch einen
Holzlattenzaun abzugrenzen.

Ein entspr. Umweltbericht mit exakter Darlegung der notwendigen MaBnahmen bzw.
Ausgleichsflachen ist gem. Anlage des Landschaftsarchitekten Kiendl, Deggendorf festgesetzt.
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Planliche Festsetzungen: (It. Plan)

s mEmmnm Geltungsbereich der OAS
Strafle
Biirgersteig
FEEmmE
-
EET LT Ausgleichsflache

Baugrenze

B&dume/ Straucher 1t. Umweltbericht

Wohnhaus bzw. Garage

@ Parzellen- Nr.
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§4
Festsetzungen fiir Bauvorhaben

1) Wohnbebauung: Wohneinheiten max. 2 Wohnungen pro
Gebaude, GRZ max. 0,3

2) Baugrenzen: gem. Lageplan,
am Umfeld orientiert

Hinweise:

1) Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes, ist die E.ON Bayem AG,
Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstr. 3, 94474, Tel. 08541/9160 zu verstandigen. Um Unfille
und Kabelschiden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvemnehmen mit der E.ON
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das Merkblatt _l‘iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen verwiesen
(herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Straflen und Verkehrswesen).

Im ibrigen sind Bauwillige angehalten, die Unfallverhiitungsvorschriften ~ der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen Zu
beachten. Nahere Auskiinfte erteilt die E.ON.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der Ersc}ﬂieﬁungsmaﬁr_xahmen zu
koordinieren, ist die E.ON mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

2) Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.

a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettenspiilkésten) sowie durch V erwendung

von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit
Regenwassersammelbehéltern) erreicht.

3) Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die
Grundwasserneubildung zu fordern, sollte durch entsprechende Festlegung die
Bodenversiegelung auf das unumgéangliche MaB beschrankt werden. Es ist zu prifen,
inwieweit die geplanten Grundstiickszufahrten, Parkplétze und Gehwege mit
wasserdurchléssigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-steine, Mineralbeton,
Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden konnen.
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4) Wasserversorgung als 6ffentlicher Anschluss.
5) Abwasserentsorgung iiber 6ffentlichen Kanal.

6) Niederschlagswasserbeseitigung dezentral iiber Wegseitengraben bzw. breitflachige
Versickerung auf den Grundstiicken (Naturnahe Ausbildung der

Entwiasserungseinrichtungen bzw. Riickhaltung in Zysternen/ Teichen oder glw.)

7) Loschwasserversorgung gem. Vorschriften Wendehammer Durchmesser 18,5m
(Durchm. 8 m + 1,25 m Seitenstreifen)

8) Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

9) Auf den Grundsticken sind ausreichend Flachen fiir Abfallbehalter dgs
praktizierten 3- Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vor.zusehep. Aufdie
VBG 126 § 16 wird hingewiesen. ( Wendehammer Radius 9 m und 1 m Freihaltezone
oder Bereitstellung der Tonnen am Michlbauerweg)

10) Der rechtskraftige Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan ist im Rahmen einer sonstigen
Fortschreibung mittels Deckblatt fiir diesen Bereich zu &ndem.

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kr

Titthing, ... Mar ;’i‘i’cﬂing
Al

Grub;nﬁller, 2. Buirgermeister

Aufgestellt:
Tittling/ Muth, 30.11.2011

Architekturbiro

Willi Neumeier

Architekt Dipl. Ing. FH

Muth 2a, 94104 Tittling

Tel.: 08504/8787 - Fax.: 08504/1213
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9. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundung Preming, Markt Tittling

Marktgemeinde: Tittling

Landkreis: Passau
Reg.- Bezirk: Niederbayern

Umweltbericht/
Eingriffs- Ausgleichsregelung

fieh



1. Umweltbericht

Vorbemerkung

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen muss geméaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefuhrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist
gemaR § 2 a BauGB als gesonderter Teil beizufligen.

Die Umweltbelange wurden gemdR § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der vorliegenden
Umweltprifung ermittelt und bewertet

1.1 Einleitung

1.1.1 Ziele und Darstellung

1.1.1.1 Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Tittling hat die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Preming
geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschiossen, um damit die Rechtsgrundiagen fiir
neue Bebauung zu schaffen. So sollen im Zuge dieser Satzungsénderung 5 neue
Bauparzellen mit ErschlieBungsstralle und Ausgleichsfldche entstehen.

1.1.2 Lage im Raum

Die geplante Anderung der Ortsabrundung liegt im Westen Premings, ca. 1 km sudlich
vom Ortskern Tittling, unweit der B85. Der Naturraum ist das Passauer Abteiland bzw. der
Neuburger Wald westlich der llz inmitten des Dreiburgenlandes zwischen der
Dreiflussestadt Passau (22 km) und dem Nationalpark Bayerischer Wald im Landkreis
Passau/ Bezirk Niederbayern.

Der Markt Tittling liegt an der Bundesstrale 85 von Regen (Stadt) (40 km) bzw. Grafenau
(18 km) nach Passau (23 km) und 15 Kilometer von der Bundesautobahn A3 (Ausfahrt
Aicha vorm Wald).
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Abb. 1: Lage der MalRnahme



1.1.3 Beschreibung des Planungsbereiches

1.1.3.1 Geltungsbereich und GréRe

Der Geltungsbereich der vorliegenden Ortsabrundungssatzung umfasst eine Fidche von
ca. 7.100 m?, und besteht aus Teilflachen der Flurstlicksnummern 3487, 3446, 3488 und
3489, Gemarkung Tittling. Es ist geplant, den naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb
dieses Geltungsbereiches herzustellen (Siehe Eingriffs- Ausgleichsregelung). Die
Einzelfldchen kénnen wie folgt benannt werden:

- beplante Bauparzellen (6 Parzellen): 4119 m?

- Fahrbahn, Weg: 853 m?

- Offentl. Griinflache 482 m?

- Ausgleichsfldchen: 1.646 m?
Gesamt Grundsticksflache FI.-Nr. 438: 7.100 m?

AUSGLEICHSFLACHE
GO mSTRLIFEN

ANDERUNG U.
ERWEITERUNG
QAS PREMING

PLANSTRASSE
(OFFENTL VER-
KEHRSFLACHE)

&

Abb. 2: Geplante Ortsabrundungssatzung

1.1.3.2 Tatsdchlicher Bestand

Die Flache des Planbereichs ist unbebaut und wird landwirtschaftlich als Maisacker bzw.
als Griinland genutzt. Lediglich im Nordosten befinden sich Geholze in einem Garten.

Im Westen grenzt eine landwirtschaftliche Flachen an, auf den restlichen Seiten befindet
sich bereits Dorfgebiet.

Abb. 3 und 4: Blicke auf das Gelande in Richtug Norden bz. ordsten.



N

1.1.3.3 Topographie, Geologie und Vegetation

Topographie
Die Flache fallt minimal nach Westen.

Geologie

Der Untergrund der wellig bis kuppigen Riedellandschaft des beplanten Gebietes besteht
aus Gneisen (migmatisch, Diatexit, Anatexit, granitisch bis granitdiorisch) bzw. aus
ungegliedertem Granit.

Vegetation :

Wie bereits erwdhnt wird die Fldche wird momentan hauptséchlich als Griin und Ackerland
genutzt. Lediglich im Nordosten befinden sich in einem Garten Gehdlze. Die Fléache
befindet sich weder im Naturschutzgebiet noch im Naturpark. Auch liegen keine Natura-
2000-Flachen oder Biotope vor.
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1.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen bei Durchfihrun
der Planung

Schutzgut Mensch

Durch die Schaffung von Wohnfldche reagiert die Markigemeinde Tittling auf die erhdhte
Nachfrage nach Bauflachen. Da momentan keine anderen Flache fir eine Entwickiung
zum Wohngebiet zur Verfiigung stehen, ist die Anderung bzw. Erweiterung der
Ortsabrundung dringend erforderlich, um gerade junge Familien in der Region zu halten.
Auch wenn mit dieser Fldche keine zentral gelegene Flache zum Wohngebiet wird,
handelt es sich hier eine Fldche im Ortsrandgebiet.

Durch das Angebot an Wohnfliche kann die Anderung bzw. Erweiterung der
Ortsabrundung als positiv fiir die Region und ihre Bewohner bewertet werden.



Schutzgut Tiere und Pflanzen

Jede Versiegelung einer offenen Fldche stellt eine Verschlechterung des Schutzgutes
.riere und Pflanzen® dar, so auch in diesem Fall. Durch die vorherige Nutzung als Grin-
bzw. Ackerland, sowie durch die Tatsache, dass keine Schutzgebiete betroffen sind, die
Flache keine wichtige Rolle in der Vernetzung von Grinfldchen einnimmt, kann jedoch
dieser Eingriff, wie in der nachfolgenden Eingriffs- Ausgleichsermittiung dargestellt,
ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind aufgrund des relativ ebenen Geldndes nur
geringe Eingriffe in das Bodengeflige notwendig. Zu diesem Zweck wird der Oberboden
abgetragen, gelagert und an geeigneter Stelle wieder eingebaut.

Durch die Uberbauung (StraRe, Geb&ude) bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen
werden Teile des bisher unversiegelten Bodens versiegelt, wodurch in diesen Bereichen
sémtliche Bodenfunktionen verloren gehen. Obwoh! es sich jedoch wie erwdhnt um
landwirtschaftlichen Boden handelt, muss eine Beeintrachtigung gegentber dem Bestand
angenommen werden.

Schutzgut Wasser
Im Geitungsbereich liegen keine oberirdischen Gewdasser vor.

Schutzgut Luft / Klima

Inwieweit das geplante Wohngebiet Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Luft/ Klima
aufweist, kann hier schwer beurteilt werden, da die vermehriten bzw. reduzierten
Pendlerbewegungen auf dieser Ebene nicht untersucht werden kdnnen. Prinzipiell muss
jedoch eher von einer Verschlechterung der Situation ausgegangen werden, da alleine die
Baustellen dieses Schutzgut beeintrdchtigen.

Landschaft

Die geénderte Ortsabrundung kann als Luckenschluss bestehender Bebauung verstanden
werden, was als positiv zu beurteilen ist. So wird ein ,Ausfransen® der Bebauung in die
Landschaft verhindert. Der prinzipiellen Verschlechterung dieses Schutzgutes durch
Bebauung wird versucht, durch die Ausweisung der Ausgleichsflache innerhalb des
Geltungsbereiches Rechnung zu tragen.

Kultur- und Sachglter
Dieser Belang wird durch die Planung nicht tangiert.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei
den jeweiligen Schutzgltern mit erfasst. Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die
im Zusammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

1.3 Prognose der Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann vom Beibehalten des Ist- Zustandes
ausgegangen werden, was flr die genannten Schutzgiter eine bessere Situation (auRer
Schutzgut Mensch) als die Planung darstellen wiirde.

Wie lange diese Flache unbebaut bliebe, ist vor dem Hintergrund der Nachfrage nach
Wohnbebauung in Tittling jedoch nicht vorherzusehen.

1.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung. Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen




Folgende MaRnahmen sind zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
bei der Ortsabrundungssatzung vorgesehen:

= Randeingrinung des Gebietes, um die Einbindung in die Landschaft zu
gewdéhrleisten

= Innere Grunstruktur durch Festlegung von Gehdlzen

= Ausgleichsflache komplett auf dem gleichen Grundstick

Den Ausgleich der verbleibenden, nachteiligen Auswirkungen gilt es zu ermitteln.

1.5 Planungsalternativen

1.5.1 Standortaliernativen

Andere Flachen sind fur eine Wohnbebauung im Gemeindegebiet momentan nicht
verflgbar.

1.6 Beschreibung der verwendeten Methodik

Uber das gis-Portal- ,Umwelt2* des FIS Natur im Internet wurden Erkundungen iiber
eventuell vorhandene Biotope und Schutzgebiet, Gber das Bodeninformationssystem
Bayern wurden Informationen zur Geologie eingeholt. Die Eingriffs- Ausgleichsregelung
wurde nach dem entsprechenden Leitfaden des Bayerischen Ministeriums angewandt.
Zudem erfolgte eine Ortseinsicht des unterzeichnenden Biiros.

1.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die bestehende Ortsabrundung Preming weist im Westen eine Licke auf. Diese soll durch
die vorliegende Ortsabrundungssatzung geschlossen werden. Momentan besteht die
Flache Uberwiegend aus Griin- und Ackerland. Die geplante Versiegelung von Teilflachen
und die Geldndeverdnderungen stellen einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der im
folgenden Punkt ,Eingriffs- Ausgleichsregelung® ermittelt und dann ausgeglichen werden
muss, so dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben
erkennbar sind.



2. Eingriffs- Ausaleichsregeliung

Vorbemerkungen

Rechtsgrundlage

Die Eingriffsregelung wurden gemaR § 8 BNatSchG i. V. m. §§ 14- 176 BNatSchG
ermittelt und bewertet. Bei der Erstellung des Bebauungsplanes werden die
Empfehlungen zur Vorgehensweise gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft/ Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung in Bayern® wie folgt angewendet:

2.1 Erster Schritt. Bestandsaufnahme

Wie oben erwadhnt, umfasst der Geltungsbereich der  vorliegenden
Fldchennutzungsplanénderung eine Flache von ca. 7.100 m? und setzt sich aus
Teilflichen der Flurstiicksnummern 3487, 3446, 3488 und 3489, Gemarkung Tittling
zusammen.

Die tatsachlich auszugleichende Fléche (Bauparzellen, Fahrbahn und Grinfliche) setzt
sich wie folgt zusammen:

Bauparzellen: 4.119 m?
Fahrbahn: 853 m?
Grinflache: 482 m?
Gesamteingriff: 5.454 m?

Wie im Umweltbericht beschrieben, handelt es sich bei der beplanten Fldche um
momentan landwirtschaftlich genutzte Flache (Grin- und Ackerland) ohne &kologisch
wertvolle Vegetationseinheiten.

Zusammenfassend ist das Areal wie folgt einzuordnen:

Arten und Lebensrdume Kategorie |, oberer Wert
(Intensiv genutztes Grinland)

Boden Kategorie ll, unterer Wert
(Grunland)

Wasser keine Wertung

Klima und Luft Kategorie |, oberer Wert

(Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen)

Landschaftsbild Kategorie |, oberer Wert
(ausgerdumte, strukiturarme Agrarlandschaft)

2.2 Zweiter Schritt, Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs |

Um den Eingriff berechnen zu kénnen, missen der Umfang und das Ausmal des Eingriffs
festgehalten werden:

Gesamtflache des Eingriffs: 5.454 m?

Die Eingriffsflache von 5454 m? kann als Typ B, mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (> 0,35), definiert werden.



Um die negativen Auswirkungen des notwendigen Eingriffs zu vermeiden bzw. zu
reduzieren, wurden seitens der Planung folgende MaRRnahmen getroffen:

= Randeingriinung des Gebietes zur freien Landschaft, um die Einbindung in die
Landschaft zu gewé&hrleisten

5 Innere Grunstruktur durch Festlegung von Gehdlzen

= Ausgleichsflache komplett innerhalb des Geltungsbereiches

2.3 Dritter Schritt, Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen
Wie in den vorhergehenden Punkten angesprochen, miissen 5.454 m? Eingriff Typ A
ausgeglichen werden. Von den behandelten Schutzgitern des Bestandes wurde dreimal
.Kategorie 1, oberer Wert“ und einmal ,Kategorie 2, unterer Wert“ ermittelt.

Kat. 1, Kat. 1, Kat. 2, Kat. 2, Kat. 3
unten oben unten oben

Arten und Lbsr. X

Boden X

Wasser

Klima und Luft X

Landschaftsbild

Der Leitfaden schldgt folgende Berechnungswerte vor:

Bestand Kategorie 1; Eingriff Typ B:0,2-0,5

Bestand Kategorie 2; Eingriff Typ B:0,5-0,8

So wirde sich beim ersten Schritt ein Faktor von 0,5 ergeben. Vor dem Hintergrund der
genannten MaRnahmen zur Minimierung der negativen Auswirkungen sowie des
Sachverhaltes ,Wohngebiet am Orisrand® kann im vorliegenden Fall der Faktor auf 0,3
reduziert werden.

Auszugleichende Gesamtfldche

5.454 m? x 0,3 = 1.636 m?

2.4 Vierter Schritt, Auswéhlen geeigneter Fldchen fiir den Ausgleich

Der Leitfaden empfiehlt, wenn mdglich, die Ausgleichsflachen vor Ort zu schaffen.

Die vorliegende Planung sieht vor, den Ausgleich als puffernde Grinstreifen innerhalb der
zur Verfiigung stehenden Bauparzellen darzustellen. Dies hat den Vorteil, dass bei einer
zeitlich versetzten Bebauung der Grundstlicke jeder Bauherr seinen eigenen Anteil an
Ausgleichsfliche umsetzen kann. Damit die Flachen nicht zu kleinteilig werden, sind die
jeweiligen Fldchen miteinander verbunden.

Geplant sind, jeweils im Norden und im Stiden des Geltungsbereiches einen 9 m Streifen
als Streuobstwiese anzulegen. So sollen, bei Bebauung aller Parzellen, im Norden auf 593
m? 12 Obstbdume, bzw. im Slden auf 1.052 m? 21 Obstb&ume gepflanzt werden.

Zu pflanzen sind einheimische Obstbdume autochthoner Herkunft, Hochstdmme 3-4 x
verpflanzt, m.B., 14- 16 cm Stammumfang. Als Pflanzabstand sind 8 m einzuhalten.
Jahrlich hat eine 2-3 fache Mahd zu erfolgen, das Mahgut ist zu entfernen, auf Dingung
muss restlos verzichtet werden. Da die Ausgleichsfldchen auf privatem Grund liegen, ist
sind die Pflegearbeiten auch durch die Grundstlickseigentimer zu garantieren. Sie sind
vom eigentlichen Garten durch einen Holzlattenzaun abzugrenzen.
Diese MaRnahme kann mit einem Faktor von 1,0 gewertet werden.

Diese Festsetzungen sind Teil der Satzung (unter § 4)



Auszugleichender Eingriff: 1.636 m? < Ausgleich: 1.645 m? (593 m? + 1.052 m?)
-> Der Ausgleich ist erbracht
Die Ausgleichsflachen sind jeweils zeitgleich mit den bebauten Parzellen herzustellen.

(oL Gauell
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