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Endausfertigung v. 28.11.2019
VERFAHRENSVERMERKE

12. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Preming
in der Gemeinde Tittling

1. Aufstellungsbeschluss: .

Der Marktgemeinderat Tittling hat in seiner Sitzung vom ‘MOJ”% beschlossen, fur
den

Bereich, der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, die rechtskraftige
Ortsabrundungssatzung Preming gemé&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu @ndem bzw. zu
erweitern.

2. Offentliche Auslegung und Fachstellenanhdrung

Stellungnahme gegeben.

3. Abwidqung und Satzungsbeschluss: ) i )
Der Marktgemeinderat Titting hat mit Beschluss vom 26.47.19. die 12. Anderung bzw.
Erweiterung fur obengenannten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung

beschlossen. £

Fo

Titting, 2.3 Nov. 2019

%
)

4. Ausfertigung oty * L)
Titting, .2 3. Nov..2019 .5 LT

-v.",?‘_;\"/\ﬁllmerdinger, 1. Burgermeister

5. Bekqngtmachunﬂcﬂlnkraﬁt_@ten:
Die 12. Anderung bzw. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Preming wird mit dem Tag der
Bekanntmachung, dasistam 2 9 nNoy, 2019 gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 12. Anderung bzw.
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Preming im Rathaus, VG Tittling, Marktplatz 10,
94104 Tittling, Vorraum Zimmer Nr. 14, 1. Stock wahrend der allg. Offnungszeiten von

jedermann eingesehen werden kanﬁ.ﬁ., S

Nn ,* ¢
Titting, .. 23, Nov. 208 2

- Markt Tittling // P

f"'WiIImerdinger, 1. Blrgermeister




Proj.-Nr.: 2712/19 12. Anderung OAS Preming Markt Tittling Endausfertigung v. 28.11.2019 Seite 2 von 10

Begriindung:

Gem. § 2a BauGB Satz 1 und 2 sind Ziel und Zweck die weitere Ausweisung von
geeignetem Bauland (Abrundung). Fur die Umgebung und Sonstiges sind keine
nachteiligen Auswirkungen gegeben.

Die Belange des Umweltschutzes sind aufgrund der Randeingriinung und der

festgesetzten Ausgleichsflache beriicksichtigt.

Gem. beil. Planunterlagen ist ersichtlich, dass es sich um eine vertretbare Anbindung
handelt, der Ort ist damit entspr. abgerundet. Bereits nebenan und gegeniiber der
Stral3e besteht eine Wohnbebauung.

Die Erschlieftung ist gesichert, die Anbindung an alle erforderlichen sonstigen

Einrichtungen ist gegeben.

Verkehrsfldchen:

Das Befahren der SackstraRenerschlieBung (vor endgiiltiger Fertigstellung bis zum
Wendehammer It. 9. Anderung OAS Preming) ist aufgrund einer fehlenden
geeigneten Wendemdglichkeit fur die Abfallsammelfahrzeuge nicht méglich. Ein
Durchfahren dieser StichstraRenerschlieRung ist aufgrund des Ausbauzustandes fiir
die Abfallsammelfahrzeuge ebenfalls nicht maglich.

Die Abfallbehéltnisse sind am nachsten &ffentlichen StralRenbereich zu den

Abholzeiten bereitzustellen.

Strale:

Die geplante Stralle mit Wendehammer und Birgersteig ist nach Fertigstellung als
6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. (It. 9. Anderung OAS Preming)
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Markt Tittling
Satzun

Uber die 12. Anderung bzw. Erweiterung der am .£9.21.79 rechtskréaftig gewordenen
Satzung tber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Preming der
Marktgemeinde Tittling gem&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Gemeinde-
ordnung firr den Freistaat Bayern (GO) erlasst der Markt Tittling folgende Satzung:

§1
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Preming der Marktgemeinde
Tittling wurden gemaR den im beiliegenden Lageplan (M 1:1000 / M 1:2500) vom 28.11.2019
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemanR §
1 festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache:

Fur die Bebauung der Parzelle ist gemaR der Eingriffsregelung eine eigene Ausgleichs-
flache zu schaffen. Diese wird durch einen 9 m breiten Obstwiesenstreifen an der Std-
grenze dargestellt. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume sind dem Plan zu entnehmen.
Zu pflanzen sind einheimische Obstbdume autochthoner Herkunft, Hochstamme 3-4 x
verpflanzt, m.B., 14- 16 cm Stammumfang. Jahrlich hat durch den Besitzer eine 2-3
fache Mahd zu erfolgen, das Mahgut ist zu entfernen, auf Dlingung muss restlos
verzichtet werden. Die Flache ist vom eigentlichen Garten durch einen Holzlattenzaun
abzugrenzen. Die GréRe der Ausgleichsflache betragt 302 m>.

Bei der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache ist ein Spritzmittelverzicht festgesetzt.
Bzgl. der Griinordnung wird auf die Pflanzliste der best. Satzung verwiesen.
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Planliche Festsetzungen: (It. Plan)

e Best. Geltungsbereich OAS Preming
e . Geltungsbereich der OAS (12. Anderung)
Stralle
FEEEET
= = Ausgleichsflache 302 m?
ELTTRT
—————— Baugrenze
~ Obstbaume
Straucher

Wohnhaus bzw. Garage
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§4

Festsetzungen fiir dieses Bauvorhaben

(nur fur die 12 Anderung der OAS Preming)

1) Wohnbebauung: max. 2 Wohnungen pro Gebaude, GRZ max. 0,3
2) Baugrenzen: gem. Lageplan
3) Bauweise: Max. Il. Vollgeschosse (Il VG)
UG / EG Wandhohen talseits max. 7,5 m vom Urgelédnde
Hoéhe der Stiitzmauern max. 1,20 m vom Urgelénde
Hinweise:

1)

2)

Die Anschlisse des Gebaudes erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten ver-
bundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes, ist das Bayernwerk, zu verstandigen.
Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvor-kehrungen festgelegt werden.

Die Lage der Versorgungseinrichtungen des Bayernwerkes ist unter der e-mail Adresse:
planauskunft-vilshofen@bayernwerk.de anzufragen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 250 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit
dem Bayernwerk geeignete Schutzmaflnahmen durchzufuhren. Hierzu wird auf das
Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
verwiesen (herausgegeben von der Forschungsgesell-schaft fur StraBen und
Verkehrswesen).

Im Ubrigen sind Bauwillige angehalten, die Unfallverhitungsvorschriften  der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen zu
beachten. Nahere Auskinfte erteilt das Bayernwerk.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen zu koordi-
nieren, ist das Bayernwerk mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen des Bayernwerkes darf nicht
beeintrachtigt sein.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien
(u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspulkéasten) sowie durch
Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. sonstigen
Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehéltern) erreicht.




Proj.-Nr.: 2712/19 12. Anderung OAS Preming Markt Tittling Endausfertigung v. 28.11.2019 Seite 6 von 10

3) Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten und die
Grundwasserneubildung zu férdern, sollte durch entsprechende Festlegung die

Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaR beschrankt werden. Es ist zu prifen,

inwieweit die geplanten Grundsttickszufahrten, Parkpléatze und Gehwege mit

wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-steine, Mineralbeton,

Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden kénnen.
4) Wasserversorgung als 6ffentlicher Anschluss.

5) Abwasserentsorgung tber 6ffentlichen Kanal.

6) Niederschlagswasserbeseitigung dezentral Uiber Wegseitengraben bzw. breitflachige

Versickerung auf dem Grundstuick (Naturnahe Ausbildung der
Entwasserungseinrichtungen bzw. Ruckhaltung in Zisternen/ Teichen oder giw.)
Die befestigte bzw. bebaute Flache ist kleiner als 1000 m?

7) Léschwasserversorgung gem. Vorschriften.

8) Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

9) Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flachen fur Abfallbehélter des
praktizierten 3- Tonnen-Holsystems (Restmull, Papier, Bioabfille) vorzusehen.
Solange die ZufahrtsstraRe incl. des geplanten Wendehammers nicht erstellt ist,
sind die Abfallbehaltnisse am nachsten mit dem Abfallsammelfahrzeug
befahrbaren &ffentlichen StraBenbereich zu den Abholzeiten bereitzustellen

10) Bzgl. Larm aus der BundesstraBe B85 kénnen keine Forderungen an den
Strallenbaulasttrager gestellt werden.

Bzgl. PV- Anlagen sind keine Freiflachenfelder vorgesehen, so dass keine
Blendung oder Larmauswirkung gegeben ist.

11) Der rechtskréftige Flachennutzungsplan/ Landschatftsplan ist im Rahmen einer sonstigen
Fortschreibung mittels Deckblatt fur diesen Bereich zu &ndem.

= §8
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung.inKraft.

g

Int Aix : L LS N
Titting, .. 2.5, NOY.. 2018 (o & 27 % Markt Tittling /7 ;,;;;.jfﬁf”

V.\.fl.lifﬁ.e“rai.ﬁ.g“e.r.,.'1'.”BUrg/ermeister

Aufgestellt: & ARCHITE,
Titting/ Muth, 28.11.2019 & | ARCHTe..
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Proj.-Nr.: 2712/19
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Vilshofen an der Donau - AuBRenstelle Passau -

Giselastralte 14
94032 Passau

Flurstlck:

4152 Gemeinde:  Markt Tittling
Gemarkung: Tittling Landkreis:  Passau
Bezirk: Niederbayem

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 1000

Erstellt am 02.09.2019
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BEST.
OAS PREMING

8

RANDEIN-
GRUNUNG

ERWEITERUNG OAS — o/
12. ANDERUNG

OBSTGARTEN
8 BAUME

Noro

4148

kx4 YA

3487/4

3487/3

[ANAYA YA

¢ BAUGRENZE

4151

AUSGLEICHS-
FLACHE
302 m?

[ENDAUSFERTIGUNG]

LAGEPLAN M 1:1000

12. ANDERUNG BZW. ERWEITERUNG
DER ORTSABRUNDUNG PREMING
GDE. TITTLING NacH § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB

BAUHERR: MARKT TITTLING
MARKTPLATZ 10, 94104 TITTLING
TITTLING, DEN ...oovvvriinneens
G
1. BURGERMEISTER
BAUORT: TEILFL. AUS FL-NR. 4152
GMKG.: TITTLING
PL.: ARCHITEKTURBURDO
WILLI NEUMEIER
ARCHITEKT DIPL.ING. FH
HOCHBAU - STADTEBAU

5405262

10
T

30
—

0
[aanansnsa: Meter

MaBstab 1:1000

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebra

Zur MaBentnahme nur bedingt geei

MUTH 2A - 94104 TITTLING
TEL.: 08504 8787 | FAX.: 08504 1213 | MOBIL: 01717949654
e-mail: info@w-neumeier.de | internet: www.w-neumeier.de

gnet. Noarrr—
TITTWUNG/MUTH, 28.11.19  NR.: 2712/19
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