Gemeinde Witzmannsberg
Satzung

{iber die 1. Anderung der am 05.04.2000 rechtskriftig gewordenen Satzung tiber die Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ilzrettenbach der Gemeinde Witzmannsberg gemdl § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL 1 S. 2141) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL. S. 65) zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 26.07.1997 (GVBL. S. 344) erlisst die Gemeinde Witzmannsberg folgende
Satzung:

1. Begriindung zur OAS Ilzrettenbach (Ergdnzungssatzung)

Fiir die Ortschaft Ilzrettenbach besteht eine OAS rechtskriftig seit 05.04.2000. Durch die geplante
Erweiterung wird der westliche Satzungsbereich abgerundet. Aufgrund eines Antrages des Grund-
stiickseigentiimers soll in diesem Bereich Wohnbebauung realisiert werden. Da die Ortschaft [lzret-
tenbach im Flichennutzungsplan als MD ausgewiesen ist, erklért sich der GR mit dem Vorhaben
einverstanden, da die geringfligige Erweiterung dem Willen der Gemeinde nicht widerspricht.

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ilzrettenbach der Gemeinde Witzmannsberg
wurden gemiB den im beiliegenden Lageplan vom 13.09.2000 ersichtlichen Darstellungen festge-
legt.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bau-
vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemil § 1 festgelegten In-
nenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 30 BauGB.

Festsetzungen:

1. Bei der Einmiindung in die Kreisstrafe ist ein Sichtdreieck von
70 m beiderseits der Einmiindung, gemessen 5 m auf der Gemeindestrafle zum Fahrbahnrand
der Kreisstraf3e, freizuhalten.

2. Die ErschlieBung des Bauvorhabens muss iiber die Gemeindestrafie
erfolgen.

3. Die Anbaubeschrinkung von 15 m gemessen vom Fahrbahnrand der
KreisstraBe muss eingehalten werden.



Hinweise:

Die Anschliisse der einzelnen Gebiude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbunde-
nen Vorhaben innerhalb des Baugebietes, ist das OBAG - Regionalzentrum Eging am See, Kollme-
ring 14, Tel. (08544) 981-0 zu verstindigen. Um Unfille und Kabelschéden zu vermeiden, miissen
die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen mit der Obag geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das Merkblatt {iber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen verwiesen (herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
Straflen und Verkehrswesen).

Im iibrigen sind Bauwillige angehalten, die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefithrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Nahere Auskiinfte erteilt die OBAG - Be-
zirksleitung.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsma3nahmen zu koordinieren,
ist die OBAG - Bezirksleitung mindestens drei Monate vorher zu verstindigen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u. a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkisten) sowie durch Verwendung von Regenwas-
ser zur Gartenbewisserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehil-
tern) erreicht.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu for-
dern, sollte durch entsprechende Festlegung der Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaB
beschrinkt werden. Es ist zu priifen, inwieweit die geplanten Grundstiickszufahrten, Parkplétze und
Gehwege mit wasserdurchlidssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton,
Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden koénnen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flichen fiir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen. Auf die VBG 126 § 16 wird hingewiesen.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tittling, 24.10.2000

Gemeinde Witzmannsberg
g \

Dichtl, 1. Biirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ilzrettenbach
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in seiner Sitzung vom 27.06.2000 beschlossen, flir den
Bereich, der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, die Ortsabrundungssatzung

fiir den Bereich Ilzrettenbach gemif § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB zu &ndern bzw. zu
erweitern.

Den von der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ilzrettenbach betroffenen Biirgern wur-
de in der Zeit vom 20.07.2000 bis 21.08.2000 und den beriihrten Trigern &ffentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 18.07.2000 bis 25.08.2000 und vom 07.09.2000 bis 16.10.2000 Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 13.09.2000 die 1- Anderung fiir den
obengenannten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde die Ortsabrundungssatzung mit Schreiben vom 21.09.2000
zur Genehmigung vorgelegt.

Tittling, 21.09.2000

.......................................

Dichtl, 1. Biirgermeister

Die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ilzrettenbach ist vom Landratsamt Passau mit
Schreiben vom 12.10.2000 gemiB § 34 Abs. 5 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB genehmigt worden.

Die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung llzrettenbach wird mit dem Tag der Bekanntma-
chung, das ist am 31.10.2000 gemiB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der Ortsabrundungs-
satzung Witzmannsberg im Rathaus, VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-Nr.
14 wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Tittling, 02.11.2000 Gemeinde Witzmannsberg
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