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A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Grunfladchen
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Dorfgebiet { § 5 BauNVO )

Erweiterung des Geltungsbereiches
Geltungsbereich fir bestehende Ortsabrundungssatzung

Abgrenzung Geltungsbereich fUr die planlichen und textlichen Festsetzungen
dieses Deckblattes

Baugrenze

Vorrangig ist die Einhaltung der Abstandsfldchen nach
Art. 6 BayBO sowie die Einhaltung der Vorschriften fUr
Grenzbebauungen und Grenznahbebauungen.

Erweiterungsfliche MD

ErschliessungssiraBe

Laubgehdlz- zu pflanzen gemaBs Pflanglisten 7.4 g-k

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

i

Ausgleichsfléche gemdB § 1a BauGB

Pufferstreifen - keine befestigten Verkehrs- und Terrassenfléichen zugelassen

FiGche fr die Erhaltung von B&umen und Strduchem

MaBangabe in Meter

MaBangabe Radius in Meter

B. LEGENDE:

c—:r:’::'s;: SmErsTrocen
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Bachlauf mit offenem Verauf

Feuchtwiese

GrundstUcksgrenzen

Flurnummern

Gebdude Bestand



PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR
DIE ORTSABRUNDUNGSSATZUNG "ENZERSDORF"
DECKBLATT NR. 6

Alle textlichen und planlichen Festsetzungen beziehen sich nur auf den
bereich innerhalb der Knédellinie
(Teilbereiche Flumnr. 4158, Flurnr. 4158/1 und Flurnr. 4143)

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNvO )

1.1 MD Dorfgebiet nach § 5 BauNvVO
Nicht zugelassen sind Bauvorhaben gemé&B
§ 5 Abs. 2 Nr. 5,6,7,8 und 9 BauNVvO dies sind:
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Beherbergungsbetiebe
- sonstige Gewerbebetrieb
- Anlage fir értliche Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- VergnUgungsstétten

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BQUNVO }

2.1 0.35 Grundfldchenzahl (GRZ) Héchstgrenze
22 0.7 Geschossfldchenzahl (GFZ) Héchstgrenze
23 I max. 2 Voligeschosse

2.4 max. 2 Wohnungen je Geb&ude

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( Art. 82 BayBO )

3.0 Gebdudegestaltung

3.1 Déacher

3.1.1 Dachform Hauptgebdude:
zul@ssig sind Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
Dachform Nebengebd&ude und untergeordnete Gebd&ude:
zul@ssig sind alle Dachformen

3.1.2 Dachneigung  geneigte Ddcher  15°-35°
Flachd&cher ab 1,2° (2%)




3.1.3 Dachgauben zuldssig, jedoch erst ab einer Dachneigung von mind.
25 Grad beim Hauptdach, max. 2 Stick pro DachflGche, Abstand
unfereinander und vom Ortgang mind. 2,50 m, Ansichtsfliche
einer Gaupe max. 2.50 gm.

3.1.4 First Der First muss parallel zur Langsrichtung des Gebdudes laufen,

3.1.5 Dachdeckung

LulGssig sind Ziegel, Betondachsteine und Blecheindeckungen nicht reflektierend,
in den Farbténen rot, rot-braun, braun, grau und anthrazit
Blecheindeckungen aus Kupfer und Zink sind nur zulGssig

als beschichtetes Blech.

3.2 Bei Grenzbebauungen ist generell nur eine mittlere Wandhéhe
von 3.00 m zuldssig, gemessen ab OK Urgelénde

3.3 Zahl der Wohneinheiten
zuldssig max. 2 Wohneinheiten

3.4 Aufschittungen

Das Urgelé@nde ist soweit als méglich zu erhalten. Geldndednderungen
sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zul@ssig und
mUssen Uber die Gesamtgrundstiicksfléche so ausgeglichen werden,
dass keine zusétzlichen B&schungen oder Bermen entstehen.

Mit den Bauantrégen sind zwingend GrindstUcks-Nivellements
einzureichen, welche den genauen vorherigen und nachherigen
Gel&ndeverlauf zeigen.

In den Eingabeplanen ist das geplante und das bestehende
Gelénde darzustellen.

35 Einfriedungen / StUtzwédnde

3.5.1 Sichtbehindemde Einfriedungen, die direkt an die StraBenverkehrsfiéche

angrenzen und im Sichtfeld von Grundsticksein-/ausfahrten liegen,
dUrfen eine max. Héhe von 80 cm nicht Uberschreiten.

3.52 Der Abstand von Hecken zur StraBenverkehrsfiéiche ist bei der Pflanzung so
zu wahlen, daB zu keiner Zeit Hecken in den StraBenraum hineinragen.

3.5.3 Massive, geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.

3.5.4 StOtzwénde sind zuldssig bis zu einer Héhe von max. 120 cm,
Gemessen wird die sichtbar verbleibende FiGche ab Gelénde.
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3.6 Einmessbescheinigung vor Baubeginn

Yor Baubeginn ist der Gemeinde eine Bescheinigung vorzulegen,
dass die Einmessung des Vorhabens bezUglich:

- Lage im GrundstUck,

- AuBenmaBe und Héhenlage des Gebdudes

- Urgelénde an den Gebd&udeeckpunkten

den Angaben und Darstellungen im genehmigten Eingabeplan
(einschl. behdrdlicher Komrektureintrégen) dem
Baugenehmigungsbescheid entspricht.

4, BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN sl

{§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNvO )

4.1

4.2

Die Grenzabst&nde richten sich nach Art. 6 BayBO ( Bay. Bauordnung)
Abweichenden AbstandsfiGchen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO sind unzuldssig

Die Wohnbebauung hat einen Abstand von mind. 25 m
zu den Siloanlagen einzuhalten.

5. VERKEHRSFLACHEN

5.1

5.2

Stellpléize

Stellpl&ize vor Garagen und Carports

Zwischen Garagentor oder Carport und éffentlicher Verkehrsfiéiche
muss ein Abstand von mind. 3 m freigehalten werden.

Versiegelung

Um die abzuleitenden Regenwassermengen zu reduzieren, ist die
FiGchenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.
PlGize, Gehwege und Stelifiéchen PKW's sind wasserdurchléssig auszufUhren.

6. ABWASSERENTSORGUNG / LOSCHWASSER

6.1

6.2

Niederschlagswasserableitung:

Das Niederschlagswasser, das auf den versiegelten privaten Fidichen anfallt,
wird in den angrenzenden Bach eingeleitet.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber eine &ffentliche Abwasseranlage erfasst und
zur Klgranlage Witzmannsberg abgeleitet. Die Kidranlage Witzmannsberg
weist hierfUr ausreichend Reserven auf.



6.3

6.4

Schutz gegen Hang- und OberflGchenwasser

Bei jedem Bauvorhaben sind zum Schufz gegen Hang- und
Oberfldchenwasser, eigenverantwortlich vom Bauhemrn, Massnahmen
nach dem heutigen Stande der Technik durchzufGhren.

(z.B. AbdichtungsmaBnahmen, Drainagen, dichte Kellerfenster etc.)

Oberfldchenwasser GrundstUcke

Oberfldchenwasser von befestigten GrundsticksfiGchen ( Zufahrten, Gehwege efc.)
darf nicht auf die 6ffentliche StraBe oder in die StraBenentwdsserung
abgeleitet werden. Es sind geeignete MaBnahmen, wie z.B. Entwdsserungsrinnen

im Anschluss an &éffentliche Verkehrsfiichen vorzusehen und an den auf
dem GrundstUck vorhandenen Regenwasserkanal anzuschlieBen.

7. GRUNORDNUNG

7.1 Anbaubeschr@nkung Begrinung

Bei der DurchfUhrung von Gehdlzpflanzungen sind folgende Abstande
einzuhalten:

Der Abstand wird von der Mitte des Stammes an der Stelle, an der dieser
aus dem Boden hervortritt, bei Strduchem und Hecken von der Mitte der
zun&chst an der Grenze befindlichen Triebe, gemessen.

Bei Holzgewdchsen mit einer Wuchshdhe von < 2m, ist zu
- NachbargrundstUcken ein Pflanzabstand von 0,50 m einzuhalten.

Bei Holzgewd&chsen mit einer Wuchshdhe von >=2m, ist zu
- landwirtschaftlichen GrundstUcken ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.
- zu NachbargrundstUcken ein Pflanzabstand von 2 m einzuhalten

- zu Trassen (Kabel und Leitungen) ein Pflanzabstand von 2,50 m einzuhalten

7.2 Textliche Festsetzungen Grunordnung

a.
b.

AusgleichsmaBnahmen gemaB §1a BauGB

Pflanzung Laubhecke auf Flur Nr. 4158, festgesetzte
FidchengréBe 350 m2

Pflanzung von Laubb&umen 1.-3. Ordnung und Laubstruchern
autochthoner Herkunft gemdaB Pflanzlisten Nr. 7.4 f-h Schutz

der Pflanzung vor Wildverbiss durch Wildschutzzaun.
Entwicklung eines 2 m breiten Krautsaumes durch 1-malige
Md&hgutUbertragung, vorzugsweise aus dem benachbarten
artenreichen Bergwiesenstreifen, Mitte Juni. Mahd der Saumes
1 x Jahrim September, jedoch nur ca. 80 % der FlGche m&hen,
Md&hgut einige Tage seitlich lagern und abfahren.

Gehdlzbeseitigung

Das Gehdlz auf Flur Nr. 4158 darf nur auBerhalb der Brutzeit
der Végel (keine Rodung in der Zeit von 1.3 bis 30.9.)
gerodet werden.



—

7.3 Pflanzgebot

d. Auf der Flur Nr. 4158 ist ein Gehdlz der
Pflanzlisten 7.4 f - i zu pflanzen.

e. Auf dem GrundstUck der Flur Nr. 4158 sind
mind. zwei Hausb&ume gemdB Pflanziiste 7.4 i
zu pflanzen.

7.4 Pflanzlisten

f.  Laubb&ume 1. Ordnung
Hochst@mme (2xv, 0.B.), Stammumfang > 10-12 cm

Winterlinde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur

Bergahom Acer pseydo-platanus

Vogelkirsche Prunus avium ;

g. Kleinkronige Laubb&ume (B&ume 2. Ordnung)
Hochst&dmme (2xv, 0.B.), Stammumfang >10-12 cm l

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzbirne Pyrus communis,
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Nur Hausgérten:
Diverse Malus-, Prunus, -Crataegus-, Sorbus- Sorten
(Zierapfel, Zierkirsche, WeiBdorn- und Mehlbeerarten.

h. Stréucher
2xv, 0.B., 60-100
Roter Hartriegel Cornus sanguineq
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa caning,
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea

i. Obstbdume

Hochstdmme (2xv 0.B.), Stammumfang 10-12 cm
Sorten gemdaB Empfehlungsliste der Fachberatung for

Gartenbau und Landschaftspflege LRA Pasau

8. HINWEISE

8.1 Abfaliwirtschaft
Die einschléigigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungssiraBen
zur Benutzung durch moderme Mullfahrzeuge sind zu beachten.
Vorschriften der Abfallwirtschaftsaizung des ZAW sind zu beachten.

Fi&ichen fUr Abfallbehdlter des 3-Tonnen-Systems sind vorzusehen.

Da die geplante ZufahrtsstraBe am Ende keine Wendeméglichkeit

for das Abfallsammelfahrzeug aufweist, sind die Abfallbehdlter an der n&chst-
gelegenen, mit dem Abfallsammelfahrzeug befahrbaren StraBe

(Flumr. 4458) zur Leerung bereitzustellen.




8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

UnfallverhGtungsvorschriften

Die allgemein gUltigen UnfallverhUtungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- u. Verkehrswesen, ist
ZU beachten.

Léschwasser
Eine Léschwasserweiher liegt in ca. 120 m Entfernung in der Ortschaft
Enzersdorf.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Erweiterung des
bestehenden Ortsnetzes.

Elekiroenergieversorgung / Fermeldetechnik

Die elekirische Energieversorgung IGsst sich von den bestehenden
Anlagen aus erweitern. Die notwendigen Niederspannungskabel
und Trassen fir Telekommunikation etc. werden innerhalb des
Plangebietes im &ffentlichen StraBen- und Wegebereich vorgesehen.

Duldungspflicht

Die durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und Nutzflédchen
auftretenden Immissionen sind in einem gewissen MaB zu dulden,

wenn nur eine unwesentliche Beeintréchtigung vorliegt.

Es liegt z.B. eine unwesentliche Beeintrdchtigung vor, wenn

der TA-L&rm ( Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm)

oder der TA-Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)

nicht Oberschritten werden.

Denkmalpflege/Bodenfunde

Es wird daruf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten, eventuell zu Tage fretende
Bodendenkmdler der Meldepflicht nach Art. 8, Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
Sie sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege oder der
unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Diese Verpflichtung frifft EigentUmer und GrundstUcksbesitzer in gleichem Masse,
wie Unternehmen und Bauleiter, die zu dem Fund gefUhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind gemd&B Art. 8, Abs. 2
BayDSchG bis zu einer Woche nach Anzeige unverdndert zu lassen, soweit die
untere Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten nicht vorher freigibt.

Altlasten

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungs-
pflicht gem&B Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird
ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster der Landkreises empfohlen. Es wird
empfohlen Aushubmaterial von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen
ZuU lassen. Bei offensichilichen Stérungen oder anderen Verdochfsmomenfen
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VERFAHRENSVERMERKE

(Deckblatt Nr. 6 zur Ortsabrundungssafzung "Enzersdorf mit Grinordnungsplanung’)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 12.03..20/9 beschlossen,
eine Satzung Uber die Anderung der Ortsabrundungssatzung durch

Deckblatt Nr. é aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.2019 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Fachstellenanhdrung:
Zum Entwurf der Ortsabrundungssatzung "Enzersdorf’ durch Deckblatt Nr. 6
in der Fassung vom 02.05.2019 wurden die Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange in der Zeit vom 31.07.2019 bis 06.09.2019 beteiligt.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung "Enzersdorf" durch Deckblatt Nr. é in der
Fassung vom 02.05.2019 wurde in der Zeit vom 31.07.2019 bis 06.09.2019 &ffentlich ausgelegt.

4, Abwdgungsvorgang

Die Abwdgung der Stellungnahmen aus dem vereinfachen Verfahren nach § 3 Abs. 2
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates vom 09.10.2019

5. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Witzmannsberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.10.2019
die Ortsabrundungssatzung "Enzersdorf' durch Deckblatt Nr. 6 gem.
§ 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 06.09.2019 als Satzung beschlosser} ,

: ¢

7,
6. Ausfertigung e 4 A K

f Schuh
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7. Inkraftireten N j-;'«:

Der Safzungsbeschluss wurde am 23.10.2019 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich bekannt
gemacht,

Das Deckblatt Nr. 6 zur Ortsabrundungssatzung "Enzersdorf mit Grinordnungsplanung”
ist somit am 23.10.2019 in Kraft getreten.

Das Deckblatt liegt samt Begrindung ab Veréffentlichung der Bekanntmachung

im 1. Stock, Marktplaiz 10, 94104 Titling (Rathaus, Voraum Zi.-Nr. 14)
wéhrend der aligemeinen Offnungszeiten und im Intemet auf der Homepage def
Gemeinde. [Jibmmstog wawitnensirs de ZU jedermanns Einsicht aus. f/ [ 7
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GEMEINDE WITZMANNSBERG

ILZTALSTRASSE 20, RAPPENHOF

94104 WITZMANNSBERG

DECKBLATT NR. 6 zur
ORTSABRUNDUNGSSATZUNG

,ENZERSDORF mit GRUNORDNUNGSPLANUNG ,,
MD — DORFGEBIET (gem. § 5 BaunvO)

Aufstellung der Ortsabrundungssatzung Enzersdorf (6.Anderung) gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. IS 3634)

BEGRUNDUNG

Gemeinde: Witzmannsberg
Gemarkung: Witzmannsberg
Landkreis: Passau

architekturbiiro uta wagner dipl. ing. (fh)
architektin + stadtplanerin
spitzendorf 4a 94104 witzmannsberg
tel.: 08504 — 1540 fax: 08504 —5511
architekturbuero.uta.wagner@t-online.de




GEMEINDE WITZMANNSBERG BEGRUNDUNG

ZUM DECKBLATT NR: 6 ZUR ORTSABRUNDUNGSSATZUNG - ENZERSDORF- MD - FASSUNG VOM 23.10.2019
1. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1.1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

1.2

Der Eigentimer des Grundstiicks mit der Flurnummer 4158 und 4158/1 ist an die
Gemeinde mit dem Wunsch herangetreten, auf einer Teilflache des Grundstiickes
ein Wohnhaus zu errichten.

Mit der Erweiterung soll das Baurecht fur 1 Wohnhaus geschaffen werden. Die
Festsetzungen zur Gestaltung der Bebauung werden, fir das geplante Gebaude,
der rechtskraftigen Ortsabrundungssatzung mit den rechtskraftigen Deckblattern
angepasst.

ANGABEN ZUR GEMEINDE

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Passau, der Gemeinde
Witzmannsberg, VG Tittling/Witzmannsberg, an der Kreisstrale PA 27

Der Gemeindebereich Witzmannsberg zahlt derzeit ca. 1.500 Einwohner, verteilt
auf 29 Ortschaften. Enzersdorf zahlt unter anderem zu den gréReren Ortschaften
der Gemeinde mit ca. 150 Einwohner.

Die Ortschaft Enzersdorf ist in der Nutzung aufgeteilt in ein kleineres Mischgebiet,
ein kleines Gewerbegebiet, in ein Allgemeines Wohngebiet und das Dorfgebiet.

Der rédumliche Geltungsbereich erstreckt sich im Bereich des Dorfgebietes auf
eine Teilflache von FI. Nr. 4158 und die Flurnummer 4158/1 der Gemarkung
Enzersdorf, Gemeinde Witzmannsberg.

Seit 1970 ist, It. Bayerischem Statistikamt, eine positive Bevélkerungsentwicklung
zu verzeichnen.

ARCHITEKTURBURO UTA WAGNER DIPL. ING. FH ARCHITEKTIN SPITZENDORF 4A 94104 WITZMANNSBERG
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GEMEINDE WITZMANNSBERG BEGRUNDUNG
ZUM DECKBLATT NR: 6 ZUR ORTSABRUNDUNGSSATZUNG - ENZERSDORF-MD - FASSUNG VOM 23.10.2019

Plangebiet

Lageplan ohne Malstab Grundlage: Luftbild BayernAtlas
ARCHITEKTURBURO UTA WAGNER DIPL. ING. FH ARCHITEKTIN SPITZENDORF 4A 94104 WITZMANNSBERG
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GEMEINDE WITZMANNSBERG BEGRUNDUNG
ZUM DECKBLATT NR: 6 ZUR ORTSABRUNDUNGSSATZUNG - ENZERSDORF-MD - FASSUNG VOM 23.10.2019

Verwaltungsgemeinschaft Tittling
Nico Lorenz
Erstelit am 02.10.2018

Mafstab 1:1000

Auszug aus dem Landschaftsplan ohne Mal3stab

1.3 ANGABEN ZUM PLANGEBIET

Das Plangebiet schliet im Osten an den elterlichen Landwirtschaftsbetrieb an,
im Stden an die bestehende Wohnbebauung der Ortschaft Enzersdorf. Das
Plangebiet ist eine Teilflache der Flurnummer 4158 und 4158/1 in der Gemarkung
Enzersdorf.

Die geplante Bebauung stellt eine Verbindung zwischen dem Ortskern Enzersdorf
und der Wohnbebauung im Sud-Westen dar.

Das Plangebiet kann im Westen Uber einen 6ffentlichen Gemeindeweg mit der
Flurnummer 4163 erschlossen werden.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Wiesenflache genutzt. Der
Geltungsbereich der Erweiterungsflache umfasst eine Flache von ca. 1500 gm.

ARCHITEKTURBURO UTA WAGNER DIPL. ING. FH ARCHITEKTIN SPITZENDORF 4A 94104 WITZMANNSBERG
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GEMEINDE WITZMANNSBERG BEGRUNDUNG

ZUM DECKBLATT NR: 6 ZUR ORTSABRUNDUNGSSATZUNG - ENZERSDORF- MD - FASSUNG VOM 23.10.2019

2.0

2.1

2.2

Das Plangebiet ist weithin nur geringfligig einsehbar, weil er durch die
vorgelagerte Bebauung und die Hanglage, nach Westen stark abfallend, des
Grundstticks weitgehend abgedeckt wird. Eine exponierte Lage ist somit nicht
gegeben.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind in der
Ortsabrundungssatzung, Deckblatt Nr. 6 dargestellt. Diese zeichnerische
Festsetzung ist maRgebend.

Die Schaffung eines Bauplatzes wurde in diesem Bereich gewahlt, da bereits eine
Zufahrt fur dieses Grundsttick mit der Flurnummer 4163 vorhanden ist. Es
mussen daher keine zusatzlichen Flachen fur die Zufahrt versiegelt werden.

Die Teilflache der Flurnummer 4158, die bereits im Geltungsbereich der
rechtskraftigen Ortsabrundungssatzung liegt, mit Anschluss an die Zufahrt mit der
Flurnummer 4163, ist fur eine Wohnhausbebauung mit Doppelgarage, unter
Einhaltung der Abstandsflachen nicht ausreichend; daher wurde die Erweiterung,
angrenzend an dieses Grundstick gewahlt.

Das Grundstiuck mit der Flurnummer 4158 und 4158/1 ist bereits im Besitz des
spateren Bauherrn.

Der Eigentimer der Flurnummer 4160 beabsichtigt keinen Verkauf des
Grundsticks, auch nicht Teilbereiche, daher steht es hier nicht zur Verfligung.

ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSANBINDUNG
Das Plangebiet kann Uber die bestehende KreisstralRe PA 27 und
GemeindestraRen mit der Flurnummer 201, 4458 und 4163 erschlossen werden.

SCHMUTZWASSER

Das hausliche Schmutzwasser wird Gber die &ffentliche Abwasseranlage erfasst
und zur Klédranlage Witzmannsberg abgeleitet. Die Klaranlage Witzmannsberg
weist hierfur ausreichend Reserven auf.

REGENWASSER- UND OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Niederschlagswasser, das auf den versiegelten privaten Flachen anfallt, wird
in den, an das Grundstlick angrenzenden Bach, eingeleitet.
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2.3

2.4

2.5

2.6

Oberflachenwasser von befestigten, privaten Grundsticksflachen (Zufahrten,
Gehwege) darf nicht auf die 6ffentliche Stral3e oder in die Strallenentwasserung
abgeleitet werden. Es missen geeignete Malnahmen, wie z.B.
Entwasserungsinnen im Anschluss an die éffentliche Verkehrsflache vorgesehen
werden und an den, auf dem Grundstiick vorhandenen, Regenwasserkanal
angeschlossen werden.

Bei jedem Bauvorhaben sind Malinahmen zum Schutz gegen Hang- und
Oberflachenwasser, eigenverantwortlich vom Bauherrn, nach dem heutigen Stand
der Technik durchzufiihren. ( z.B. Abdichtungsmalnahmen, Drainage, dichte
Kellerfenster etc.)

LOSCHWASSER

Ein Léschwasserweiher liegt in ca. 120 m Entfernung auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 4166. Die bereitzustellende Léschwassermenge von 48 cbm/h fur die
Dauer von 2 Stunden ist sichergestellt.

WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Erweiterung
des bestehenden Ortsnetzes.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG / FERNMELDETECHNIK

Die elektrische Energieversorgung lasst sich von den bestehenden Anlagen aus
erweitern. Die notwendigen Niederspannungskabel und Trassen fur
Telekommunikation etc. sind innerhalb des Plangebietes im 6ffentlichen Strallen-
und Wegebereich vorzusehen.

ENTSORGUNG HAUSMULL

Das Plangebiet kann von den Abfallsammelfahrzeugen Uber bereits bestehende
ErschlieBungsstraen angefahren werden, so dass keine zusatzlichen
Bereitstellungsflachen erforderlich sind. Die Mulltonnen sind hierzu an der
nahegelegenen Stralle mit der Flurnummer 4458 abzustellen.
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3.0

4.0

GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSRAUM / UMWELT

FLACHENBILANZ

GroRe des Plangebiets ca.: 1.870 am
Ausgleichsflache ca.: 350 gm
Differenz: 1.520 gm
mogliche befestigte Flache - GRZ 0,35 532 gm

mogl. befestigte Flache
GRZ 0,35 + 50% = 0,52
nach § 19 Satz 4 BAUNVO 790 gm

AUSGLEICHSFLACHE

Das Plangebiet wird derzeit genutzt als landwirtschaftliche Wiesenflache zur
Futtergewinnung (Silage, Heu).

Dies erlaubt eine Einstufung des Planungsgebietes, als Gebiet geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, in Kategorie I,
Eingriffsschwere TYP B — 0,2 bis 0,5.

Als Vermeidungsmafnahmen in der Ortsabrundungssatzung sind vorgesehen:

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, Beschrankung des Males
der baulichen Nutzung.

Deshalb Ausgleichsfaktor gewahlt: 0,30

Eingriffsbilanzierung:

Bezugsflache gesamt: 1.870 gm davon:
Ausgleichsflache ca.: 350 gm
Pufferstreifen ca.: 150 gm

Flache zum Erhalt vorh. Baume ca. 300 gm
auszugleichende Flache 1.070 gm x 0.30
erforderliche Ausgleichsflache 321 gm
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AusgleichsmalRnahmen

Der erforderliche Ausgleich erfolgt auf dem Grundstlick 4158 als Randeingriinung
des Plangebietes. Dazu wurde im Plangebiet eine Flache von ca. 350 gm als
Ausgleichsflache festgesetzt. Der Bereich soll als Randeingriinung mit Baumen
und Strauchern bepflanzt und unterhalten werden. Durch die Festsetzung des
spaten Mahzeitpunkts und dem Verbot von Dinge- und Spritzmittel soll eine
arteneiche Magerwiese entstehen.

wh

irgermeister
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1. Blrgermeister

Aufgestellt, 23.10.2019

Uta Wagner
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