Gemeinde Witzmannsberg
Satzung

liber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Asenbaum der
Gemeinde Witzmannsberg gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. IS. 2141) in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz vom 26.07.1997 (GVBL. S. 344) erlidBt die Gemeinde Witzmannsberg
folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Asenbaum der Gemeinde Witz-
mannsberg wurden geméf den im beiliegenden Lageplan und der Griinordnungsplanung im
Rahmen der &kologischen Eingriffsregelung vom 20.12.2004 ersichtlichen Darstellungen fest-
gelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemiB § 1 festge-
legten Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulis-
sigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Festsetzungen fiir Bauvorhaben:

1. Wohneinheiten: max. 2 Wohnungen pro Geb#ude

2. Abweichend zu Art. 7 Abs. 4 BayBO sind Grenzgaragen auch als grenznahe Garagen mit
einem Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze zulissig.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die schadlose Ableitung von Oberflichenwasser ist iiber die Regenwasserkanalisation si-
cherzustellen. Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fli-
chen (Didcher, Straflen usw.) ist moglichst iiber Regenwassermulden bzw. —griben bzw.
Boschungen breitfldchig zu versickern.
Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und
den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserrtickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MabBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflichen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflichen auf das unbedingt notwendige

MaB
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfihigen Beligen



Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen weitge-
hend zu vermeiden.

Grundstiicke die die Moglichkeit des Anschlusses an die gdl. Oberflichenentwisserung ha-
ben, miissen an diese anschliefen.

Hinweise:

Der Geltungsbereich wird von einer 20-kV-Mittelspannungsfreileitung iiberspannt. Der Ab-
stand zwischen den &uBeren Konturen eines Gebdudes mit einer Bedachung nach DIN 4120
Teil 7 (z. B. Eternit, Ziegel, etc.) zum Leiterseil einer 20-kV-Mittelspannungsfreileitung muss
nach DIN VDE 0210/12.85, 13.2 mindestens 3 m betragen Dies gilt fiir Ndherungen sowie bei
Uberkreuzungen fiir Dicher mit einer Neigung von 15°. Bei Flachdidchern bzw. Dichern mit
einer Neigung kleiner oder gleich 15° muss dieser Abstand auf 5 m vergréBert werden. Dieser
Mindestabstand muss auch bei gréBerem Durchhang und beim Ausschwingen der Leiterseile
durch Windlast nach DIN VDE 0210/12.85 gewihrleistet sein. Betroffen ist ein Bereich von
je 8 m beiderseits der Leitungsachse. Die Berechnung erfolgte fiir Gebiude mit einer Dach-
neigung grofer 15°.

Eine Bebauung im Bereich dieser Sicherheitszone ist daher nur bedingt, d. h. héhenmiBig
beschrénkt, moglich. Von allen Bauten, die in dieser Zone angeordnet werden oder direkt an
dieser Zone angrenzen, benétigt die E.ON Bayern AG, Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstr.
3, 94474, Tel. 08541/9160, die Bauantrige zur Uberpriifung des Abstandes und zur Festle-
gung der erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen wihrend der Bauarbeiten.

Bei Bepflanzungen im Leitungsbereich ist zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden nur nied-
rig gewachsene Bdume oder Straucher gepflanzt werden diirfen. Nach DIN VDE 0210 darf
der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und Biumen, die zum Aus-
fiihren von Arbeiten bestiegen werden koénnen, 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindest-
abstand muss auch bei grofitem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch
Windlast gegeben sein.

Beim Einsatz von groferen Baugeriten sind die Arbeiten im Bereich von kreuzenden Freilei-
tungen mit erhohter Vorsicht auszufithren. Eine Anndherung an die Leiterseile ist mit Le-
bensgefahr verbunden. Auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A2) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen wird verwiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.
a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkésten) sowie durch Verwendung von
Regenwasser zur Gartenbewisserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwas-
sersammelbehiltern) erreicht.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu
fordern, sollte durch entsprechende Festlegung der Bodenversiegelung auf das unumgingliche
MaB beschridnkt werden. Es ist zu priifen, inwieweit die geplanten Grundstiickszufahrten,
Parkplédtze und Gehwege mit wasserdurchlissigen Belégen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Mineralbeton, Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden kénnen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind unverziiglich
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.



Auf den Grundstiicken sind ausreichend Fléchen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-
Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen.

§4
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tittling, 15.12.2004

Gemeinde Witzmannsberg / -
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Dichtl, 1. Biirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in seiner Sitzung vom 15.12.2004 beschlossen, fiir den
Bereich, der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, eine Ortsabrundungssat-
zung fiir den Bereich Asenbaum gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufzustellen.

Der von der Aufstellung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum betroffenen Offentlichkeit
wurde in der Zeit vom 02.11.2004 bis 02.12.2004 und den beriihrten Trégern 6ffentlicher Be-
lange wurde in der Zeit vom 02.11.2004 bis 02.12.2004 Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 15.12.2004 die Aufstellung fiir den
obengenannten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB als Satzung beschlossen.

Tittling, 16.12.2004

Die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung Asenbaum wird mit dem Tag der Bekanntma-
chung, das ist am 21.12.2004 gemiB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der Ortsabrundungs-

satzung Asenbaum im Rathaus, VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-Nr. 14
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Tittling, 21.12.2004

Dichtl, 1. Biirgermeister
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Ermittlung der Ausgleichsflachen

Die 6kologische Bewertung des Planungsgebietes und die Ermittlung der
Ausgleichsflachen wird vorgenommen nach dem Leitfaden tiber die Grundsatze fir die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(September 1999).

1. Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der
Schutzgiiter gemiR Bewertungslisten 1a, b, ¢ (Leitfaden).

geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
nach Liste 1a

Arten und Lebensraume
- Intensiv z. T. durch Monokulturen (Mais) genutztes Acker- und Griinland.

Landschaftsbild
- ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften.

mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II)
nach Liste 1b

Boden

- anthropogen uUberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland in Intensivnutzung)
ohne kultur-historische Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen
Biotopen.

Wasser
- Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden.

Klima und Luft
- gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen.

Aufgrund der vorgenommenen Bewertung stellt sich das Planungsgebiet als Gebiet
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild dar und wird
demzufolge in die Kategorie | eingestuft.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere anhand der Nutzungsintensitit gemiR
Matrix, Abb. 7 (Leitfaden)

Angenommene GRZ = 0.35

Eine GRZ von 0.35 bedeutet einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (GRZ < 0.35), daraus ergibt sich eine Einordnung in den Gebietstyp B.
Die Beeintrachtigungsintensitat fiur Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild ist bei einer Nutzungstberlagerung mit niedrigem bis mittlerem
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad in das Feld B | einzuordnen.

Hierfur sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne von 0,2 — 0,5 vorgegeben.

3. Ermittlung des Kompensationsfaktors anhand der VermeidungsmaBnahmen
bzw. der Griinordnerischen MaRnahmen gemaB Liste 2 und 5 (Leitfaden).

Vermeidungsmafnahmen (Liste 2)



Schutzgut Arten und Lebensraume
- Bundelung von Versorgungsleitungen.
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile.

Schutzgut Wasser

- Vermeidung von Gewasserverfullung, - verrohrung und - ausbau.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumaRnahmen.
- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser.
- Sammeln des Niederschlagswassers in Regenriickhalteanlagen.

Schutzgut Boden
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise.
- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens.

Schutzgut Klima und Luft

- Erhalt von Luftaustauschbahnen.

- Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen.

- Vermeidung von unnétigen Emissionen, z. B iiber Regelungen zur zuldssigen
Heizungsart.

Schutzgut Landschaftsbild
- Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen.

Griinordnerische MaRnahmen

- Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen.

- Naturnahe Pufferstreifen zum Landschaftsschutzgebiet mit Pflanzgebot.

- Baumiberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen, Parkplatzen u.s.w.

Die aufgefiihrten Vermeidungs- und GriinordnungsmaRnahmen erlauben die
Auswahl des Kompensationsfaktors 0,2

Berechnung der Ausgleichsflidchen

Die notwendige Ausgleichsflache wurde furr die neu bebaubaren Fliachen im
Geltungsbereich der Ortsabrundung berechnet

Neu bebaubare Flachen der Ortsabrundung
fur Teilflachen der Grundstiicke
Flur Nr. 3646, 3646/2, 3662/3, 3713 und 3725 gesamt 6.200 m?

Auszugleichende Flache 6.200m? x 02 = 1.240 m?

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden auf den betroffenen Grundstiicken zur
Verfugung gestellt.

Festgesetzte Aufwertungsmafnahmen

- Entnahme der Fléche aus der intensiven Landwirtschaftlichen Nutzung.

- Anlage von ca. 1.240 m? Feldgehélzflachen entlang den Grundstiicksgrenzen.

- Pflanzenauswahl entsprechend der festgelegten Artenliste.

- Die AufwertungsmaRnahmen sind mit Fertigstellung der geplanten Bebauung,
spatestens jedoch 1 Jahr nach deren auszufiihren.

- Furdie Aufwertung, den Erhalt und die Sicherung der Okologischen
Ausgleichsflachen bleibt der Grundstiickseigentiimer verantwortlich.



Festgesetzte Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen

- Freihalten der Gehélzflachen von unerwiinschtem und standortfremdem
Aufwuchs.

- Um ein gesichertes An- und Weiterwachsen der Feldgehdlzpflanzung
sicherzustellen, ist fur diese, die im normalen Umfang notwendige
Fertigstellungspflege durchzufihren.

- Sonstige MaBnahmen wie Diingung oder Bewdsserung werden nicht
durchgefiihrt.

Festgesetzte Artenliste

Straucher als verpflanzter Strauch 3 — 5 Triebe 100 / 150 cm

Acer campestre — Feldahorn

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana — Gemeine Hasel
Crataegus monogyna — WeiRdorn
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa multiflora — Vielbliitige Rose

Salix purpurea — Purpurweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa — Roter Holunder
Syringa vulgaris — Gemeiner Flieder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Obstbaume als Halbstamme ohne Ballen StU 8 — 10 cm

Apfelsorten:
Bohnapfel

Boskoop
Engelsberger Renette
Gewdrzluikenapfel
Jakob Fischer

Kaiser Willhelm
Wiltshire

Birnensorten:

Blutbirne

Klapps Liebling

Gute Graue
Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Vereins Dechants — Birne

SuRkirschensorten:
Hedelfinger Knorpelkirsche
Kassins Frithe Herzkirsche



Sauerkirschensorten:
Koréser Weichsel
Schwabische Weinweichsel

Zwetschgensorten:
Hauszwetschge
Wangenheims Frithzwetschge

Reneklodensorten:
Quilins Reneklode

Quittensorten:
Portugisische Birnenquitte

Kosten

- Planungs- und Verwaltungskosten zur Durchfiihrung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung sind anteilig durch die Grundstiickseigentiimer der
Flur Nr. 3646, 3646/2, 3662/3, 3713 und 3725
Gemarkung Witzmansberg, Gemeinde Witzmansberg zu tragen.

- Die notwendigen GriinordnungsmaRnahmen sind durch die jeweiligen
Grundstiickseigentiimer der Flur Nr. 3646, 3646/2, 3662/3, 3713 und 3725
Gemarkung Witzmansberg, Gemeinde Witzmansberg auf ihre Kosten
durchzufithren bzw. durchfiihren zu lassen.

Fur die Richtigkeit

Tittling, den 20.12.2004

Planu

(ro ”’ '/ .

Tel. 8504/3322u 0171/411 5493



