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A Anlass und Erfordernis der Anderung

Anlass der Anderung

Die Gemeinde Witzmannsberg hat am 18.05.2021 beschlossen, den Landschaftsplan mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr.13 zu @ndern, und im Paral-

lelverfahren den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,SO Solarpark Farnham” auf-
zustellen.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlduterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von ca. 5,1 ha befindet sich auf der FI.-Nr. 172 TF, Ge-
markung Witzmannsberg, Gemeinde Witzmannsberg.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Landschaftsplan mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes belegt:

- Landwirtschaftliche Nutzflache

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

B Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde unterstitzt die Forderung erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet. Es sind
die Verordnung Uber Gebote fiir Freiflaichenanlagen vom 7. Mdrz 2017 und die in diesem
Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind:

- solartechnisch geeignete Neigung

Kurze Anbindungsmdglichkeit an das bestehende Stromnetz

Acker- oder Grinland

Verfligbares Grundstick

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berg-
gebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingun-
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gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfih-
rung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsme-
thoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote flr Photovol-
taik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Grinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfllt.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikan-
lage geschaffen. Die Nutzung der Freifldichenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions-
und Betriebszeit, danach wird das Grundstlck wieder der Landwirtschaft zur Verfligung ge-
stellt. Der Rickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.
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RISBY Strukturkarte Regnon Donau- Wald 06- 2021

Farnham befindet sich etwa 1 km stdwestlich von Witzmannsberg und liegt in der Region
Donau-Wald und befindet sich gemaB der Raumstrukturkarte im allgemeinen ladndlichen
Raum. Fiir die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und MaB-
nahmen vor.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von er-
neuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fithren wiirden. Eine flichige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Gehdlzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Geb3dudekomplexe 0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind nicht gegeben, da keine FuBwege in der naheren Um-
gebung vorbeifihren. Fahrradwege werden nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Eingriinenden Flachen stellt
das Planungsgebiet eine optimale Flache fir die Realisierung des Vorhabens dar.
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D Umweltbericht

1. Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzuflhren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
maoglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt etwa 1 km stdwestlich von Witzmannsberg, 350 m 0Ostlich von Hof
und ca. 35 m stdlich von Farnham. Uber die bestehenden Zufahrten zur Gemeindeverbin-
dungsstrale im Stden und zur, im Osten direkt angrenzenden, PA 19 ist die Flache verkehrs-
maBig bereits erschlossen.

Ostlich, stdlich und westlich des Gebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Im Norden befindet sich eine Biogasanlage in Farnham und eine bestehende Hochspan-
nungsfreileitung. Im Norden wird der nahe an Farnham gelegene, und durch die Kuppenlage
exponierte Bereich der Wiese von der Planung ausgenommen. Im Siden trennt eine Gemein-
destraBBe die Flache des Ackers ab. Das Flurstlick selbst wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
groBteils als Acker genutzt.
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2 Seite 8 von 23 Donau-Gewerbepark 5
@ __Gﬁgp_la_n 94486 OSTERHOFEN



Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13
,SO Solarpark Farnham”
Fassung vom 08.12.2022

Ansicht vernasster Bereich, Eigenes BI|}'ChIV 06/2021

Potenzielle Lebensrdume fiir Wiesenbriter zeichnen sich unter anderem aus durch Dauer-
grinland, Wiesen und Weiden. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die im
Umkreis befindliche Wohnbebauung, die angrenzenden Gehélze und Baumbestidnde, und der
Landschaftssilhouette sind Stérungen der Lebensraume und Bruthabitate der bodenbriten-
den Vogelarten anzunehmen. Bei der Ortseinsicht der unteren Naturschutzbehérde wurde
Kiebitze gesichtet. Deswegen wurde eine Kartierung durch das Biiro fir Ornitho-Okologie Dr.
Richard Schlemmer veranlasst.

Das Blro wurde fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Uberprifung auf Vor-
kommen von Kiebitz beauftragt. Der vollstandige Bericht ist dem Anhang (Anhang 2.3) beige-
flgt. Kiebitze wurden an den Kartiertagen hauptsachlich im stidlichen Teil des Flurstiicks 172
und im Umgriff angetroffen. Es wurde kein Bruthabitat festgestellt. Auf dem betroffenen Flur-
stlck wurde einzig auf der Nassflache im Stiden Kiebitze bei der Nahrungssuche gesichtet.
Ein Feldlerchenrevier wurde auBerhalb des betroffenen Flurstiicks aufgefunden. Dieses Revier
wird durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.

Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im direkten Wirkbereich des Vorhabens. Im
Nordwesten befindet sich mit einer Hecke und Altgrasflur bei Hof (7246-0097-001) die
nachstgelegene amtliche Biotopkartierung. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald angegeben.

Naturraum-Einheit ist der Oberpfélzer und Bayerische Wald (Ssymank). Die Naturraumun-
tereinheit das llz-Erlau-Hugelland (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Tel:09932/9544-0
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Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfliche in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Acker und Grinland als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen. Andererseits werden diese Fladchen extensiviert und zukiinftig auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fiir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver, menschlicher Nutzung geprdgten Landschaftsteile ist von einer
mittleren Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits mehrere Be-
eintrachtigungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen werden,
dass das Areal derzeit eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz und deren Flora und Fau-
na mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Im Rahmen der Belange des Artenschutzes erfolgte eine Umplanung des Vorentwurfs. Der
Geltungsbereich wird so angepasst, dass durch den Erhalt eines 50-Meter-Streifens zum
Zaunfeld im Stdwesten das Nahrungshabitat als AusgleichsmaBnahme erhalten und entwi-
ckelt wird. Im Siden wird die Eingriinung reduziert, damit sich keine Beeintrachtigungen fir
den vorhandenen Kiebitz ergeben. Durch die geplanten Minimierungs- und AusgleichsmalB-
nahmen (unter Punkt 4.2 beschrieben und Anhang 2.3) kann der Verlust eines Nahrungshabi-
tats des Kiebitzes ausgeschlossen werden.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache sollen Lebensraume, welche typisch fir den Stand-
ort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese aus-
gebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen
als bisher vorhanden (Aufwertung durch Extensivierung).

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache mittel-
fristig eine naturschutzfachliche Aufwertung. Mittel- bis Langfristig ist dadurch von einer Ver-
besserung der Artenvielfalt und des Insektenreichtums im Geltungsbereich und den umlie-
genden Flachen auszugehen. Dadurch verbessert sich auch das Nahrungsangebot der ange-
troffenen Bachstelze.

Durch die geplante Entwicklung der Ausgleichsflache im direkten Umgriff wird in unmittelba-
rer Nahe zum Eingriffsgebiet ein wertvoller Lebensraum fir weitere, naturschutzfachlich wert-
volle Arten geschaffen.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestdanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Tel:09932/9544-0
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2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphére und

Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter
und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Oko-
system ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Untergrund besteht im beplanten Areal laut Ubersichtsbodenkarte von fast ausschlieBlich
aus Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Der Bo-
den im Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

O

Bodeniibersicht (nicht maBstéblich), Bayern Atlas 06/2021

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-

lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor als intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich regenerieren und steht
dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfiigung. Durch die Aufgabe der intensi-
ven Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der Dingung und
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache mdglicherweise eine verminderte
Bodenbelastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit. Gleichzeitig besteht die Mog-
lichkeit, dass die Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung einer weite-
ren Erosion des Bodens entgegenwirkt.

Die Auswirkungen werden als positiv fiir das Schutzgut Boden eingestuft.

Tel:09932/9544 -0

@ GeoPlan Seite 13 von 23 o Sesninnit



Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13
,SO Solarpark Farnham”
Fassung vom 08.12.2022

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet in Form eines Entwasserungsgrabens vorhan-

den, welcher stellenweise im Randbereich verlduft. Westlich des Planungsgebietes befindet
sich ein kleiner Teich.

Wassersensible Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht
betroffen, da das Baufeld auBerhalb dieser Bereiche liegt.
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Wassersensible Bereiche (nicht maBstablich), Bayern Atlas 06/2021

Aussagen beziiglich des Grundwassers sind detailliert nicht méglich. Der Zustand des Grund-
wasserkorpers Kristallin - Grafenau, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in einem
mengenmaBig und chemisch guten Zustand.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Dingerauswaschungen
durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich méglicherweise nega-
tiv auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:
Der Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert mdglicherweise die Grundwas-

serbelastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfal-
lendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser
wird nicht bendétigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen flir das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Tel:09932/9544 -0
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflichen oder Bio-

massen, Vegetationsstrukturen sind angrenzend in Form von Einzelbdumen und Feldgehdl-
zen vorhanden. Diese bleiben vollstandig erhalten.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttétigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachléssigen.

Die umfangreichen Neupflanzungen im Geltungsbereich tragen zur Verbesserung des Lokal-
klimas bei. Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verrin-
gerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Fléache zieht demnach nur Verdnderungen in sehr geringem MaBe nach
sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Vorhaben befindet sich im llz-Erlau-Hlgelland (Arten- und Biotopschutzprogramm). Die

Riedellandschaft Gber kristallinen Gesteinen wird von den taleinschnitten der Gewésser |z
und Erlau sowie weiterer kleinerer Zufliisse links der Donau gepragt.

Die potenzielle natlrliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; oOrtlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald angegeben.

Blick nach Stiden, Eigenes Bildarchiv 06/2021

Eine anthropogene Pragung des Areals liegt durch die im Osten verlaufende PA 19 und die
weithin sichtbaren Biogasanlagen im Umgriff bereits vor.
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Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13
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Blick nach Westen, Eigenes Bildarchiv 06/2021

Durch die Hangneigung nach Siidwesten und die umliegenden Kuppen, Farnham im Norden,
Gehdlze vor Hof im Westen, Lohholz im Osten und den StraBenzug der PA 19 im Suden ist
eine weitrdumige Sichtbarkeit der Flache nicht vorhanden. Aufgrund der groBen Entfernung
der Siedlungsflachen ist keine groBe Fernwirkung vorhanden.

Die Flache ist im Westen derzeit bereits eingegriint bzw. zur freien Landschaft hin nicht sicht-
bar. Die dort bestehenden Heckenstrukturen werden im Zuge der Planungen erhalten und
die Saumstrukturen erweitert. Im Nordosten werden dichtere Gehdlzstrukturen geplant sowie
die Anlage zweier Obstbaumreihen im Norden. Im Osten und Stden werden Vegetations-
strukturen zur Eingriinung geplant. Im Zuge der Ausgleichsplanung wird der sidwestliche Teil
als Ausgleichsflache erhalten, erweitert und aufgewertet.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der eingeschrankten Sichtbarkeit, der
Lage an der PA 19 und der umfangreichen EingriinungsmaBnahmen zur weiteren Einschrén-
kung der Sichtbarkeit in der Landschaft beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschafts-
bild nicht wesentlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen umrahmen das geplante Areal. Durch das higelige Ge-
lande ist eine groBraumige Einsehbarkeit der Fldche nicht gegeben. Eine Wahrnehmung gro-
Ber Flachen der Anlage ist durch die beschriebene Hugellage nicht gegeben. Die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da an den Artenschutz angepasste
EingrinungsmafBnahmen vorgesehen sind.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Eine anthropogene Pragung des Areals liegt durch die im Osten verlaufende PA 19 und die

weithin sichtbaren Biogasanlagen im Umgriff bereits vor. Der Geltungsbereich liegt als inten-
siv landwirtschaftlich genutzter Grund und Boden vor.
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Die beplante Fldche ist im Westen derzeit bereits eingegriint bzw. zur freien Landschaft hin
nicht sichtbar. Die dort bestehenden Heckenstrukturen werden im Zuge der Planungen erhal-
ten und die Saumstrukturen erweitert. Im Stiden und Osten werden lockere Vegetationsstruk-
turen aus Grinden des Artenschutzes zur Eingrinung geplant. Im Norden werden Obstbau-
me vorgesehen.

Das Gebiet ist flr die Naherholung aufgrund der Néhe zur PA 19 nur bedingt geeignet und
nicht durch Wegeverbindungen erschlossen. Im Norden verlduft der Fernwanderweg Via No-
va. Eine Beeintrachtigung durch die Planungen ist nicht abzuleiten. Die nachste Wohnbebau-
ung in Form einer Hofstelle in Farnham befindet sich im Norden.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW fiir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich.

GemadB Blendgutachten (Anlage 2.2 der Begriindung des Bebauungsplans) ist von keiner
relevanten Blendwirkung fir die umliegenden Siedlungsflachen auszugehen. Hinsichtlich
der Verkehrssicherheit werden abschnittsweise Blendschutzzaune in der Héhe von mindes-
tens 2,80 m an der Ost- und Sldseite der Anlage festgesetzt, welche mittelfristig in Ihrer
Funktion durch eine Strauchhecke ersetzt werden sollen.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Entfernung zur ndchsten Wohnbebauung ist an den Immissionsorten kein rele-
vanter Beitrag zu erwarten.

Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintréchtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
FUr den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Fldachen mit Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Ein kartiertes Bodendenkmal befindet sich ebenso nicht auf dem beplanten Gebiet.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kdnnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachgtter getroffen werden.

Gegenstdnde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfihrenden Firmen dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.
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2.8 Schutzgut Fliche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 5,1 ha und wird tiberwiegend von Ackerland
eingenommen. Geholzstrukturen werden nicht gerodet. Zudem wird eine Teilflaiche im Sud-
westen als Ausgleichflache festgesetzt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramme-, oder Bohrfundamenten gehen kaum Flachenversiegelungen einher.
Zudem wird der Rickbau der Anlage vertraglich geregelt. Insgesamt ist von keiner wesentli-
chen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfithrung der Planung

Ohne die Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes
wirde auf der Flache vermutlich in den ndchsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nut-
zung betrieben werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser,
Tiere und Pflanzen) wéren in diesem Fall etwas hoher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der parallel zur Landschaftsplanan-
derung aufgestellte Bebauungs- und Griinordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensrdume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 20 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt
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5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs

Aufgrund der Erkenntnis, dass die Flache bereits einer Beeintrachtigung durch die benachbar-
te KreisstraBe obliegt und durch die Lage im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet, ist die
Flache optimal fir die Aufstellung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage geeignet. Des Weite-
ren ist anzuflihren, dass der Standort eine ideale Lage bezuglich einer geeigneten Topogra-
phie (abflachender Hang nach Siiden) und einer nahe gelegenen Einspeisemdglichkeit be-
sitzt.

Zudem ist auf der derzeit intensiv genutzten Flache von einem geringen Eingriff beziiglich
des Schutzgutes Arten und Lebensrdume (intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche)
auszugehen.

Es besteht eine Mdglichkeit der optimalen Einbindung in die Landschaft durch die bestehen-
den und weitere geplanten Ausgleichsbepflanzungen und Eingriinungsstrukturen.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Passau zugrunde gelegt.
7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungsplanidnderung nicht méglich.
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8. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich, groBteils als Acker, genutzt und stellt
demnach keinen besonderen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar Die Flache wird zukinf-
tig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung
eines extensiven Griinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Le-
bensraum fiur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grin-
land aufgrund der unterbleibenden Diingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln
positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberfladchenge-
wasser sind auf der Fldche nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete betreffen das Baufeld nicht. Die Auswirkungen auf das Klima sind
zu vernachlassigen.

GemaB Blendgutachten (Anlage 2.2 der Begriindung des Bebauungsplans) ist von keiner
relevanten Blendwirkung flr die umliegenden Siedlungsflachen auszugehen. Hinsichtlich
der Verkehrssicherheit werden abschnittsweise Blendschutzzaune in der Hohe von mindes-
tens 2,80 m an der Ost- und Sudseite der Anlage festgesetzt.

Larmbeldstigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Pla-
nung geht fir die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren. Durch das Vorhaben wer-
den keine FuBB- und Radwege beeintrachtigt.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstiicks gegeben. Auf dem Geldnde ist
kein Bodendenkmal bekannt. Die grinordnerischen MaBnahmen sind im Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmafBnahmen findet ein Ein-
griff in Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBBnahmen werden
ermittelt, die Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die ver-
schieden Schutzgtiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering

Landschaft gering

Kultur- und Sachglter |keine

Flache gering

Planfertiger: Geoplan GmbH

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX: 09932/9544-77

E-Mail: inffo@geoplan-online.de

Sebastian Kuhnt
M.A. Kulturgeographie

Anhang

= Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flichennutzungsplanes
DB Nr. 13 ,SO Solarpark Farnham” - Lageplan M 1:5.000
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Landschaftsplanes mit Rechts-
wirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 der Gemeinde Witzmannsberg ,SO
Solarpark Farnham™

Gemeinde Witzmannsberg
Marktplatz 10
94104 Tittling

Zusammenfassende Erkldrung gemiB § 6a BauGB

13. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Witzmannsberg im Parallelverfahren zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO Solarpark Farnham”

Genehmigungsfassung vom 08.12.2022

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplaninderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Witzmannsberg hat die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Teilbereich der Flurnummer 172 der Gemarkung Witzmannsberg zur Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung Photovoltaik beschlossen.

Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors, auf dieser Flache eine Freiflichenphotovoltaikanlage
zu errichten.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 5,1 ha.

Uber eine bestehende Zufahrt ist die Flache an die PA19 angebunden.

Gesetzliche Grundlage

Die Baurechtschaffung erfolgte auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Der Flachennutzungsplan stellte fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Nutzungen
dar:

- Landwirtschaftliche Nutzflache

Die Flache wurde im Parallelverfahren in ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik umge-
widmet.

Die 13. Flachennutzungsplananderung wurde mit Beschluss des Gemeinderates Witzmannsberg vom
08.12.2022 in der Fassung vom 08.12.2022 festgestellt und der Bebauungsplan als Satzung beschlos-
sen.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 18.05.2021 gem&B § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt
Nr. 13 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachen-
nutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom 22.06.2021 hat in der Zeit vom
21.07.2021 bis 27.08.2021 stattgefunden.
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Landschaftsplanes mit Rechts-
wirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 der Gemeinde Witzmannsberg ,SO
Solarpark Farnham™

3. friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennut-
zungsplanes durch das Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom 22.06.2021 hat in der Zeit vom 21.07.2021
bis 27.08.2021 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behérden

Zu dem Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Fldchennutzungsplanes
durch das Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom 20.07.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.09.2022 bis 14.10.2022 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes
durch das Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom 20.07.2022 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 08.09.2022 bis 14.10.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Erneute Beteiligung der Behérden

Zu dem Entwurf des Landschaftsplanes in der Fassung vom 10.11.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.11.2022 bis 05.12.2022 beteiligt. Es konnten nur Stellungnahmen zu den markierten Anderun-
gen abgegeben werden.

7. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Landschaftsplanes in der Fassung vom 10.11.2022 wurde mit der Begriindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2022 bis 05.12.2022 6ffentlich ausgelegt. Es konnten nur Stel-
lungnahmen zu den markierten Anderungen abgegeben werden.

Feststellungsbeschluss

Die Gemeinde Witzmannsberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.12.2022 die Anderung des
Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 13 in der
Fassung vom 08.12.2022 festgestellt.

7. Genehmigung Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes
Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennut-
zungsplanes durch das Deckblatt Nr. 13 mit Bescheid vom ............... A VAp—— gemal § 6 BauGB ge-
nehmigt.

8. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Fla-
chennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 13 wurde am ............... gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungspla-
nes durch das Deckblatt Nr. 13 wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt
Nr. 13 ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §§ 214 und §§ 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit der Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes
durch das Deckblatt Nr. 13 einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst. Er enthalt Aussagen tber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgiitern vor und nach der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie zu VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf. Aussagen zu Planungsalternativen und
eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung vervollstandigen den Umweltbericht.
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Landschaftsplanes mit Rechts-
wirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 der Gemeinde Witzmannsberg ,SO
Solarpark Farnham"

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Nationalparks, FFH-, LSG-, Vogelschutz oder Natur-
schutzgebietes. Im Planungsgebiet liegen keine geschitzten Fliachen nach Arten oder Biotopschutz-
programm oder Natura 2000. Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im direkten Wirkbereich
des Vorhabens. Bei einer Ortseinsicht im Juni 2021 wurde in diesem Bereich eine Bachstelze bei der
Nahrungssuche angetroffen. Durch die Herausnahme des Bereiches und den Erhalt der umliegenden
Geholzstrukturen ist nicht von einer Beeintrachtigung des Lebensraumes und der Fortpflanzungsstat-
ten der Bachstelze, sowie erhaltenswerter Feuchtflaichen auszugehen. Bei der Ortseinsicht der unteren
Naturschutzbehdrde wurden Kiebitze gesichtet. Deswegen wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung zur Uberpriifung auf Vorkommen von Kiebitz beauftragt. Es wurde kein Bruthabitat festge-
stellt.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden, unvermeidlichen Beeintrachtigungen sind auszugleichen.
Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen festge-
setzt und der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Bereitstellung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” sowie Rundschreiben
»Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr” (2021) kompensiert. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass unter Berticksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch die bauliche Nutzung zu erwarten sind.

Abwidgungsvorgang

Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Vorentwurf, Entwurf sowie der Entwurf Il der Planung lagen in den oben genannten Zeitrdumen
bei der Gemeinde Witzmannsberg zur Einsicht 6éffentlich aus.

Von Seiten der Birger wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine Stel-

lungnahme abgegeben.
Ebenfalls wurden im Rahmen der reguldren Beteiligung der Offentlichkeit und der wiederholten Betei-
ligung von Seiten der Biirger keine Einwénde gegen die Planung vorgebracht.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Belange des Bauplanungsrechts:

Das Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung der Regierung von Niederbayern wies
auf die Ziele der Raumordnung hin. Nach einer Bewertung der Planung wurde zusammenfassend fest-
gestellt, dass die Erfordernisse der Raumordnung erfiillt werden. An der Planung wird festgehalten.

Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf brachte Hinweise beziiglich Altlasten hervor, was zur Kenntnis
genommen wurde.

Die KreisstraBenverwaltung des LRA Passaus duBerte sich zu den Punkten tberértliches StraBennetz,
Planungen der KreisstraBenverwaltung, Verkehrsbelastung und Lérmschutz. Einwendungen wurden
bezlglich Anbaubeschrénkungen, Privatzufahrten, Sichtfelder, Anpflanzungen und Oberflichenwasser
hervorgebracht. Die Planung wurde dementsprechend angepasst und ein Blendgutachten wurde in die
Unterlagen aufgenommen.
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Landschaftsplanes mit Rechts-
wirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 der Gemeinde Witzmannsberg ,SO
Solarpark Farnham™"

Die Untere Naturschutzbehérde des LRA Passaus stellte hinsichtlich der Planung einige Nachforderun-
gen und &uBerte grundsétzliche Bedenken beziglich des Artenschutzes. Dem folgend wurde zur Ent-
wurfsfassung ein Artenschutzgutachten ergénzt sowie die Eingriinung optimiert. Der Bereich der
Hochstaudenflur wird mit Abstand freigehalten und als Ausgleichsfliche entwickelt. Die mégliche An-
lage der geplanten Grinlandflachen mittels Mahguttbertragung wurden ergénzt.

Die Abteilung 7 (Stadtebau) des LRA Passaus auBerte lediglich geringe Bedenken aufgrund der Stand-
ortwahl. Es wurde auf die Erstellung eines Konzeptes fiir Solaranlagen durch die Gemeinde hingewie-
sen. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Herr Emmer (Bauwesen rechtlich) verwies (iberwiegend auf textliche Anpassungen der Festsetzungen
sowie rechtliche Empfehlungen. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und die Festset-
zungen erganzt bzw. geandert.

Die IHK Niederbayern, die Brandschutzdienststelle Landkreis Passau, das Staatliche Bauamt Passau, das
LRA Passau Gesundheitsamt, das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-
Rotthalminster, die Regierung von Niederbayern Gewerbeaufsichtsamt, Das LRA Passau Technischer
Umweltschutz und das LRA Passau Sachgebiet 53 — Wasserrecht brachten keine Einwande hervor.

Samtliche Hinweise, welche nicht die Anderung des Flachennutzungsplanes oder den Bebauungsplan
betrafen, wurden an den Anlagenbetreiber herangetragen.

Abwigung mit moglichen Planungsalternativen

Aufgrund der Erkenntnis, dass die Flache bereits einer Beeintrachtigung durch die benachbarte Kreis-
straBe obliegt und durch die Lage im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet, ist die Flache optimal
fur die Aufstellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geeignet. Des Weiteren ist anzufiihren, dass
der Standort eine ideale Lage beziiglich einer geeigneten Topografie (abflachender Hang nach Stiden)
und einer nahe gelegenen Einspeisemdglichkeit besitzt.

Zudem ist auf der derzeit intensiv genutzten Flache von einem geringen Eingriff beziiglich des Schutz-
gutes Arten und Lebensrdume (intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfliche) auszugehen.

Es besteht eine Mdglichkeit der optimalen Einbindung in die Landschaft durch die bestehenden und
weitere geplanten Ausgleichsbepflanzungen und Eingriinungsstrukturen.

Ergebnis

Nach Berlcksichtigung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere
zu den Umweltbelangen und der Rahmenbedingungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes, lagen
keine Sachverhalte vor, die der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der vorlie-
genden Form entgegengestanden hatten.

Josef Schuh,

1. Blrgermeister
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