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Q Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Bebauungsplan stiitzen sich auf die § 1-4, 8-10 und 30 des BauGB in der
& 82/1 : : zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung i. d. Fassung der
72 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
% . ! MaR der baulichen Nut Die Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
wo ) — al> der baulichen Nulzung des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
b 12 M 1:1000 : 035 bzw.04 Grundflachenzahl (GRZ) (ie nach Planeintrag) 1. Der Gemeinderat von Witzmannsberg hat in der Sitzung vom ............ die Aufstellung des
. 5 bzw. Geschossflachenzahl (GFZ)  (je nach Planeintrag) Bebauungsplans "WA Witzmannsberg Siid" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
o wurde am ............ ortstiblich bekannt gemacht.
N I1+D max. zulassig: 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss
o (siehe dazu textliche Festsetzungen) 2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher Darlegung
I+U max. zulassig: 2 Vollgeschosse + Untergeschoss und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat
oart (siehe dazu textliche Festsetzungen) in der Zeit vom ............ [T stattgefunden.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............
= o offene Bauweise hat in der Zeit vom ............. bis ............ stattgefunden.
Baugrenze 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behoérden
i und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
> w Verkehrsfliachen VOM ... bis ............ beteiligt.
\ﬁ 1 . . .. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung
& (o) . | | offentliche Straenverkehrsflache (Planstrale) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... N sffentlich ausgelegt.
<& .. .
& ‘ . | | Fuliweg / Burgersteig 6. Die Gemeinde Witzmannsberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ den Bebauungsplan
. WA 2 é gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
/// - | | beschrankt befahrbarer FuBweg
Witzmannsberg, den ...........ccccoovvvveeeennnn.
0,35 4 &, | g
i N SO | Kr Pa 27 | bestehende Kreisstralie
I+D| o <y S - _ Siegel
S Ss (Siegel)
@ // S | | bestehende private Zufahrtsstralle
43/1 9 % s s e
// Wege innerhalb des Generationenparks Burgermeister / in
StraRenbegrenzungslinie 7. Ausgefertigt
Flachen fur Versorgungsanlagen Witzmannsberg, den ...........ccccoooveeeveenennnn..
Q Elektrizitat (best. Trafostation)
(Siegel)
Q Wasserversorgung ......................................................................
Birgermeister / in
75 Grunordnung
) o 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ccccooiieenne geman
strallenbegleitende Verkehrsgrinflache § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "WA Witzmannsberg Siid" ist damit in Kraft getreten.
| | private Grunflachen als Hausgarten
‘ Witzmannsberg, den ...........cccoociiiiinnis
. _ Streuobstwiese als Ausgleichsflache
. Siegel
WA ] Naturspielaum e ese)
0.35 Birgermeister / in
: trrtieeenen bestehender Mischwald
lI+D
neu zu pflanzender Baum
’ bestehender, zu erhaltender Baum
- bestehende, zu erhaltende Baum-Strauch-Gruppe
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B3 Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
nstra 74 ’
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/// S Saumfallbereich ) / St Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze / Garagenzufahrten
b o =) /7 . . e .
Y N 2 N A //// mogliche Stellplatze innerhalb d. Baugrenzen (als Beispiel)
——— StreuObstwiese als Ausgleichsﬂéche N .

! Neue Garagen mit eingezeichneter Zufahrt
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S==———_— und vorgeschlagener Firstrichtung
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EE=E=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Kapelle,,weg

DN 100 PVC

‘ % unterirdische Wasserleitung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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Nutzungsschablone (Beispiel):

202

" a WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
max. Grundflachenzahl / max. Geschossflachenzahl
* 035 (siehe Planeintrag)

I+D!| o Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze / offene Bauweise

Gebaude mit einc\;/etragener Zahl der
- - max. zulassigen Vollgeschosse und
vorgeschlagener Firstrichtung

Kaﬁellenweg
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bestehende Gebaude
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Sichtdreieck
Die erforderlichen Sichtdreiecke, bei 6ffentlichen Kreuzungen und
Einmdndungen von o6ffentlichen Stra3en, sind von sichtbehindernden
» Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80cm PLANUNTERLAGEN
U] i 5 DIGITALE FLURKARTE UBER DEN BEREICH "WITZMANNSBERG" PER E-MAIL V. DEZEMBER 2019 VON DER
Ut.)er dle thrbahnqberﬂache der Strarse ragen' . . . VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT TITTLING. DIE HOHENSCHICHTLINIEN V. NOVEMBER 2019 WURDEN VOM
Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind INGENIEURBURO WOLF, FREUDENHAIN 10, 94481 GRAFENAU, UBERNOMMEN.
innerhalb der Sichtfelder méglich, wenn sie dem wartepflichtgen D R TR AT MICHE CEANLNGEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.

Fahrer die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.




