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Begriindung und Erlauterung

Zum
Deckblatt Nr.: 5

Des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Tittlinger Feld"
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB

1. Anlass zum Deckblatt Nr.: 5

In der Gemeinde Tittling besteht seit 1967 der rechtskréftige Bebauungsplan , Tittlinger Feld".
Im Geltungsbereich dieses allgemeinen Wohngebietes liegt ein Baugesuch vor, das von den
Festsetzungen des Bebauungsplans abweicht.

Dem aktuellen Trend nach dichterer Wohnbebauung folgend sollen insbesondere Art und MaB
der baulichen Nutzung, aber auch Gestaltungsmerkmale auf dem ca. 2750 m2? groBen voll
erschlossenem Grundstlick neu festgesetzt werden,

Gegen diese Anderungen bestehen keine grundsatzlichen rechtlichen Bedenken. Auch stehen
sie den Vorstellungen der Kommunalentwicklung nicht entgegen.

In seiner Sitzung am 16.04.2018 hat der Gemeinderat Tittling beschlossen, den Bauwerber in
fir sein Vorhaben ein Deckblatt erstellen zu lassen.

Durch dieses Deckblatt wird eine geordnete bauliche Entwicklung erreicht. Da alle notwendigen
Kriterien erflllt werden, kann das Deckblattverfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwickiung
nach § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Auf eine Umweltpriifung und Bereitstellung von Ausgleichsflachen kann aus demselben Grund
verzichtet werden.

2. Rechtliche Voraussetzungen
Die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauungsplananderung sind:
Der Landschaftsplan und der Fidchennutzungsplan vom 28.05.1977 mit seinen Deckblattern.

Der bestehende, rechtsgtiltige Bebauungsplan , Tittlinger Feld" mit seinen Deckbldttern 1-4,
zuletzt gedndert am 09.09.2015.

Der Aufstel!ungsbeschluss des Tittlinger Gemeinderates zur Anderung des Bebauungsplanes
LTittlinger Feld" durch Deckblatt Nr.: 5 vom 16.04.2018.

Die Zuldssigkeit des Deckblattverfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren ist gegeben, da:

Die Flache in einem Rechtskraftigen Bebauungsplangebiet liegt,

Im Einklang mit dem rechtskraftigen Landschaftsplan und der Fldchennutzungsplan steht,
die Gesamtflache, mit ca. 2.700 m2 weit kleiner ist als die zuldssigen 20.000 m?,

eine Umweltvertréglichkeitspriifung im bestehenden Bebauungsplan nicht erforderlich ist, da
keine Vorhaben zuldssig sind, die der Pflicht einer solche Priifung nach Gesetz oder
Landesrecht unterliegen.

Von einer Umweltprifung nach § 13 Abs. 3 wird abgesehen.
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Textliche Festsetzungen

Zum

Deckblatt Nr.: 5

Des rechtskréaftigen Bebauungsplanes , Tittlinger Feld"
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO
Bebauungsplan der Innenentwickiung nach §13 a BauGB

1. Allgemeines

Im slid-ostlichen Teil des Bebauungsplangebietes weicht der tatsdchliche StraBenverlauf der
Max Peinkofer-Strafie erheblich von der Planung ab. Insofern stimmen auch vorhandene
Parzellierung und die Baugrenzen nicht mit den geplanten Uberein.

Diese sind insbesondere fiir den Vorhabens-Bereich neu festzusetzen.

2. Anderungen und Erhalt.

Soweit nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist, bleiben alle Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplans und seiner Deckbldtter 1-4 unverandert in Kraft.

2.1. Zusammenfassung der bestehenden
Festsetzungen

2.1.1, Bauweise :
Bauweise: offen.
2.1.2. MindestgroBe der Grundstlicke:
Bei Einzelhausgrundstiicken: 600 m?
2.1.3. Zahl der Vollgeschosse u. Gestaltung
[2.1.11 original Bebauungsplan]
2.1.3.a E+DG GRZO04 GFZ0,4

Als Hochstgrenze Erdgeschoss
und Teilausbau des
Dachgeschosses (jedoch keine
abgeschlossene Wohnung im DG.

Firstlinie: parallel zum Mittelstrich (im
Plan)

Dachform: Satteldach 30°-35°,
Pultdach, Walm- und Zeltdach,
Flachdach

Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun
und rot, Ziegel, Metall, Folien und
Griindach
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2.1. Neuregelung fiir den Bereich von
Deckblatt Nr. 5

2.1.1 Bauweise

Bauweise: offen

2.1.2 Mindestgrofie der Grundstlcke

2700 m?

2.1.3 Zahl der Vollgeschosse

EG+0OG+DG GRZ 0,4 GFZ 0,7

Als Héchstgrenze: Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss
als Vollgeschoss.

Firstlinie:  parallel zum Mittelstrich (im
Plan)

Dachform: Satteldach 25°-34°,
Pultdach, Walm- und Zeltdach,
Flachdach

Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun,
anthrazit und rot, Ziegel, Metall, Folien
und Griindach
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Dachgaupen:  unzuldssig Dachgaupen:  bis zu 2 Stlick pro
Dachseite, Fensterflache max.
1,25 m2, Mindestabstand
untereinander 2,0 m,
Mindestabstand zur
Ortgangfassade 1,5 m.

Kniestock: nicht dber 0,8 m Kniestock: maximal 1,5m

Sockelhdhe: nicht tber 0,5 m Sockelhdhe: nicht Uber 0,5 m

Ortgang: nicht iber 0,2 m ' Ortgang: nicht Uber 0,7 m

Traufe: nicht tber 0,5 m Traufe: nicht Gber 0,7 m

Wandhohe: nicht Gber 4,3 m ab Wandhohe:  talseitig nicht Gber 7,5 m
gewachsenen Boden ab fertigem Boden. Die berg-

seitige Traufhdhe richtet sich
nach den Geléndeverhaltnissen

2.2.4 Abstandsflachen
Die Bestimmungen des Art. 6 Abs.5 Satz 3 BayBO sind einzuhalten

2.2.5 Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Es gelten die
Bestimmungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO.

2.2.6. Freiflachen

Nicht dem Verkehr oder der ErschlieBung gewidmete Fléchen sind als Spielplatz, Rasen- oder
gértnerisch gestaltete Fldchen zu gestalten und als solche zu pflegen und zu erhalten.

Die Grundstlcksgrenzen nach Siden und Osten sind mit Gruppen aus heimischen Strauchern
und Geholzen zu Gestalten.

2.3 Gelandeverdnderungen und Stiitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von jeweils 1,5 Meter zuldssig. Die Krone
von Stiitzmauern darf bis zu 20cm Uber dem hangseitigen Erdreich liegen Stitzmauern.

2.4 Bestehende Baugrenzen, Parzellierzng und StraBenverlauf im alten Bebauungsplan

Das Tittlinger Feld ist teilweise nicht nach dem bestehenden Bebauungsplan umgesetzt worden.
Das Deckblatt befasst sich ausschlieBlich mit der Parzelle 15, die neu Uberplant wird.

Der genaue StraBenverlauf, Parzellennummerierung und bestehende Baugrenzen im Plan werden
durch Befreiungen oder Bebauungsplandnderung dann berarbeitet, wenn im Einzelfall durch neue
Vorhaben diese Belange ber(ihrt werden.
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Textliche Hinweise

Zum

Deckblatt Nr.: 5

Des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Tittlinger Feld"
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO
Bebauungsplan der Innenentwickiung nach §13 a BauGB

Regenwasserriickhaltung.

Die Gesamtgrundstiicksflache mit ca. 2.750 m2 liegt volistandig im Einzugsbereich des
Mischwassersystems der Abwasseranlage Tittling.

Berechnung des maximalen Regenwasserablaufs:

Quor = 0,275ha x 0,41 (W) x 156,6 | (s x ha)
=17,7 /s

Von der Grundstiicksfldche kénnen maximal 17,7 /s in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden.

GroBere Abflisse miissen in einem Riickhaltebecken gepuffert werden, um den &ffentlichen
Kanal nicht zu Uberlasten.

Die Bemessung der Regenriickhalterung nach DIN 1986-100 ist vor Baubeginn von einer
Fachkraft nachzuweisen.

Bodenversiegelung im Bereich privater ErschlieBungsflachen ist auf ein wirtschaftlich
vertretbares MindestmaR zu begrenzen. (Empfohlen werden durchléssige Materialien: Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen und Rasenwaben.

Naturschutz

Die Beseitigung des Gehdlzbestandes ist lediglich im Zeitraum 01, Oktober bis 28, Februar
zuldssig, um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen.

Landesamt fiir Denkmalpflege
Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass, bei Erdarbeiten, eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. Sie sind unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, oder der Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Diese Verpflichtung trifft Eigentlimer und Grundsticksbesitzer im gleichen Masse, wie
Unternehmen und Bauleiter, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die (brigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaf Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zu
einer Woche nach Anzeige unverandert zu lassen, soweit die untere Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten nicht vorher freigibt.

ZAW Donau-Wald
Mulibehalterstandplatze

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flachen fiir Abfallbehdlter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfdlle) vorzusehen

Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standortes fur MUlinormgrossbehélter von 1.100 |
Fillraum sind zu beachten.
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§ 16 Mull darf nur abgeholt werden, wenn:

1.

die Zufahrt zu Mllbehédlterstandpldatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoBen fir den Ladevorgang erforderlich
ist, z. B. bei Absetzkippern.

die Zugdnge von der FahrstraBe zu den Standpldtzen und die Standpldtze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das
Transportieren und Abstellen der Mlibehdlter standhalt,

die Transportwege von Laub, Grasbiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte durch
Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

Mullbehélter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mulibehélter nicht
unndtig angehoben werden miissen oder im Winter festfrieren,

Millbehalter mit einem Inhalt von 120 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Transport (ber
Treppen nicht erforderlich ist,

die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.
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Deckblatt Nr.: 5
zum Bebauungsplan "Tittlinger Feld"

LeGENDE
7/

Baugranze
4

= mmm Celtungsbersich
Deckolatt Nr.i5

&
e Geltungsbereich des
recntskraftigen
: Bazbauungspanes
s P AUPTWESIBIVETSOTEUNE
Und Scheeper

e Mischwassorkanal mit

i
l‘

" "M.1:1000

Aufgestellt: Tittling, den 18.08.2018
Planfertiger:

Architekturbiro

Rolf Niemann

Dipl. - Ing. Architekt

Gratenring 22

84104 Witzmannsberg  Tel. 08504/208 /77 Fax. 08504/208 775 e-mail: rolfniemann@gmx.nat

Seite 7 von 9



Endausfertigung vom 26.07,2018

F, { ; 3 iy e
- i / i
/ ¢

Deckblatt Nr.: 5

zum Bebauungsplan "Tittlinger Feld"
Lage im rechtskraftigen Bebauungsplan (mit Anderungen)

Aufgestellt: Tittling, den 18.09.207R

Architekturblro
Rolf Niemann

Dipi. -Ing. Architekt
Grafenring 22
94104 Witzmannsberg

Tel. 08504/208 777
Fax 08504,/208 776
e~mail: rolfniemann@gmx.net

¢ )
iy
I
i1 i
i
i} 7 i
i
2 i
"
] \
{ '\
|
i | y
s ; i
e - Y
i i X
! \
! i
| i
i
|
{ i
§ i
1§ i
i ! i
g °
i
i e
' {
/
i
i
{ s
i /
i

M 1:1000

Seite 8 von 9



Endausfertigung vom 26.07.2018

I !

i

Verfahrensvermerk Bebauungsplandanderung "Tittlinger Feld" - Deckblatt Nr.5

1. DerMarkt - Gemeinderat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hatin der Sitzungvom 06.04.2018 .gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans Tittlinger Feld" durch Deckblatt Nr. 5
peschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. i

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darlegung und

Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . hat in der Zeit
vom . .bis. . stattgefunden.
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . _hat in der Zeit vorn
bis . stattgefunden.

| 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2018 wurden die Behoérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2018 bis
17.09.2018 beteiligt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2018 wurde mit der Begriindung gemaf
s § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2018 bis 17.09.2018 .6ffentlich ausgelegt.

6. Die Markt - Gemeinde Tittling hat mit Beschluss des Markt - Gemeinderats vom 18.09.2018
Das Deckblatt gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.07.2018 (Endausfertigung) al
Satzung beschlossen. PR

Tittling , den . 07.11.2018
(Stadt /Gemeinde)

H. Willmerdinger, 1. Blrgermeister
(Ober-) Birgermeister(in)

7. Die Regierung /Das Landratsamt Passau _hat den Bebauungsplan L. V3
mit Bescheid vom. AZ. .gemal § 10 Abs. 2 BauGB (giééel
genehmigt Genehmigungs-
8.  Ausgefertigt behorde)
Tittling ,den 07.11.2018 )
(Stadt /Gemeinde) &

H. Willmerdinger, 1. Blrgermeister

(Ober-) Biirgermeister{in) % ;
9.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 18.09.2018 gemald™§-10; Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB /Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.09.2018 gemalk 810
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und
215 BauGB wird hingewiesen. P :

Tittling , den .07.11.2018
(Stadt /Gemeinde)

H. Willmerdinger, 1. Birgermeister
| {Ober-) Biirgermeister(in)

Anmerkungen: o Bl

Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestatigt werden. Die
Vermerke 1-3 sind nur erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde. Vermerk 7 entfallt, wenn der
Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf. Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der
Bauleitplane anzubringen.
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