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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Deckblatt Nr. 4
Bebauungsplan ,, Tittlinger Feld“

1. Der Markt- Gemeinderat hat in der Sltzung vom 30.06.2015 die Anderung des Bebauungsplans
durch Deckblatt Nr. 4 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.07.2015 ortsiiblich

bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr.4 in der Fassung vom 06.07.2015
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange in der Zeit vom 29.07.2015 bis
31.08.2015 beteiligt. (§ 13 A Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB)

3. Der Entwurf des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom 06.07.2015 wurde
mit der Begriindung in der Zeit vom 29.07.2015 bis 31.08.2015 6ffentlich ausgelegt. (§ 13 A Abs.
2i.V.m.§ 13 Abs. 2i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

4.  Die Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Sitzung des Marktes Tittling vom 08.09.2015.

5. Die Marktgemeinde Tittling hat mit Beschluss des Markt- Gemeinderates vom 08.09.15 den
Bebauungs-plan durch Deckblatt Nr. 4 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.09.15 als
Satzung beschlossen.

V4
Gde. Tittling, den 22.09.2015 ... ISR R —

>

6. Der Satzungsbeschluss wurde am 22.09.2015 gem. § 10 Abs. 3 BauGB oréublibh bekannt
gemacht.
Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan , Tittlinger Feld* ist somit am 22.09.2015 in Kraft
getreten.
Es liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus des Marktes
Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer 15 wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns
Einsicht aus.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB sowie der §§ 214, 215 BauGB wurde hingewiesen.

Gde. Tittling, den 22.09.2015 I ki N
(1. Bgm. Helmut Willmerdinger )

-
-
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0.1 ALLGEMEINES

Der Markt Tittling hat beschlossen, den rechtsgliltigen Bebauungsplan
"Tittlinger Feld” durch die Erstellung des Deckblattes Nr. 4 zu andern.
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Deckblatt Nr. 4 WA Tittlinger Feld betreffend:

Parz. 4, 5, 6 und Grundstiick nérdlich von Parz. 4,5 (FI.-Nr.: 2997 Stimpfl M.)

Folgende neue bzw. zusétzliche textliche und planliche Festsetzungen und Hinweise
sind erforderlich: ansonsten sind alle Festsetzungen gem. dem rechtskraftigen
Bebauungsplan und dessen Deckblétter giiltig!

|. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 81 BayBO)

Art der Anderung mit Begriindung

Der urspr. geplante Wendehammer zwischen Parz. 6 und 7 entfillt, da die vorh.
Grundstiicksgrenzen anders, fast mittig durch den Wendehammer laufen. Des Weiteren
ist der Wendehammer fiir die ErschlieBung nicht erforderlich, da alle Grundstiicke direkt
an die vorh. StraBe (Schrénghamerweg) anschlieBen.

Es handelt sich um Hammergrundstiicke so wie sie jetzt auch sind, d.h. die notwendigen
6ffentl. MaBnahmen wie Winterdienst und Miillabfuhr sind nur eingeschrankt moglich,
spez. ist die Millabholung nur an der Carossastrae méglich.

Der festgesetzte Wendehammer konnte tatsachlich nie gebaut werden, da die
vorgesehene Flache im Privateigentum ist und den Parzellen 5 und 6 zugerechnet
werden. Der Wegfall dieses Wendehammers ist stiadtebaulich noch vertretbar.

Im Bereich der Parz. 4 gibt es einen bereits best. LKW- Wendeplatz direkt an der
CarossastraBe, der zum Betrieb der Antragstellerin (Parz. 5) gehort (Mébel Schiller,
Tittling / schrag gegenliber).

Speziell im Bereich der Parz. 5 ist das neue Wohnhaus geplant:
Die Baugrenzen sind neu dargestellt, die Bauweise wird statt E+DG auch mit E+! wie in

der Umgebung (blich festgesetzt.

Die Dachform kann auch als Pult- und Flachdach bzw. auch als Walmdach ausgefihrt
werden, da alle Dachformen in der naheren Umgebung vorhanden sind.

Diese Festsetzungen gelten auch spez. fiir das nérdlich von Parz. 4 u. 5 gelegene
Grundstlick Stimpfl FI.-Nr.: 2997 sowie Dachform und Dachneigung auch fiir den
gesamten Bereich des best. Bebauungsplanes.

Der FuBweg mit 2,0 m Breite, der It. Beb.-plan festgesetzt ist, aber tatséchlich nie gebaut
wurde, wird im Deckblatt gestrichen. Der Bau des FuBweges ist nicht maoglich, nachdem
die Flachen auf denen er festgesetzt war, alle im Privateigentum stehen. Er ist
stadtebaulich auch nicht erforderlich.

Gebaude: (EG+DG / E+l)

Dachform: Satteldach, Pultdach, Walm- und Zeltdach, Flachdach
Dachneigung: 0° - 40°, Pultdach max. 25 °

Eindeckung: Ziegel, Metall, Folie, Griindach

Abwasser/ Niederschlagswasser:  Das anfallende Abwasser / Niederschlagswasser wird
dem best. Kanalsystem (Mischwasser) zugefiihrt.

Die Festsetzungen gelten fiir das gesamte Baugebiet.
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Gemarkung: Vermessungsamt
Tittling Vilshofen an der Donau, 16.04.2015

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiihrenden Behérde vorbehe
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestatte
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es i
groReren Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen bericksichtigt sein,

die noch nicht in das Grundbuch Gibernommen sind.

Der Gebaudenachweis kann vom oértlichen Bestand abweichen.

NEUBAU WOHNHAUS
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ll. Textliche Hinweise

1.0

Umweltschutz / Immissionsschutz:
Die Immissionen die aus ordnungsgeménien landwirtschaftlichem Betrieb
und dazugehérigen Flurflachen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, Larm).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

5

Aufgrund des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, mit entspr. Nachverdichtung kann

auf die Umweltpriifung verzichtet werden (Grundflache unter 20.000 m2, Erforderlichkeit
eines Ausgleiches entfallt).

Wasserversorqung

Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage.
Léschwasser vorhanden.

Grlinflachen: (Naturschutz- und Landschaftspflege)
Umlaufende Randeingriinung gem. Plan, bzw. Griinordnung.

Wertstofferfassung:

Fur alle Mill- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Flache von den Grundstiicks-
eigentlimern auf dem Gel&nde vorzuhalten, ebenso fir die Benutzung durch moderne
Millsammelfahrzeuge. (Abholung nur an der CarossastraBe)

Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen: (Niedrigenergiebauweise)

Bereits bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsmaglichkeiten beim Energie-
und Wasserbedarf berlicksichtigen.

Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich durch spéatere Betriebskosteneinsparung.

Méaglichkeiten: (Niedrigenergiebauweise gem. EnEV) 2014

a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage/ Erdwarmeheizung

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgeréate

c) Neue Energieeinsparverordnung erflllen.

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fir Brauchwassererwarmung
und Heizungsunterstitzung, sowie fir Stromnutzung (Photovoltaik)

e) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewésserung
und Toilettenspllung (Zisterne mit mind. 6 m3 Inhalt)

f) Einbau einer Geb&aude — Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung.

g) Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klima-
geréte erforderlich sind.

h) Zur Minimierung von Eintrédgen in das Oberflaichenwasser sind soweit
wie mdglich Dacher aus Zink, Kupfer und Blei zu vermeiden.

lll. Planliche Festsetzungen

Geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie
lber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

E+DG / E+l: max. Il VG

- —_—— Baugrenze

[N Geltungsbereich
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Begrundung und
Erlauterung

Deckblatt Nr. 4
Bebauungsplan

WA'A”g. WOhngebiet (gem. § 4 BauNVQ)
Tittlinger Feld

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Flr das Gebiet, das wie folgt umagrenzt ist (Parz. Nr. 98):

im Norden ; Bestehendes Wohngebiet

im Stiden : Bestehendes Wohngebiet / StraBe
im Osten : Bestehendes Wohngebiet

im Westen : StraBe / Kinderspielplatz

Tittling/Muth, 23.06.2015
geandert: 06.07.2015
09.09.2015
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Allgemeines:

Der rechtskréftige Bebauungsplan weist diesen Bereich als Wohngebiet aus. Die neue
Nutzung erfordert die Ausweisung eines Deckblattes, spez. wegen der Gestaltung der
baulichen Anlagen und dem Man der baulichen Nutzung.

Das Deckblatt steht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die weitere
Entwicklung als dringender Bedarf. Anfragen fiir diese Flachen sind bereits vorhanden,
anderweitige Flachen stehen im Gemeindegebiet Tittling fiir diese Nutzung nicht

zur Verfligung.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, sowie auch fiir die weitere Entwicklung dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplénen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten.

Aufgrund der Nachverdichtung entfallt die Umweltprifung, ebenso die Ausgleichsflache,
da die Grundflache < 20.000 m2.

Anlass zur Aufstellung:

Anfragen fur weitere Nutzung, dringender Bedarf, anderweitige Flachen nicht
vorhanden.

Auswahl des ErschlieBungsgebietes/ Stadtebauliche Situation:

Bestehender Bebauungsplan / Aufgrund der vorhandenen Grundstlickssituation ist eine
andere Bauweise erforderlich, gem. neuzeitlicher Bebauungsméglichkeiten soll darauf
auch ein EG und ein OG maglich sein (Il VG).

Dachform, Dachneigungen und Eindeckung werden der Bauform angepasst. Stitzmauern
und Geléndeverénderungen sind entsprechend zulassig.

Festsetzungen:

Rechtsverbindliche stadtebauliche Plane in Form von FNPL/ LSPL sind vorhanden.

Begriindung Griinordnung zum Bebauungsplan
Tittlinger Feld

Die geplanten GriinordnungsmafBnahmen dienen dazu, das Gelande des Gebietes soweit
wie moglich in das Landschaftsbild einzubetten.

Soweit als méglich sind abschnittsweise Hecken mit standortheimischen Laubstrauchern
und -baumen entlang der Grundstiicksgrenze vorgesehen, um das Gebiet optisch
einzugrinen.
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6. Stadtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:
Die stadtebaulichen Daten fiir die Aufstellung der Flache, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhéltnisse, stellen sich wie folgt dar:

6.1 Vorlaufige ,Berechnung”
Gesamtflache des Plangebietes : ca.4325 m2

6.2 ErschlieBungskosten :
Das Gelande ist bereits soweit erschlossen.

6.3 Kosten der Wasserversorgung:
Anschlusskosten nach AVB Wasser der Gemeinde

6.4 Kosten der Abwasserbeseitigung:
Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde

6.5 Nachfolgelasten:
Der Gemeinde entstehen durch die Nutzung keine Folgekosten.

6.6 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die Nutzung des Gebéaudes bzw. die neue BaumaBnahme ist ab Ende 2015 geplant,
die Fertigstellung Anfang 2016.

Aufgestellt,
Tittling/Muth, 23.06.2015
geéandert: 06.07.2015

09.09.2015
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