Biotopteilflachen Nr.
7246-0020-003

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/5)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11
Abs. 2 BauNVO

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/5)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/5)

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griin-
ordnung ,SO Solarpark Wolfersdorf‘ und Anderung des Landschaftsplanes mit Rechtswirkung
eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 18 der Gemeinde Witzmannsberg.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumafRnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und invasive
Arten sind durch Ausmahen zu entfernen. Es ist durch vierteljahrliche Kontrollgange sicherzu-
stellen, dass insbesondere in den Bereichen aulerhalb der Umzaunung keine Beeintrach-

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/5)

Die Gehdlzpflanzung erfolgt mit einem Pflanzabstand von 2,0 x 2,0 m. Die Verwendung von
autochthonem Pflanzgut (3 Studostdeutsches Berg- und Hugelland) ist vorgeschrieben. Es
werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Die Pflanzqualitat und die
Arten kdnnen untenstehender Liste entnommen werden. Die Pflanzung ist vor Verbiss zu

Zuldssig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrichter / Trafo- Der Geltungsbereich befindet sich auf der FI.-Nr. 3964/1 (TF), 3965 (TF), 4077 (TF) und Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. tigungen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen schiitzen. Nach Anwuchserfolg sind die SchutzmaRnahmen zu entfernen. Auf Diingung und
station, Stromspeicher, Ubergabestation und der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Neben- 4079/1 (TF) der Gemarkung Witzmannsberg in der Gemeinde Witzmannsberg. _ F.reizeitfléche stattfinden. Gegebenenfallls eingebrachte Fremdkorper (Gartenabfalle, Abfall etc.) Frangula alnus Faulbaum Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
anlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind. Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 21.3.2024 und 1.2 MaR der baulichen Nutzung sind umgehend durch den Anlagenbetreiber zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ligustrum vulgare Liguster
2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) der Begriindung mit Umweltbericht vom 21.03.2024. Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m _ _ _ . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Pflanzqua!ltate.n . _
£ ) j o j . nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblicher Notwendigkeit innerhalb 1.9.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage Prunus spinosa Schlehe leichte Heister: IHei, 1xv, 5 -7 Triebe, 100 - 150 cm.
Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf der Baugrenze frei wahlbar. E1: Im Bereich der Modulflache ist das Griinland zukiinftig extensiv zu pflegen. Fiir durch Bau- Rhamnus cathartica Kreuzdorn Mindestanteil von Heistern: 10%
einen Wert von 100 m* nicht Uberschreiten. Die einzenen Standorte sind nach betrieblichen Rechtsgrundlagen malnahmen beeintrachtigte Flachen ist eine Nachsaat (autochthones Saatgut der Herkunfts- Rosa canina Hundsrose Straucher: v. Str.,2xv, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

1.3 Bauweise

Funktionsbedingt gemal} Plandarstellung
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
maximale Modulhdhe: 3,9 m

Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m

region 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Unter den Modultischen kann durch
Zulassen eines naturlichen Aufwuchses eine naturliche Sukzession ermdglicht werden. Die
gesamte Flache ist durch eine dreischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu
pflegen. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefuhrt werden.

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 184)

Maximale Modulhéhe 3,9 m.

Die maximalen Hohen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximal zulassige GRZ = 0,50

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches mafigeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen

Robuste heimische Obstbaume: Heister:
Birne: Alexander Lukas, Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Acer campestre Feld-Ahorn
Grafin von Paris, GroRRer Katzenkopf, Gute Graue, Gute Luise, Passauer Mostbirne, Carpinus betulus Hainbuche

S ; VOIS , ; b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzundsverordnung - Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Eine Williams Christbirne Prunus avium Vogel-Kirsche
Anlagen uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands- ) g 9 ( gsver g Modulausrichtung voraussichtlich nach Siiden intensive Griinlandbewirtschaftung ist im Zeitfenster der Nutzung als Freiflaichen — Sorbus aucuparia Eberesche
5.5m flachen zwischen den Modulreihen BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des i,
' T _ o TR ' Photovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das gesamte Bodengefuge im Laufe der vor- Apfel: Wild-Apfel Alkmene, Beutelsbacher Rambur, Brettacher, Danziger Kant, Freiherr von
P 3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§22 und 23 BauNVO) Gesetzc-as vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist Die maximalen Modulhdhen sind ab der natiirlichen Gelandeoberkante zu messen. gesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unterziehen wird. Berlepsch, Fromms Goldrenette, Geflammter Kardinal, Glockenapfel, Goldparméne, Stréucher:
12 0T 12.0m B 12.0m E S c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt Grahams Jubilaumsapfel, Gravensteiner, |dared, Jakob Lebel, Jonathan, Kaiser Wilhelm, Corylus avellana Hasel
- E2pm = — — - — Baugrenze geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) 1.4 Abstandsflachen AusgleichsmaBnahmen: Klarapfel, Ontario, Prinz Albrecht, Roter Boskoop, Roter Eiser, Rote Sternrenette, Crataegus laevigata zweigriffliger WeiRdorn
fE2 2 = / \ : Biotopteilflachen Nr. L Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den Fest- 1.9.2 Heckenpflanzung und Obstbaumreihe (1.935 m?) Schoner aus Nordhausen Crataegus monogyna eingriffliger Weilldorn
ettt TR 111111 T %: '{ NI 7246-0020-002 9. Grinflachen (39 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . . setzungen andere Absténde ergeben. E2: Fir die Eingrinung im Norden und Nordwesten ist eine 3-reihige Hecke aus autochthonen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
ik |{ ! e st aini e — ”: — B Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage und innerhalb Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Strauchern (3 Siidostdeutsches Berg- und Higelland) mit Pflanzabstand von 1,0 m x 1,5 m vor- SuRkirsche: Burlat, Bittners Rote Knorpelkirsche, Friihe Maikirsche, GroRe Schwarze Frangula alnus Faulbaum
i S B ——— 4 /mm T ; it il 2 (Eg des Zaunes - Malnahme E1 (textliche Festsetzungen - 1.9.1) Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen gesehen. Pflanzqualitat und -arten kdnnen untenstehender Liste entnommen werden. Es Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Rote Spaternte, Rottaler Samling Ligustrum vulgare Liguster
T P I /o I LTI 4 H (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Der Schutz vor Wildverbiss ist Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
1 | TIT1 L ) ’ ’ " " . . I . . . . . . . T . . .
3.0m ILIIRE NI RRTA AR EARIRERRAL / : H| ‘|‘. 0 “ E‘% H N A HHH, Heckenpflanzung und Obstbaumreihe - MaBnahme E2 vom 24. Juli 2023 (GVBL. S. 371) Satteldach zu ve_ljs.(.ahen. Die max. Firsthohe (hochster Punkt der Dac_hkonstruktlon) wird auf dL_J_rch geeignete MalRnahmen s[cherzustellen ynd nach max. 7 Jahren zu entfernen. Auf Sauerkirsche: Beutelspacher Rexelle, Konigin Hortense, Ludwigs Frihe, Schattenmorelle Prunus spinosa _ Schlehe
9.0m iissizitet iy T | i Qwv«m - ) (textliche Festsetzungen 1.9.2) 4,0 m ab der naturlichen Gelandeoberkante festgesetzt. Neue Stellplatze, Zufahrten und Dungung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Rhamnus cathartica Kreuzdorn
My l : T ! A ! H '; '; R _ _ . Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Zusatzlich sind im gekennzeichneten Bereich im Norden (hin zur Siedlung des Ortsteils Zwetschge: Ersinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Schénberger Zwetschge Rosa canina Hundsrose
i '; h T | Hiniuinnnizasin : Ese— NE SvnthCklung emel\; e[;(te?,sweg;; - CVUf:Zertuch del\?l bgstehhend;: Gemeindliches Satzungsrecht: Decke zu befestigen. Wolfersdorf) 10 Obstbaume zu pflanzen. Damit wird der negativen Beeintrichtigung Sambucus nigra Schwarzer Holunder
3965 | T HEHEHT T gy iesensaums - Mallnahme aldrandes - Malsnahme : T ; i hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt. Pflaume: Graf Althans, GroRe Griine Reneklode, Mirabelle von Metz
T ] T NERRRNRE RARRRAAAY L, . . Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom gegeng rraume: ) ;
__& D HHH / _,’\H' IIILLRY [ ‘ |”H IN? (textliche Festsetzungen 1.9.3) (textliche Festsetzungen 1.9.4) 22. August 1998 (GVBI. S 793 BayRS 2020-1-1-l) z)l,JIetzt eéindert durch die §§ 2 gdes 1.6 Einfriedungen Pflanzqualitat und -arten kdnnen untenstehender Liste entnommen werden. Die Aufwertung der Flachen kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.
T ;71 T T H A / 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, - AUg B » Bay ’ 9 ’ Zaunart: Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) Sollte der Gehdlzaufwuchs zu ungewinschten Beschattungen der Module fihren, kann dieser
I il i 7/ - ! zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) plangemal einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm Pflanzqualitaten auerhalb der Brutzeit von Végeln, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zurlickge- Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflinahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
v - S O \I/Jsm TP “| ‘|‘|‘|‘| ‘T‘ ‘| T TR I Abs. 6 BauGB) betragen. AuRerdem sind Zauntore zulassig. leichte Heister: IHei, 1xv, 5 — 7 Triebe, 100 - 150 cm. schnitten werden. Ein auf den Stock setzen ist nur in kleinen Abschnitten (max. 10 m) zuldssig. welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und
/ T\ V / i e I H T T 1] . . Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Zaunhoéhe: Die Hohe des Zauns darf max. 2,0 m Gber dem natlrlichen Gelande betragen. Mindestanteil von Heistern: 10% invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausméahen zu entfernen. Ausgefallene
< (LT P i ,I T T f’ F Elr?t(\;\?igﬁlljl#\zgl\\//lgr%nl\?:trreﬂnzdulr_g?gggggﬁz&uzg?gihus?ggﬁén) a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fissun vom 299 Juli 29009 (BGBI. | 5.2542) Straucher: v. Str.,2xv, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm 1.9.3 Entwicklung eines extensiven Wiesensaums (13.662m? ) Bereiche sind in selbiger Artzusammensetzung, welcher der Pflanzliste zu entnehmen ist, zu
HHH ! '| e [ ! ' — —— - - |- 0r 1 1 1 ) 9 9 ) T ’ 1.7 Zufahrten Obstbaume: Hochstamm, mDb, Stu 12-14 E3: Die gekennzeichneten Flachen um die Anlage sind im Zuge der Ausgleichserbringung ersetzen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichs-
™5 , ! e / T T T _ . zuletzt geandert durch Art. 114 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) Es werden keine neuen Zufahrten fiir das Vorhaben geplant. Als Zugang zum Geltungsbereich in ein extensiv genutztes, artenreiches Griinland mit Altgrasbestand umzuwandeln. Fiir durch flache erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerfliche, Garten-
/ i |'| ‘ o PR N / T S | A 15. Sonstige Planzeichen b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 wird die zwischen den beplanten Flurstiicken bestehende landwirtschaftliche Zuwegung ge- Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden. BaumaBnahmen beeintrachtigte Flachen ist eine Nachsaat (autochthones Saatgut der Her- flache oder Freizeitflache.
& nil e - ; ’ I I AL I - (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember nutzt, welche wiederrum an die nordlich verlaufende Gemeindestralte anschlief3t. kunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist die
"~ T Qi — S T Grenze des raumlichen Geltungs- Zaun ohne Sockel, Abstand 2022 (GVBL. S. 723) Heister: gesamte Flache auf 3-schirige Weise zur Aushagerung mit Mahgutabfuhr zu mahen. 1.10 Wasserwirtschaft
; 4 bereichs des Bebauungsplans zum Boden mind. 15 cm T 1.8 Blendwirkung Acer campestre Feld-Ahorn Anschlie3end ist eine 2-schirige Mahd als Pflegemal3inahme durchzuflihren. Das Mahgut ist Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundstick zu erfolgen. Ein evtl.
' PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile Carpinus betulus Hainbuche abzutransportieren. Es sind ca. 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder
Zufahrt mit T bestehender Feldweg oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blend- Prunus avium Vogel-Kirsche wechselnden Standorten stehen zu lassen. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Ver-
utanrt mit Tor wirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten. Sorbus aucuparia Eberesche Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. ordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tGber Fachgebiete
(Anlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.

|:| Photovoltaikmodule

1.9 Grunordnung und naturschutzfachliche MaBRnahmen

Die gruinordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstichtigkeit der Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der MaRnahmen ist dem Landratsamt Passau in Form eines qualifizierten Berichtes
Uber die plankonforme Herstellung anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung,
Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

1.9.4 Aufwertung des bestehenden Waldrandes (1.015 m?)

E4: Im Stdwesten und Osten soll durch Mahd und lockere Pflanzung abschnittsweise ein
neuer Waldrand gestaltet werden. Invasive Arten mussen hier fur die Nutzungsdauer z.B.
durch Ausmahen mechanisch bekampft werden. In den gekennzeichneten Bereichen ist eine
1-3-reihige Gehdlzpflanzung aus autochthonen Strauchern mit 10 % Heistern vorzunehmen.

1.11 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde (§ 12 BauGB) im Durch-
fuhrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung einer Anlage und, sofern die
Gemeinde oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigen, nach Aufgabe

PLANLICHE HINWEISE LUFTBILD MIT ERSCHLIERUNG (1:10.000) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/5) 2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2) VERFAHREN
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind 2.3 Bodendenkmiiler 1. Die Gemeinde Witzmannsberg hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. BauGB mit inteariertem Griinordnunasbplan
dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. GemaR § 12 Abs. 3a Satz 1 Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 9 gsp

Landesamt fur Denkmalpflege Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu be- AM s ortsiiblich bekannt gemacht.
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur das Vorhaben zuldssig ist, zu dessen Durchflhrung achten.

BauGB ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt, dass im

,»90 Solarpark Wolfersdorf*

Sparten der Gemeinde Witzmannsberg (nachrichtlich Ubernommen)

Biotopteilflachen Nr.
7246-0020-001

Biotopteilflachen Nr.
7246-0020-004

der Basisdaten der

Bayerischen Vermessungsverwaltung*

Gemarkung Witzmannsberg

Gemeinde Witzmannsberg

Landkreis Passau

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) ent-
schadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist aus-
geschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber
fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge
von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine
ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von
Seiten des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der
Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlage ist durch geeignete Malinahmen zu verhindern.
Durch die regelmafige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nach-
barschaft vermieden werden. Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht
gemulcht werden.

2.2 Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw.
das WWA Deggendorf zu informieren. Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern und
Zufahrten) sowie Hausabwasser darf nicht auf Strafdengrund bzw. in die StralRenentwéasser-
ungsanlagen abgeleitet werden. Fur Schaden oder Nachteile, die dem Grundstick oder den
Anlagen des Antragstellers durch Stralenoberflachenwasser erwachsen, stehen dem Bau-
werber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriche durch den Stral3enbaulasttrager
Zu.

landwirtschaftlichen Grundstlicken* AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Blrgerlichen Gesetz-
buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben wird hin-
gewiesen.

2.7 Brandschutz

Zuganglichkeit:

Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu Gebauden sind zulassig. Wenn die Feuerwehr diese
offnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld ab-
zustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos ge-
schaltet wird. Fur eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem zustandigen
Sachversicherer und der oértlichen Feuerwehr ein Feuerwehrschlisseldepot Typ 1 (nicht VdS
anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.

Zugange und Zufahrten auf den Grundsticken:

Hier gelten die Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber ,Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstucken® (DIN 14090: Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.
Trafostationen) mussen fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) Uber befestigte Strallen und
Wege erreichbar sein.

Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die Anlage angebracht sein und der
ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Fauna-Flora-Habitat ) . . > . . 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
. . o sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Nach Nutzungsende ist das . o .
7246-371.13 E— Sparten der Gemeinde Witzmannsberg (nachrichtlich Gbernommen) Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Uber die 2.4 Altlasten i/eogmung und Anhorlqur;? ifrijr('jglrez\éﬁr\?g:r\:vurfsfassung d:iz Bebauungsplzilas;tgle?fr:dFeanssung _ _
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Witzmannsberg, den .......................

Josef Schuh, 1.Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal} §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrun-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
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Josef Schuh, 1.Burgermeister
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Ubersichtsplan 1

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschlisse auf die Untergrundverhalinisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tGbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
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