PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE HINWEISE

PRAAMBEL

1. Art der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVQ)

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flr Wechselrichter / Trafo-
station, Stromspeicher, Ubergabestation, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Neben-
anlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

Maximale Modulhéhe 3,0 m.

Die maximalen Héhen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximal zulassige GRZ = 0,50

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches malfgeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen
Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands-
flachen zwischen den Modulreihen.

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11
Abs. 2 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

9. Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage und innerhalb
des Zaunes - MaRnahme E1 (textliche Festsetzungen - 1.9.1)

3-reihige Heckenpflanzung - Malinahme E2
(textliche Festsetzungen 1.9.2)

Wiesensaum - Mallnahme E3
(textliche Festsetzungen 1.9.3)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

© © ' = Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

B 17T T'j Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, Abstand
zum Boden mind. 15 cm
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Malkette

Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

MafRnahmen

bestehende Gebaude

Biotopkartierung

mdglicher Standort Trafo/Stromspeicher

Hohenlinien

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung ,SO Solarpark Enzersdorf und Anderung des Landschaftsplanes mit Rechts-
wirkung eines Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 17 der Gemeinde Witzmannsberg
Der Geltungsbereich befindet sich auf der FI.-Nr. 4327 (TF) der Gemarkung Witzmannsberg
in der Gemeinde Witzmannsberg.

Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 21.3.2024 und
der Begrundung mit Umweltbericht vom 21.03.2024.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184)

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geandert durch Art. 114 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723)
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/4)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flir Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten
Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblicher Notwendigkeit innerhalb
der Baugrenze frei wahlbar.

1.3 Bauweise

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten
maximale Modulhdhe 3,0 m

Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m
Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
Modulausrichtung voraussichtlich nach Stden

Die maximalen Modulhdhen sind ab der natirlichen Gelandeoberkante zu messen.

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den Fest-
setzungen andere Abstande ergeben.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Nebengebdude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf
3,5 m ab der natlrlichen Gelandeoberkante festgesetzt. Neue Stellplatze, Zufahrten und
Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener
Decke zu befestigen.

1.6 Einfriedungen
Zaunart:Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun)

plangemal einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm
betragen. Aulierdem sind Zauntore zulassig.
Zaunhohe:Die Hohe des Zauns darf max. 2,0 m uber dem naturlichen Gelande betragen.

1.8 Blendwirkung

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blend-
wirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

1.9 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen Mal3hahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstuchtigkeit der Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der Malkinahmen ist dem Landratsamt Passau in Form eines qualifizierten Berichtes
uber die plankonforme Herstellung anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung,
Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflnahmen auf den Grunflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwlchse und invasive
Arten sind durch Ausmahen zu entfernen. Es ist durch vierteljahrliche Kontrollgange sicher-
zustellen, dass insbesondere in den Bereichen aulerhalb der Umzaunung keine Beein-
trachtigungen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache
oder Freizeitflache stattfinden. Gegebenenfalls eingebrachte Fremdkdrper (Gartenabfalle,
Abfall etc.) sind umgehend durch den Anlagenbetreiber zu entfernen und fachgerecht zu
entsorgen.

1.9.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezaunten Bereich ist maRig extensiv genutztes Griinland anzustreben. Daher ist auf
dem Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19 oder

lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. Unter den Modultischen kann durch Zulassen eines
naturlichen Aufwuchses eine natirliche Sukzession ermdglicht werden. Die gesamte Flache ist
durch eine dreischurige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu pflegen. Nach 5 Jahren
kann die Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ
kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefuhrt werden. Erster Schnitt nicht vor
dem 15.06. Auf Dange- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Eine Ackernutzung ist im
Zeitfenster der Nutzung als Freiflachen — Photovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das
gesamte Bodengefiige im Laufe der vorgesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung
unterziehen wird.

AusgleichsmafRnahmen:
1.9.2 Heckenpflanzungen ( 2.892 m2)
E2: Fur die Ausgleichserbringung ist eine 3-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern

Pflanzqualitaten

leichte Heister: IHei, 1xv, 5 — 7 Triebe, 100 - 150 cm.
Mindestanteil von Heistern: 10%

Straucher: v. Str.,2xv, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden:
Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

zweigriffliger Weil3dorn
eingriffliger Wei3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sollte der Gehdlzaufwuchs zu ungewinschten Beschattungen der Module fihren, kann dieser
aulerhalb der Brutzeit von Vogeln, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zurtck-
geschnitten werden. Ein auf den Stock setzen ist nur in kleinen Abschnitten (max. 10 m)
zulassig.

1.9.3 Entwicklung eines extensiven Wiesensaums ( 2.356 m?)

E3: Die gekennzeichneten Flachen sind im Zuge der Ausgleichserbringung in ein extensiv
genutztes, artenreiches Grunland mit Altgrasbestand umzuwandeln.

Auf der Ackerteilflache erfolgt zuerst eine Ansaat mit autochthonem Saatgut (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 19 oder Mahgutibertragung aus geeigneten benachbarten
Flachen). In den ersten 5 Jahren ist die gesamte Flache auf 3-schirige Weise zur Aushagerung
mit Mahgutabfuhr zu mahen. Anschlie3end ist eine 2-schurige Mahd als Pflegemallinahme

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumalnahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und
invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene
Bereiche sind in selbiger Artzusammensetzung, welcher der Pflanzliste zu entnehmen ist, zu
ersetzen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichs-
flache erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt, Nutzung als Lagerflache, Garten-
flache oder Freizeitflache.

1.10 Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundstick zu erfolgen. Ein evtl.
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fach-
gebiete (Anlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.

1.11 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde Witzmannsberg

(§ 12 BauGB) im Durchfuhrungsvertrag bzw. staddtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde
oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung zum Ruckbau der Anlage. Sdmtliche bauliche Konstruktionsteile sind
dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1
BauGB ist unterentsprechender Anwendung des § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetztenNutzungen nur das Vorhaben zulassig ist, zu dessen Durchfiuhr-
ung sich der Vorhabentrager imDurchfihrungsvertrag verpflichtet. Nach Nutzungsende ist
das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zustellen. Uber die
Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solar-
nutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem Zeit-
punktgeltenden gesetzlichen Regelungen.

1.12 Flurschaden

Die offentlichen Feldwege, die durch die Baumalinahme beansprucht werden, sind durch
den Betreiber entsprechend dem ursprunglichen Zustand und in Absprache mit der
Gemeinde Witzmannsberg wiederherzustellen.

1.13 Werbeanlagen
Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zulassig.

1] Photovoltaikmodule Zufahrt mit Tor
(3 Stdostdeutsches Berg- und Hugelland) mit Pflanzabstand von 1,0 m x 1,5 m vorgesehen. Es durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Es sind ca. 20 % als Altgrasstreifen bis zur 1.14 Entsorgung
Zufahrt 1.7 Zufahrten werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Der Heisteranteil im Bereich Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen. Der 1. Schnitt darf Zum Anfall von Schadmodulen und deren ordnungsgemafien Verwertung bzw. Entsorgung
Es werden keine neuen Zufahrten fur das Vorhaben geplant. Als Zugang zum Geltungsbereich des Feldgehodlzes soll 10 % betragen. Der Schutz vor Wildverbiss ist durch geeignete Mal}- nicht vor dem 15.06. erfolgen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. sind auf Anordnung des Technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeignete
wird die von der GemeindestralRe ,Enzersdorf* ausgehende landwirtschaftliche Zuwegung im nahmen sicherzustellen und nach max. 7 Jahren zu entfernen. Auf Dlingung und Pflanzen- Nachweise vorzulegen.
Norden genutzt. schutzmittel ist zu verzichten. Die Aufwertung der Flachen kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.
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2.3 Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt flr Denkmalpflege Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

2.4 Altlasten
Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine
Altlast 0. a. hinweisen, ist das Landratsamt Passau zu verstandigen.

Sperrvorrichtungen zum Gelande und zu Gebauden sind zulassig. Wenn die Feuerwehr diese
offnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld ab-
zustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos
geschaltet wird. Fur eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem zustandigen
Sachversicherer und der ortlichen Feuerwehr ein Feuerwehrschlisseldepot Typ 1 (nicht VdS
anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.

Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken:

Hier gelten die Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber ,Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstucken® (DIN 14090: Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.
Trafostationen) mussen fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) Uber befestigte Strallen und
Wege erreichbar sein.

Josef Schuh, 1.Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaf §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrun-
dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Witzmannsberg, den .......................
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