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Begriindung:

Umainderung der Gebaudestruktur auf dem bestehenden hauseigenen Parkplatz

Dieser ist zur Gidnze mit Asphalt bedeckt

Der bestehende Kiosk auf der Seeseite in der Mitte des Parkplatzes
wird um 4m nach hinten geriickt, und die tiberdachte Sitzfliche wird um die Kioskbreite

verldngert.

Auf der Hangseite in der Terrassenverlangerung sollte ein WC fiir Damen und Herren

errichtet werden.

Anschliisse fir Kanal, Wasser und Strom sind bereits Vorhanden

Festsetzungen fiir Deckblatt Nr. 1

Eingeschossige Bauweise mit einer max. Firsthhe von 3,70 m,

Dachform — Pultdach
Dachneigung 10°-15°

GroBe befestigte Flache Parkplatz 100m?
Grofe neu zu errichtender Gebdude 157m?

Die Abstandsfldchen der BayBO sind einzuhalten
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Ergiinzende Festsetzungen zur Griinordnung Bebauungsplan SO "Dreiburgensee Ost"

Textliche Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Vegetation zwischen neuer Bebauung und Strasse ist wahrend der Baumanahme durch die
Aufstellung eines Bauzaunes vor Befahren, Lagerung von Baustoffen und abrutschendem Material zu
schitzen. Bodenmaterial darf nicht in das Gewasser gelangen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemifl §1a BauGB

Fiir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird keine Ausgleichsfliche festgesetzt,
da nur versiegelte Fliche in Anspruch genommen wird.

Planliche Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

.. Laubgehdolze / Nadelgeholze zu erhalten




“"Verfahrensvermerke

Anderung des Bebauungsplanes SO "Dreiburgensee-Ost durch Deckblatt Nr. 1
(Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB)

Der Marktgemeinderat Tittling hat in der Sitzung vom 11.03.2010 die Anderung des Bebauungs-
planes SO "Dreiburgensee-Ost" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.
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2. Den beriihrten Behorden, den sonstlgen Tragern offentlicher Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB) und der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) wurde in der Zeit vom 09.04.2010 bis 10.05.2010 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben. Die Abwigung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
durchgefiihrt.
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Bloch, 1. Burgenl?mter

3. Satzungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 19.05.2010 die Anderung des

Bebauungsplanes SO "Dreiburgensee-Ost" durch Deckblatt Nr. 1 geméB § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Tittling, 20.05.2010 Markt p,;thng P,

g /
&) 7

k
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4. Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Der Beschluss wurde am 2¥.05.2010 ortstiblich durch Niederlegung und durch Anschlag an die
Amtstafel bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes SO "Dreiburgensee-Ost" durch Deckblatt Nr. 1 in der Fas-

sung vom 10.05.2010 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, dass ist am gemé&f § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Tittling, 24.05.2010 Markt Tittling
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Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes
,»50 Dreiburgensee Ost“ - VG Tittling
Entwurf vom Mirz 2010

1 Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und
Boden

Das Seehotel Tauer mochte den bestehenden Kiosk und die daneben befindliche iiberdachte Sitz-
flache verdandern bzw. vergroBern. Um das Vorhaben zu erméglichen, plant die VG Tittling die
Anderung des Bebauungsplanes ,,SO Dreiburgensee Ost“. Ziel der Planung ist es, eine geregelte
Bebauung zu erméoglichen.

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan werden die Baugrenzen fiir die geplanten Gebdude festge-
setzt. Durch die Fetsetzungen kénnen Gebdude mit einer max. H6he von 3,50 m errichtet werden.
Geplant sind derzeit ein Kiosk und eine iiberdachte Sitzflache mit Pultdach.

Auflerdem werden Planungen, Nutzungen und MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft textlich und planerisch festgesetzt.

Auf der Baufldche befinden sich bereits ein Kiosk und eine iiberdachte Sitzflache, die umgebaut
werden sollen. Die weitere Flache wird als Parkplatz genutzt und ist asphaltiert.

Der Umfang der Baufldchen betrdgt ca. 157 m2 Die festgesetzte private Griinflachen ca. 50 m2.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter auf-
gezeigt. Es werden hier v.a. die Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen behandelt.

1.2 Zu beriicksichtigende Umweltqualitiitsziele relevanter Fachgesetze und Fachpline

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundesnatur-
schutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasserrecht, wurden die
Ziele folgender Fachgesetze und -plidne ergidnzend beriicksichtigt:

Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB
Den Vorgaben zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird entsprochen,
indem nur bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden.
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ABSP Landkreis Passau

Im ABSP des Landkreises Passau sind keine speziellen Entwicklungsvorschldge fiir das Plange-
biet eingetragen. Nordlich und siidlich des Rothauer Sees befinden sich die Schwerpunktgebiete
des Naturschutzes Gaifatal und naturnahe Biche im Einzugsgebiet (Kleine Ohe, GroBle Ohe). Da
der Rothauer See unmittelbar mit der Kleinen Ohe zusammenhingt, werden die folgenden Ziele
des ABSP hier beriicksichtigt.

e Verstarkung der MaBnahmen zum Erhalt der Perimuschelpopulation in der Kleinen Ohe
(vgl. LEHMANN 1998, SCHMIDT & WENZ 2000, 2001, SACHTELEBEN 2002):

e Extensivierung des landwirtschaftlich genutzten Einzugsgebietes durch Beratung tber KU-
LAP- bzw. Vertragsnaturschutzprogramme (Riicknahme der Acker aus der Aue, Extensivie-
rung der intensiv genutzten Mahwiesen, Errichtung von Uferschutzstreifen oberhalb des Mu-
schelvorkommens und an den Seitengewassern, wo nétig Ergénzung des fehlenden Uferge-
hélzsaumes)

e Weitere Verbesserung der Wasserqualitat: « vordringlich Verbesserung der Abwassersituation
zwischen Rothauer See und Kollmering, forcierter Anschluss der noch nicht mit Klaranlagen
versehenen Ortsteile an funktionierende Kléaranlagen

e Reduktion von nahrstoffbelastetem Wasser aus Teichanlagen im Bereich zwischen Rothauer
See und Kollmering

o Erhalt und ggf. Wiederherstellung eines stérungsarmen Talraumes, u. a. Vermeidung
weiterer Landschaftszerschneidung durch Stralen, Wege, Erholungseinrichtungen an Ge-
wassern. usw.; Verlegung von einengenden Wegen, fallweise Beschrénkung der Jagd- und
Fischereiaustubung.

Artenschutzrecht

Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG darf der Erhaltungszustand von lokalen Populationen streng ge-
schiitzter Arten sowie der europaweit geschiitzten Vogelarten durch geplante MaBnahmen nicht
erheblich verschlechtert werden. Dies betrifft ev. den vorhandenen Fichtenbestand, der den Park-
platz umgibt und in dem Brut- und Niststétten von europdischen Brutvogelarten geméB Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie zu erwarten sind. (s. Schutzgut Tiere). Des Weiteren ist darauf zu achten
das keinerlei Beeintrachtigungen auf den Perlmuschelbestand der Kleinen Ohe auftreten.

2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Mensch

Die geplanten Baufldchen liegen unmittelbar am Seehotel Tauer auf den hauseigenen Parkpldtzen
im Sondergebiet ,,Hotel* 6stlich des Rothauer Sees. Der Parkplatz liegt in einem aufgeweiteten
Kerbtalbereich nordwestlich des Hotels. Auf den steilen Kerbtalhédngen befindet sich hauptséch-
lich ein groBerer Fichtenforst, der zum Parkplatz hin mit Buchen durchsetzt ist. Westlich davon
befinden sich Liegewiesen die an den Rothauer See angrenzen. Fiir den &stlichen Bereich des
Rothauer Sees ist die Vorrangnutzung Freizeit und Erholung vorgesehen. Das nichstgelegene
Wohngebiet befinden sich ca. 400 m stidostlich davon und ist durch die Talhdnge des Rothauer
Sees vollig abgeschirmt. Ein weiteres Hotelgebdude liegt ca. 200 m siidlich des Seehotel Tauer.
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Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt wie bisher auch durch die Seestrafle, die von der ST 2128
abzweigt, iiber eine kleine Gemeindeverbindungsstralle. Die Strafle ist als Wanderweg ausgewie-
sen und daher Bestandteil des 6rtlichen Naherholungssystems.

Siidlich des Rothauer Sees liegt das Museumsdorf Bayerischer Wald.

Pflanzen

Die Baufliche wird als Parkplatz genutzt. Zwischen Strasse und Parkplatz bzw. bestehendem
Kiosk befindet sich derzeit eine Baumreihe bestehend aus Kiefern, Eichen und Birken mit
Stammdurchmessern von ca. 30 - 60 cm. Aufgrund der Nutzung (Trittbelastung) ist kein Unter-

wuchs vorhanden.

Im Norden und Osten grenzt auf einem Steilhang naturnidhere Vegetation an. Es handelt sich da-
bei um einen Fichtenbestand, der im Bereich zum Parkplatz hin vereinzelt Buchen aufweist. Im
Unterwuchs findet sich hiufig Carex brizoides.

Im Westen grenzt der Rundwanderweg um den Rothauer See an. Zum See hin befindet sich eine
intensiv genutzte Liegewiese (Intensivgriinland).

Landkreisbedeutsame Arten oder gefihrdete Pflanzenarten der Roten Liste Bayerns wurden nicht
festgestellt.

Tiere

In der bayerischen Artenschutzkartierung sind keine Nachweise von Tierarten verzeichnet. V.a.
die Laubgehdlze stellen Aufenthalts- und Bruthabitate von Végeln dar und besitzen eine wichtige
Funktion als Verbundstruktur zu den weiteren umliegenden Gehdlzbestanden. In eingeschrénktem
Umfang kénnen auch die Fichtenbestdnde von Vogeln genutzt werden. Im weiteren Umfeld (siid-
lich) sind Fundpunkte fiir Neunt6ter und Heidelerche aus dem Jahr 1979 angegeben.

Der Steilhangbereich kann fiir Amphibien eine Wanderstruktur und ein Aufenthaltsort sein. Im
nordlichen Bereich des Rothauer Sees wurde ein Laubfrosch in der Artenschutzkartierung aufge-
fiihrt. Beim letzten Kartierungsdurchgang 2001 wurde dieser nicht mehr nachgewiesen.

Folgende bedeutsame Tierarten werden in der Artenschutzkartierung fiir den Stauwurzelbereich
des Sees genannt:

e Ringelnatter (Rote Liste Bayern 3, Rote Liste Deutschland 3)
e Zauncidechse (Rote Liste Bayern 4R, Rote Liste Deutschland 3)
e Erdkréte

e Grasfrosch

e Laubfrosch (Rote Liste Bayern 3, Rote Liste Deutschland 2)

In den besonnten Uferabschnitten treten die Gebanderte Prachtlibelle und die Blaue Azurjungfer
haufig auf.

Im weiteren Verlauf der Kleinen Ohe, die den Auslauf des Rothauer Sees bildet befinden sich
FluBperlmuschelbestédnde.
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Biologische Vielfalt

Aufgrund der intensiven Erholungsnutzung im Bereich des Sechotels Tauer ist eine mittlere Bio-
logische Vielfalt in Bezug auf Lebensrdume und einheimischen Arten vorhanden. Eine hohere
Vielfalt weisen die Gehdlzbestidnde an den Steilhdngen des Kerbtales auf.

Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete oder —objekte sind in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Das nichstgelegene
LSG-Gebiet Nr. 00457.01 ,,Bayerischer Wald* liegt mit einem Abstand von ca. 450 m weit au-
Berhalb des Einwirkungsbereiches der Bebauungsplanidnderung.

Wasser

Das Geldnde gehort dem Einzugsgebiet des Rothauer Sees an. Der Rothauer See liegt am Lang-
bach, einem Gewidsser III. Ordnung, seinen Ablauf bildet die Kleine Ohe. Seit einigen Jahren wird
auch die Bezeichnung "Dreiburgensee" verwendet (Touristikname). Der Rothauer See selbst be-
findet sich in einem eutrophen (nihrstoffreichen) Zustand.

Die gravierendsten Beeintrdchtigungen des Rothauer Sees selbst hdngen mit dem Eintrag und der
Sedimentation von Schlammfrachten aus dem Einzugsgebiet zusammen.

Hangquellbereiche sind im Planungsgebiet oder angrenzend nicht vorhanden.

Boden
Der natiirliche Bodenaufbau wurde im Bereich des Parkplatzes vollstindig iiberformt. Naturnahe
Bodenverhiltnisse sind angrenzend nur im Waldbereich zu finden.

Klima/Luftqualitit

Das Klima im Naturraum Dreiburgenland ist deutlich kontinental getont. Die mittleren Jahrestem-
peraturen betragen zwischen 7 und 8°C, die Niederschlagsmengen liegen zwischen 800 und 1200
mm im Jahr.

Die lokale Klimasituation wird durch die Lage im Kerbtalbereich und die schattenwerfenden Ge-
holzstrukturen im Siiden bestimmt, so dass die kiinftigen Baufldchen in geringerem Ausmal} in
den Sonnengenuss kommen.

Néchtlich auf der Griinlandflache entstehende Kaltluft flieBt hangabwirts dem Rothauer See zu,
so dass im Parkplatzbereich mit hoherem Frost zu rechnen ist. Die Waldfldche wirkt in Bezug auf
Wind abschirmend.

Der Baufliche kommt aufgrund ihrer geringen GroBe keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion
zu.

Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild um den Rothauer See wird durch eine stark bewegte hiigeli-
ge bis kuppige Landschaft gekennzeichnet. Es ist durch die hier entspringenden Zufliisse in ein-
zelne Kuppen und flache Riicken aufgeldst. Die in den Granit eingekerbten Tadler haben ein im
Vergleich zum Umland stirkeres Relief entstehen lassen, so dass das gesamte Dreiburgenland
heute noch tiberwiegend bewaldet ist.
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So folgt die SeestraBe dem FuB des Hohenberg, einer 610 m NN hohen Erhebung dstlich des Rot-
hauer Sees. Richtung Westen fillt das Geldnde dann bis zum Rothauer See auf 434 m NN ab, was
die Steilheit der Hinge begriindet. Der Parkplatz des Sechotel Tauer liegt in einem aufgeweiteten
Talbereich bei ca 445 m NN.

Wihrend der Parkplatz von Norden und Osten umschlossen ist, weitet sich im Osten und im Si-
den der Talgrund auf, so dass sich reizvolle Blickbeziehungen ergeben. Zum See hin befinden
sich Liegewiesen mit vereinzelten Béumen, so dass sich eine parkartige Struktur ergibt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebiet sind Bodendenkmiler nicht vorhanden. Im Museumsdorf Bayerischer
wald sind zahlreiche denkmalgeschiitzte Gebéude wiederaufgebaut worden (Translozierung).

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen wurden bereits bei den Schutzgiitern soweit wie moglich beschrieben.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens unter Be-
riicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die Beeintréch-
tigungen hingen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw. Empfindlichkeit
des betroffenen Schutzgutes ab.

Schutzgut Mensch

Wiihrend der Baumafinahme des Kiosk und der iiberdachten Sitzgelegenheit ist aufgrund der ab-
geschiedenen Lage nicht mit groBen Larmbelastungen fiir das siidlich gelegene Wohngebiet und
das Hotel zu rechnen. Es werden jedoch in geringem Umfang entlang der Zufahrtsstralle ver-
kehrsbedingte Larm- und Abgasbelastungen durch Schwerlastverkehr auftreten.

Betriebsbedingte Beeintrcichtigungen sind nicht zu erwarten, da bereits ein Kiosk und eine Sitzge-
legenheit vorhanden sind. Zusitzlicher Pkw-Verkehr ist aufgrund der neuen Attraktivitét der An-
lagen nur in geringem Mafe zu erwarten. Erhdhte Gerduschemissionen wihrend des Gaststétten-
betriebes im Freien sind aufgrund des bereits vorhandenen Terassenbetriebes in einem gewerbe-
typischen Umfang zu erwarten.

In Bezug auf die Naherholung ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Baubedingte Beeintrcichtigungen der Biume zwischen Bauflachen und Strasse sollen wéhrend der
Bauphase durch Aufstellung eines Bauzaunes verhindert werden. Insbesondere darf hier kein Bau-
oder Bodenmaterial gelagert werden.
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Mit dem Eintrag schidlicher Schadstoffe in den Rothauer See und einer Verfrachtung iiber das
Gewissernetz der Kleinen Ohe zu den FluBperlmuschelbestinden unterhalb des Kollnbergmiihl-
weihers ist aufgrund der Entfernung (ca. 3 km) und der zusitzlich verdiinnenden Wirkung nicht
zu rechnen.

Anlagebedingt geht durch den Bau der Gebdude keine unversiegelten Flachen verloren. Die Bau-
grenzen wurden so gewihlt, dass nur bereits versiegelte Flichen in Anspruch genommen werden.
Es ist aufgrund der geringen Artenvielfalt der angrenzenden Waldbesténde mit keinen erheblichen
Beeintrichtigungen der Pflanzen- und Tierwelt zu rechnen, die iiber das bereits vorhandene Maf3
(erhshte Gerduschemissionen im Sommer durch den Terassenbetrieb) hinausgehen.

Es wird erwartet, dass die Biologische Vielfalt im Gebiet in etwa gleich bleibt.

Schutzgut Wasser

Baubedingt kénnten gewisserverschnutzende Stoffe in den Rothauer See gelangen. Die Baufir-
men sind darauf hinzuweisen, dass Da keine zusétzlich versiegelten Flachen entstehen kommt es
anlagebedingt nicht zu hoheren Abfliissen des Niederschlagswassers.

Wechselwirkungen auf andere feuchtigkeitsgebundene Schutzgiiter wie Pflanzen oder Tiere sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Im Bebauungsplan ist die max. Traufhhe von Nebengebzduden auf 2,75 m festgelegt. In den ge-
dnderten textlichen Festsetzungen betrigt diese fiir die geplante Bebauung 3,50 m. Der maximale
Versiegelungsgrad ist mit der Grundflachenzahl 0,2 festgesetzt. Aufgrund der Nutzung des Park-
platzes fiir die Baufldchen werden keine zusitzlichen Flache versiegelt.

Schutzgut Klima/Luftqualitiit

Versiegelte Flichen fiihren zu einem Temperaturanstieg mit Auswirkungen auf das Mikroklima
des direkten Umfeldes, da Asphalt und Stein sich am Tage stirker erwédrmen als eine Vegetati-
onsdecke. Die Auswirkungen im Mikroklimabereich werden sich weitgehend auf die Flache selbst
beschranken und sind zu vernachléssigen. Erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitit sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Visuelle Verinderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden sich im Sondergebiet
durch die Umstrukturierung des Gebdudes nur in beschrinktem Umfang ergeben. Da bereits Ne-
bengebiude vorhanden sind, die groBtenteils nur ersetzt werden ergibt sich kein wesentlich ande-
res Ortsbild.

Durch die Festsetzung von Erhalt der bestehenden Biume auf Bebauungsplanebene sollen die
Gebiude in die Landschaft eingebunden bleiben und erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden. Die Gestaltung der Gebdude trdgt zu einer landschaftsgebundenen
Bauweise bei.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bodendenkmailer und andere Kulturgiiter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben betrof-

fen.

3 Prognose bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens ist zunéchst mit einer Fortfihrung des Hotel- und Gaststét-
tenbetriebes auf dem Grundstiick zu rechnen. Die Bauflachen werden weiter als Parkplatz genutzt.

- Geplante Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Im Vorfeld der Bebauungsplaninderung wurden bereits VermeidungsmaBnahmen durch die Ver-
legung der Bauflichen auf den bereits vorhandenen Parkplatz getroffen. Die Baufldche fiir das
neu zu errichtende WC wurde vom Boschungsbereich der Terasse auf den vorhandenen Parkplatz
nordlich des Seehotel Tauer verlagert. Die Baugrenze von Kiosk und iiberdachten Sitzbereich
wurde soweit verkleinert und riickverlegt, dass die bestehenden Bdume nicht beeintréichtigt wer-
den.

Um die Folgen der Bebauung des Gelidndes zu vermeiden oder zu mindern, werden folgende
Mafnahmen im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt:
e Festsetzung einer privaten Griinfliche zwischen Strasse und Parkplatz. (Schutzgut Wasser
und Boden)
e Schutz und Erhalt der bestehenden Biume zwischen Strasse und Parkplatz (wahrend der
Bauzeit durch Bauzaun). Insbesondere darf hier kein Boden- oder Baumaterial gelagert
werden. (Schutzgut Ortsbild, Mikroklima, Pflanzen und Tiere)

Da nur Fldchen in Anspruch genommen werden, die keine Bedeutung fiir den Naturhaushalt ha-
ben, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Alternative Gestaltungsmoglichkeiten wurden durch die Verlegung der Gebéudestrukturen bereits
beriicksichtigt.



Landschaft + Plan » Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Am Burgberg 17, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 8507/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

6 Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzgiiter wurden die vorliegenden Pldne Flichennutzungs- und Landschaftsplan, das Arten-
und Biotopschutzprogramm Lkrs. Passau, amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Bio-
topkartierung Bayern ausgewertet und zusitzliche Geldndebegehungen durchgefiihrt. Aufierdem
wurden die Erkenntnisse des Gewisserpflegeplan fiir den Rothauer See berticksichtigt. Die Be-
wertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter dkologischer Zusam-
menhinge durchgefuihrt.

7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MafBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht
vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Es wird vorgeschlagen, den Erhalt der bestehenden Béaume
2 Jahre nach der BaumaBnahme zu kontrollieren und Ausfélle durch Ersatzpflanzungen zu kom-
pensieren. AuBerdem ist ggfs. die Regenwasserentwisserung zu iiberpriifen.

8 Zusammenfassung

Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Hotel“ ist die Festsetzung von Bauflé-
chen fiir Kiosk und iiberdachte Fliche im Sondergebiet Hotel nach § 10 BauNVO. Aullerdem
werden private Griinflichen bzw. der Erhalt der bestehenden Béume festgesetzt. Ziel der Planung
ist es, den Bestand der Nebengebiude planerisch zu sichern und eine geregelte Erweiterung zu
ermoglichen.

Die neuen Bauflichen betragen insgesamt 47,18 m?. Die festgesetzte private Griinfliche ca. 50
m?. Ein Ausgleichsbedarf ergibt sich aufgrund der im Vorfeld verlegten Bauflachen nicht.

In Bezug auf den Menschen ist wéhrend der Baumafinahme aunfgrund der abgeschiedenen Lage
nicht mit groBeren Lirmbelastungen fiir das siidlich gelegene Hotel und das Wohngebiet zu rech-
nen. Es werden jedoch in geringem Umfang entlang der Zufahrtsstrae verkehrsbedingte Ldrm-
und Abgasbelastungen durch Schwerlastverkehr auftreten. Betriebsbedingt wird eventuell zusitz-
licher Pkw-Verkehr durch den Bewirtschaftungsbetrieb auf der vergroBerten tiberdachten Sitzfla-
che im Sommer auftreten. Sonstige Gerduschemissionen durch den Gaststittenbetrieb im Sommer
wirken sich durch die abgeschirmte Lage des Hotels nicht aus.

In Bezug auf die Naherholung ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen.

Beziiglich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sind durch den Bau auf der versiegelten Park-
platzfliche nur geringe Auswirkungen zu erwarten. Baubedingte Beeintriichtigungen der beste-
henden Baume sollen durch einen Schutzzaun wihrend der Bauphase verhindert werden. Be-
triebsbedingt ergibt sich eventuell ein hdherer Gerduschpegel durch eine hdhere Gastezahl. Auf-
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grund der bereits bestehenden Vorbelastung durch den bestehenden Terassenbetrieb wirkt sich
diese nicht gravierend aus.

Durch die Beschrinkung der Baufldchen auf die versiegelten Flichen ergibt sich fiir die Schutzgii-
ter Boden, Wasser und Mikroklima keine weiteren Beeintrachtigungen.

Visuelle Verdnderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden sich durch die Ver-
setzung des Kiosk auf den Parkplatzbereich und die erweiterte Sitzflache nur in geringem Umfang
ergeben. Durch die Festsetzungen von privater Griinfliche und dem Erhalt des Baumbestandes
bleibt die Bebauung weiter in die Landschaft eingebunden.

Bodendenkmiiler und andere Kulturgiiter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben be-
troffen.

Insgesamt ist von geringen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die geplante Anderung des
Bebauungsplanes Sondergebiet ,,Dreiburgensee Ost* auszugehen.



