TEXTESEHE

Festsetzungen nach § 9 BBauG -
0.1 Bauweise
bei freistehenden Einzelhiusern offen

0.2 MindestgroBe der Baugrundstiicke
bei EinzeThausgrundsticken 550 am

Ees bl [ TUNGEN

0.3 Firstrichtun
Die einzuhaTtende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2 unde 2s 2

Von dem Verlauf der Firstrichtung kdnnen Ausnahmen erteilt
0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

werden.

Die bauTichen AnTagen sind im Rahmen der nachfolgenden Festsetzungen individuell zu gestalten. Dieselbe
oder eine im wesentlichen gleiche Gestaltung eines Geb3udes darf innerhalb des Baugebietes nicht mehr

als 3-mal wiederholt werden.

0.41 zu 2.1 je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebaudetypen anzuwenden:

a) bei Hanglage mit Gelandeneigung von 1.50

m und mehr auf Gebaudetiefe - ™

Hangbauweise mit ErdgeschoB und Untergeschof.

b) bei schwacher geneigtem oder ebenem Gelinde - ErdgeschoB und 1 ObergeschoB.
Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Gelandeschnitt festzu-

stellen, wobei die Hohenlage der StraBe im Schnitt darzustellen ist.

zu a) Zuldssig 2 VollgeschoBe = ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang.

Dachform:

Satteldach, Kriippelwalm mit max. 1/3 der Giebelhohe von OK.FuBpfette

bis OK. First ist moglich

Dachneigung: a9 360

Dacheindeckung: Pfannen oder Falzziegel

Kniestock: zulassig, konstruktiv

einschl. Pfette bis 0.50 m

Gelandeoberflache

Dachgaupen: unzuldssig

Ortgang: bis 1.50 m, mind. 0.40 m
Trgufe: . bis 1.20 m, mind. 0.40 m
Traufhohe: max.6.00 m, ab natiirl.
Sockelhche: max.0.30 m,

zit b) Zuldssig 2 VollgeschoBe = ErdgeschoB und 1 ObergeschoR (KellergeschoB darf nicht

sichtbar werden).
Dachform:

Satteldach, Kriippelwalm mit max.1/3 der Giebelhdhe von OK. Fqufet(‘\

bis OK. First ist moglich

Dachneigung: 230 - 350

Dacheindeckung: Pfannen oder Falzziegel

einschl. Pfette bis 0.50 m

Geldndeoberflache

Kniestock: zulassig, konstruktiy
Dachgaupen: unzuldassig

Ortgang: - bis 1.50 m, mind. 0.40 m
Traufe: bis 1.20 m, mind. 0.40 m
Traufhohe: max.6.00 m, ab natiirl.
Sockelhcohe: max.0.30 m

zu c) bei schwdcher geneigtem oder ebenem Gelinde - ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof.

g Dachform: Satteldach, Krippelwal
bis OK. First ist mog]
Dachneigung: 230-< 350

Dacheindeckung: Pfannen oder Falzziegel

Kniestock: zuldssig, bis 0.80 m, bei Holzverkleidung bis UK. Decke bis 1.20 m
Dachgaupen: zulassig
Ortgang: bis 1.50 m, mind. 0.40 m
Traufe: bis 1.20 m, mind. 0.40 m
Traufhohe: max.3.50 m, ab natiirl. Gelandeoberfliche
Sockelhthe: max.0,30 m :
0.5 Garagen und Nebengebaude ywv&fé s Dede bla Nx. 5 0

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
0.51 Traufhghe an der Eingangsseeite nicht uber 2.50 m. Beij
Einfahrt im KellergeschoB zulassig.
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m mit max. 1/3 der Giebelhche von 0K. Fulpfette
reh

Von der Stellung der Garagen konnen Ausnahmen erte-
UntergeschoBbauweise sind auch Garagen mit talseit




0.5 Garagen und Nebengebaude qeocn- ot olusd Dedp bl Nv. 5

‘SockeThohe: max.0,30™m . ' T
N

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebdude anzupassen. Von der Stellung der Garagen konnen Ausnahmen erte

0.51 Traufhdhe an der Eingangsseeite nicht uber 2.50 m. Bei UntergeschoBbauweise sind auch Garagen mit talseit
Einfahrt im Kellergescho3 zuldssig.

0.52 Zwischen der Garage und der offentlichen Wegeflache ist ein Stauraum von mind. 5.00 m freizuhalten.

0.53 Zusammengebaute Garagen sind mit Dachform, Dachneigung und in der Hohe einheitlich zu gestalten.

0.6 Einfriedungen

Art:
Hohe:

An StraBenseite: Holzlatten -, Hanichel- oder Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung
Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max. l.00 m

Ausfiihrung: Holzlatten-, Hanichelzaun: :

Oberfldachenbehandlung: braunes Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
- durchlaufend. Sockelhche max. 0.15 m lber Gehsteigoberkante. Pfeiler f. Gartentiren und Gartentore

zuldassig in verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Sichtbeton.

Maschendrahtzaun:

Maccherdraht verzinkt oder aus Kunststoff mit Stahlrohr- oder I-Eisenprofilen, Heckenhinterpflanzu

mit bodenstindigen Arten. Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.

Stutzmauern: Bei parallel zum Hang verlaufenden WohnstraBen konnen an den Bergseiten als Einfriedung Stutzmauer

zu einer Hohe von 0.80 m errichtet werden. Mit aufgesetztem Zaun darf die gesamte Hohe 1.50ig$ﬁch
uberschreiten. " :

;- 0.7 Bei Wohngebauden im unmittelbaren Bereich der StaatsstraBe 2128 sind bei Wohn- und Ruheraumen mit freier Sicht

~

Z

larmverursacnenden StraBe Schallschutzfenster einzubauen, die ein bewertetes Schallddamm-Ma von 25 - 29 dB auf
“Z  weisen. (Schallschutzklasse 1 der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern").
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Neuzupflanzende Bdaume und Straucher im offentlichen Grin

Aceér platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Quércus robur - Stieleiche e
Ulmus montana - Ulme

Alinus incana u. glutinosa - Grau- und Schwarzerle

Latix decidua - Ldrche

Pflanzdichte: Standort und Stiickzahl nach Plan
BaimgroRe: Alleebdume, Stammumfang 14 - 16 cm
Nadelbaume mit Ballen, Hohe 100 - 125 cm.

Ng#;upflanzende Geholze im offentlichen Grin pmeg—

e e e —

Fldichenanteil: Die Geholzfldchen miissen 5 - 8 % der offentl. Gesamtgriinflachen betragen.
Pflanedichte: Pflanzung in geschlossenen Flachen 1 Stlick 1/2 gm, Arten zu je 3-5 Stick gruppieren
GeholzgroBen: Straucher_2 x verpflanzt, ohne Ballen 60-125 cm

Private Grinflachen im allgem. Wohngebiet:
Private Vorgartenflachen sind mit Bodendeckern und Einzelgehdlzen zu bepflanzen. Zuldssig sind alle {
deckerarten, Solitdrgeholze und Baume 2. Grofe.
Stiickzahlen bei Bodendeckern: 5 Stick/gm
Stiuckzahlen bei Solitargeholzen: 2 Stiick / Vorgarten
Randbepflanzung oder Zaunhinterpflanzung auf der Privatgriinfldche als freiwachsende Hecken
Gehtlzarten gemischt gepflanzt, mind. einreihig, hochstens dreireihig
Pflanzdichte: 1 Geholz pro 1.2 gm
Einzelbaumbepflanzung auf der Privatgriinflache einschl. Vorgarten
PfTanzdichte: 1 Stuck je 400 gm GrundstiicksfTache X
CaumgroBe: Hochstamm, Stammumfang 10 - 14 cm oder Solitarbiische 2 - 3 x verpflanzt m.Ballen, 200
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1. BUrgermeister
Gemelnschaftsvo ntzendsr

», me /%U' l(f ememo/ e T#Zn’) - hat mit Beschluﬂ des Gemeinde - bzw. YadTrates vom
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o i 1. BuUrgermeister | '
EiA emeinschaftsy itzender .
5% “Des Landrotsamt ? W/7ML _hat den Bebauungsplon mit Verfugung vom 02 SEp. 1982 NréDQé 4N .
3 [ gll BBuuG {in Verbindung mit §1 der Verordnung vom 25111969 - GVBL S 370) genehmigt. \ ’
LS RETI Y
?M’?Cvm—  derD2. 'ser. 1982 |
B Londratsamt
5 Landratsamt F’assau !
‘r Im Auftrag : ) |
; A < 8
£ : LM%/‘L% )
. 52 Gret Stilifried |
f ‘her genehmngte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vomZ3 .9, 3 Z )xﬁ SOENLR euﬁg"re.runm an S &
em 912 Sat B; G, otfentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Ausleggng wurden um 2§ 4, &5 ortsublich durch |
ushan %} 7 # bekannt gemacht. Uer Bebaumgsplm |st domiiegeh 312 Satz 3 BBaul rechtsverbindlich. f-
e 3 ,’f{f.’ Ehafad O\ T#Uhj . dend38 |
AN b Bg fgdrmazhel
",_rae Verletzung von Verfuhrens oder Formvorschriften dieses Gesefzes ibe:m Zust X urge§}éfter diesem
, etz ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres set nkraft -

~ treten der Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend ge vget macht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Varschriften iiber die

~ Genehmigung oder die Verbffentlichung der Sutzun verletzt worden sind. : :
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