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DECKBLATT NR. 1

ZUM BEBAUUNGSPLAN : WA ROTHAU — AM SCHEUWELHOLZL
GEMEINDE : TITTLING
LANDKREIS : PASSAU

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Der Gemeinderat von Tittling hat in der Sitzung vom 21.04.2026 die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,WA Rothau - Am Scheuwelhdlzl* mittels Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.05.2026
ortstiblich bekannt gemacht.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird
gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB abgesehen.

Gemal BauGB § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs.
1und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c wird nicht angewendet.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.04.2026 wurde mit der Begriin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. d. Zeit vom 07.05.2026 — 15.06.2026 im Internet verof-
fentlicht. Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet wurde der Entwurf des Bebauungspla-
nes im Rathaus Tittling, Bauamt, Anschrift: MarktstraRe 10, 94104 Tittling, wahrend folgen-
der Zeiten bereitgestellt: (Mo bis Fr: 8-12 Uhr, Di: 14-16 Uhr und Do: 14-17 Uhr).

Die Unterlagen wurden iiber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 13
Abs. 2, Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 07.05.2026 — 15.06.2026 gege-
ben.

Der Markt Tittling hat mit Beschluss des G

[0 -- erates vom 27 07.2026 das Deckblatt Nr.

A ‘ d |~
Biirgbﬁneist?‘{log f Artmann

Vi [ -
irgermeister Jos@ Artmann
I

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich amgz- 2025 im Amtsblatt und durch
Verdffentlichung im Internet gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
im Rathaus Tittling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

W/

Burﬂ’ermelstﬁr [ osef Artmann

Ausgefertigt:

Titting, den_ 06 -08-2026




DECKBLATT NR. 1

zum Bebauungsplan

"WA ROTHAU - AM SCHEUWELHOLZL*~

BEGRUNDUNG

A. Anlass

Der Bebauungsplan ,WA Rothau — Am Scheuwelhdlzl“ ist seit Sommer 2025
rechtsverbindlich.

Auf Grundlage notarieller Vereinbarungen zum Grundstiickserwerb sind die
bestehenden Grenzen der Flurstiicke 588 und 588/1 unverandert zu erhalten.
Zur Sicherstellung dieser Rahmenbedingungen ist eine Anpassung des Be-
bauungsplans erforderlich; angrenzende Grundstucksflachen werden dadurch
geringfugig angepasst.

Die Grundziige der Planung bleiben unberihrt.

Der Gemeinderat des Marktes Tittling hat daher beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,WA Rothau — Am Scheuwelhélzl* im vereinfachten Verfahren ge-
maRk § 13 BauGB durch Deckblatt Nr. 1 zu &ndern.

B. Anderungen

1. Die Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 588 und 588/1 werden ent-
sprechend der notariell festgelegten und vermessenen Grenzen fest-
gesetzt; die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan davon abweichend
geplanten Grenzen entfallen.

2. Die angrenzenden Grundstiicke werden an die festgelegten Grund-
stlicksgrenzen der Flurstiicke 588 und 588/1 angepasst.

3. Die FuBwegeverbindung vom Wohnhof zur Strate ,Am Scheuwelhélz|
entfallt.

4. Auf der Parzelle Nr. 14 wird ein Leitungsrecht festgesetzt.
5. Die Baugrenzen werden entsprechend der gednderten Grundstiicks-
zuschnitte angepasst.

Ansonsten gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des Original-
Bebauungsplanes ,WA Rothau — Scheuwelhdlzl*.

Bebauungsplan ,WA Rothau - Am Scheuwelhélz/
Deckblatt Nr. 1 — Endausfertigung vom 27.07.2026 Seite 2 von 4




PLANLICHE DARSTELLUNG DER ANDERUNGEN:
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Darstellung des Deckblattes Nr; 1 zum Bebauungsplan
(Geé&nderte Bereiche sind farbig dargestelit)

Bebauungsplan ,WA Rothau - Am Scheuwelhglz!"
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C. Umweltbericht / Eingriffsregelung

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach BauGB § 2 Ab-
satz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6a Absatz 1 + § 10a Absatz 1
abgesehen; § 4c wird nicht angewendet.

Bei der Beteiligung nach BauGB § 13 Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuwei-
sen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der befestigte Weg vom Wohnhof zur Strale ,Am Scheuwelhélzl* mit einer
Flache von ca. 265 m? entfallt. Der befestigte Wohnhof wird um ca. 55 m?
verkleinert.

Die GRZ und die GFZ bleiben unberiihrt. Somit wird die maximal bebaubare
Flache nicht vergréRert und kein zusatzliches Baurecht geschaffen.

Angaben zu den Bepflanzungen, den maximal versiegelbaren Flachen und
sonstige griinordnerischen Festsetzungen sind bereits bereits im rechtsgulti-
gen Bebauungsplan enthalten.

Die Grundzlge der Planung werden durch die Anderung des Bebauungspla-
nes mittels Deckblatt Nr. 1 nicht beriihrt.

Somit sind die Umweltschutzgiter

- Mensch

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Kultur- und sonstige Sachguter
- Flora und Fauna

- Boden

- Landschafts- und Stadtbild

von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bei Einhaltung der im rechtsgultigen Bebauungsplan bereits enthaltenen all-
gemeinen und grinordnerischen Festsetzungen ist somit kein Ausgleich fur
die Bebauungsplananderung erforderlich.

Entwur: 09.04.2026 Titling, den_06-08-402 §
Endausfertigungv.  27.07.2026
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