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#0Z2. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§BEI EINZ7ILEAUSERN JE NACH GRLANDENETLUNC SIND NACHFOLGENDE GELANDF—
8l o2y 2 00 YYPEN ANZUWENDEN,

UND UNTERGESCHOSS
B2 BEl SCHWACHER GENEICTEM DDEC ESENEM GELANDE -
; EPCGESTHOSS UND | CRERGESCHOSS :
DIE GENAUE GELANDENEIGUNG IS8T YOM PLA' E:TicEr INB
CER NATUR CUBCH GELANCESCHIITT FESTIUSTELLE? -
Et DIE HUHENHLAGE DER < SSE IM SCHNITT I
y S LEEM S0
A) ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE EROGESCRESS UNe
i ORERGESCHOSS (KELLERGESCMOSS ARE NIiHT
.- o SICHTBAR WERDEN)
'TDACHGAUPEN DACHFORM: SATTELDACH
;iGRUNDSATZLICHUNZULASSIGi CACHNEIGUNG: 20° - 30°
| AUSNAHMEN IN SONDER- KNIESTOCK: UNZULASSIG
i S AP ALID T :
| FALLEN MOGLICH; b DRACHCAUPER: _ | -
! TRAUFHEHE AR FERTICE® GELAGE BAX, 6,50 wn ]
: SOCKE LHUHE L C,3C m AR FERTIGEM™ CELXNDE
4 B) ZULASSIG 2 VOLLGESC S95E = ERDGESCHOSS ¥
UNTERGESCHOSS AM “A‘E '
DACHFORM: SATTELDACH
j DACHNEIGUNG: 20° - 3p° '
KNIESTOCK: UNZULASSIG '
DACHGAUPEN:
TRAUFHUOHE : BERGSEITS AB FERTIGEM GELANDE
| MAX. 4,25 m :
! TALSEITS AB FERTIGEM GELENDE
| : MAX. 6,50 = i /
1 i SOCKELHUHE: MIND. 0,30 m ' /
{ | C) ZULKSSIC 1 VOLLGESCHOSS = ERDGESCHOSS
' DACHFORM: SATTELDACH [ ZULASSIG BIS MAX. 0,80 m; |
? SUNG * 8 o BEI HOLZVERKLEIDUNG BIS |
| DAC*““EXC” - 2020 1339“ .¢ UK _DECKE 1. OG IST DIE : -
. KNIESTO _ ZULASSIG ] kNIESTOCKHOHE BIS 1.20m | <
i DACHGAUPEN' ‘U MOGLICH e :
: . TRAUFHEHE : AB FEPTIGE” GELANDE MAX. 4,25 m
03. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

A2 BEI HANGLAGE MIT GELANDENEIGUNG VON 1,50m UND MEHR S
AUF. GEBAUDETIEFE - HANGBAUVE]ISE MIT ERDGESCHCOSS

A TURNG “ZUST AN peoseas ﬁx-'nzzrf:_‘zw;;fw,w o e et e i e
- III - '

SNAHMEN VON DER GARAGENSTELLUNG LT. BEB.-PLAN 'SIND IN AB- I
STIMMUNG MIT DEM NACHBARGRUNDSTUCK M&GLICH;
"GARAGEN UND NEBENGEBRUDE SINh SO ANZUORDNEN, DASS~§}E

DEM GELANDE ENTSPRECHENC (WIE POS, 0.21 2U 2.1) ALS ,
IEFGARAGE MIT BEGEHBARER TERRASSE ODER ALS HOCHG ARA-|
GE MIT UNTERKELLERTEM ABSTELLRAUM AUSGEBILDET WERDEN
KONNEN. , : ;
I UNTERGESCHOSSBAUWEISE SIND AUCH GARAGEN MIT TAL-
[TIGER EINFAMRY IM KELLERGESCHOSS ZULASSIG.
'FEPN DIE GELANDEGEGEBENHEITEN ES ZULASSEN UND KEINE
=

SOCKELHOHE: MIND. 0,30 m r
K
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IEFEREN EINSCHNITTE ALS MAX. 1,50 @ ERFORDERL ICH
SIND, WERDEN AUSSER’DEN IM BEBAUUNGSPLAN AUSGEWIESENE

GARAGENGEBAUDE AUCH KELLERGARAGEN ZUGELASSEN.

DIE ZULASSIGKEIT 1ST GESONDERY 7ZU PRUFEN UND DAS GE-
LANDE IM GELANDEOUERSCHNITT DARZUSTELLEN. :
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND DEM HAUPTGEBAUDE ANZU-
PASSEN. WERDEN GARAGEN AN DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUT,
SIND SIE SO ANZULEGEN, DASS EINE EINHEITL!CHE GESTAL-




g - 4 UBERDACHTEN FREISTTZES IS SpERSsle. = = 08

TRAUFHBHE NICHT J2ER 2,50 m AB FERTIGEM BODEN,

ZULASSIG SIND AUCH:

A) FLACHDACH: ALS KIESPRESSDACH, OHNE DACHUBERSTAND :
MIT ALLSETTS WAAGRECHTER TRAUFE. \

B) PULTDACH: NICHT UBER 5% NEIGUNG MIT BLECHDACH ODER i
PAPPEINDECKUNG, MIT DREISEITIGER, WAAGRECHTER
TRAUFE [MAUERWERK SEITLICH HOCHZIEHEN). DIE DACH-
RPINNENSEITE DAPF VOM STRASSENRAUM AUS NICHT GE-
SEHEN WERDEN.

0.4 DACHE INDECKUNG .
: A) MATERIAL: ALLE HARTEN UACHEINDECKUNGSARTEN
B

FARBEN: DUNKELBRAUN, ANTHRAZIT

0.5 EINFRIEDUNGEN
: ZAUNARTEN, ZULASSIG SIND:

A) MASCHENDRAHTZZUNE MIT PFOSTEN AUS ROHR- ODER WIN-
KELSTAHL, TANNENGRUN ODER GRAPHITFARBEN GESTRICHTE
MIT DURCHLAUFENDEM DRAHTGEFLECHT, UNZULASSIG ALLE
ARTEN VON ROHPSTAHLRAHMEN.

MASCHENDRAHTZAUNE AN STRASSEN SIND MIT HEIMISCHEN
HECKENSTRAUCHERN ZU HINTERPFLANZEN. e

B) HOLZLATTENZAUNE: NBERFLACHENBEHANDLUNG MIT BRAUNEM
HOLZIMPRAGNIEPUNGSMITTEL, OHNE DECKENDEN FARBZUSAT

: ZAUNFELDER VOR ZAUNPFOSTEN DURCHLAUFEND, ZAUN-
. PFOSTEN 10 cm NIEDRIGER ALS ZAUNOBERKANTE. 1 %

ZAUNHUOHE : MAXIMAL 1,00 m UBER STRASSEN- BZW. BURGER-
STEIGOBERKANTE.

PFEILER: NUR BEI™ EINGANGS- UND EINFAHRTSTOR ZULAS-
516G, MAX, 1,00 = BREIT, 0,50 w TIEF. NICHT |
HOHEP WIE ZAUN, AUS VERPUTZTEM MAUERWERK
MIT ZIEGELABDECKUNG ODER AUS SICHTBETON.

PFEILERPBREITE DARF BEI DER UNTERBRINGUNG
VON MUOLLBEHALTERN, SOWEIT ERFORDERLICH S
UBERSCHRITTEN WERDEN, EINGANGS- UND EIN-
FAHRTSTORE SIND DER ZAUNART IN MATERIAL UND
KONSTRUKTION ANZUPASSEN.

UNZULASSIG SIND ALLE ARTEN VON FERTIGBETON-
STEINEN.

BE1 GRUNDSTUCKEN, DIE IM BEREICH VON EIN-
MUNDUNGEN AN STRASSEN ANGRENZEN, DURFEN
NUR ZAUNE BIS 0,80 m HUHE ERRICHTET WERDEN
(SICHTECK)

GERECHMET WIRD STRASSENFRONTLANGE PRO JE-
WEILIGES GRUNDSTUCK, MINDESTENS JEDOCH
20 m FRONTLANGE IN BEIDEN RICHTUNGEN. ]

EINE HECKENBEPFLANZUNG NACH 0.5 (EIN-
FRIEDUNGEN) 1ST IN DIESEN BEREICHEN NICHT
ERLAUBT.
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BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR. 4
RAPPENHOF

.
GEMEINDE WITZMANNSBERG NORD

LANDKREIS PASSAU M = 1:1000

Deckblatt Nr. 4 vom ZO'/,/ 8{ it Begrtndune

................. mit une hat

.....

b ym]l.}6[0t# ...... “E s bekannt gemacht.

............

5. &

2mdB § 10 BBauG und Art. 91 BayBO aufgestellt.

....................

--------------------------

. Blirgermeister)

Dicht!
1. Blirgermeister (Gameinde Witzmannsberg)
Stellv. Gemeinschaftsversitzender
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Aufgestellt:
Passau, 30.01.1985
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Aufgestellt:

Verwa‘*uagmeme‘nschaft

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Rappenhof, Deckblatt Nr. 4

Gemeinde Witzmannsberg

Landkreis Passau

Die Begrindung zum Bebauungsplan Rappenhof vom 15.05.1972 be-
halt weiterhin Giltigkeit.

Die vorhandene Begriindung wird insofern ergidnzt, als bei der
Gestaltung der Geb&dude die Wahl der Firstrichtung in der Dre-
hung um 90° freigestellt wird.

Desweiteren soll - wie in Niederbayern {iblich - ein Kniestock
zugelassen werden. Auch die umliegende Altbebauung des gewach-
senen Ortskernes weist Kniestdcke auf.

Zur Gestaltung sh. Ziffer 02. der textlichen Festsetzungen.

Von der Einhaltung der Baugrenze sollen im Rahmen der Ziffer
2.3 und 2.4 der textlichen Festsetzungen Ausnahmen moglich
sein.

Die Errichtung von Dachgaupen ist bei allen Gebdaudetypen
grundsatzlich unzuldssig. Ausnahmen sind jedoch in Sonderfal-
len moglich.

Ebenfalls sollen von der Stellung der Garagen laut Bebauungs-

plan in Abstimmung mit dem Nachbargrundstiick Ausnahmen mog-
lich sein.

Tittling, 15.05.1985
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Dichtl
1. Birgermeister (Gemeinde Witzmannsberg)
Stellv. Gemeinschaltsvorsitzender
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