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.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

JE NACH GELANDENEIGUNG SIND NACHFOLGENDE GEBAUDE-
TYRPEN ANZEWENDEN:

A) BEI HANGLAGE MIT ENEIGUNG VON 1,50m UND
AUF CF“QLWF = hwe%’H (EISE M ERHEES CHiGS
UND TERGESCH

SCHWACHER GENEIGTEM EBENEM GEEANDE —
REBGESCHES S IND

IE GENAUE GELANDENEIGUNG VOM PLANFERTIGER IHN
ER \ATUQ DURCH GELANDESCH?N FESTZUSTELEEN 4=
El DIE HOHENLAGE DER ". M SCHNITT DARZLU=
rpLLr” | S '

A) ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND
1 OBERGESCHOSS (KELLERGESCHOSS DARF NICHT
SICHTBAR WERDEN)

DACH“ORv- SATTELDR
ACHNEIGUNG: 200 -
KNIESTOCK. UNZULASS
DACHGAUPEN: UNZULA
TRAUFHOHE : AB FERT e GELANDE MAX. 6,50 m
SOCKELHOHE = MIND. 30 m AB FERTIGEM GELANDE

ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS UND
UNTERGESCHOSS AM HANG ¥

DACHFORM: SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 209 - 30°

KNIESTOCK: UNZULASSIG

DACHGAUPEN: UNZULASSIG

TRAUFHOHE : BERGSEITS AB FERTIGEM GELANDE
MAX. 4,25 m
TALSEITS AB FERTIGEM GELANDE
MAX =650 W

SOCKELHOHE: MIND. 0,30 m

ZULASSIG I VOLLGESCHOSS = ERDGESEHOSS

DACHFORM: SATTELDACH
DACHNEIGUNG: 209 - 300

KNIESTOCK : UNZULASSIG

DACHGAUPEN: UNZULASSIG

TRAUFHOHE:  AB FERTIGEM GELANDE MAX.
SOCKELHOHE: MIND. 0,30 m
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SIND, WERDEN AUSSER“DEN IM BEBAUUNGSPLAN AUSGEWIESENEN
- GARAGENGEBAUDE AUCH KELLERGARAGEN ZUGELASSEN.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND SO ANZUORDNEN, DASS SIE
DEM GELANDE ENTSPRECHEND (WIFE POS. 0.2 #) 0 13 il

TIEFEGARAGE MIT BEGEHBARER TERRASSE ODER ALS HOCHGARA=
GE MIF UNTERKELLERTEM ABSTELLRAUM AUSGEBIIDET WERDEL
KONNEN . : :

BEI UNTERGESCHOSSBAUWEISE SIND AUCH GARAGEN MIT TAL=
SELTEGER-ETNEANRT 1M KELIERGESCHOSS ZULASSTE

SOFERN DIE GELANDEGEGEBENHEITEN ES ZULASSEN UND KEINE
ELERFEREN EENSERNTIEE Al S MAXS =T 50 oot DEORSER | Gk

DIE ZULASSIGKEIT IST GESONDERT ZU PRUFEN UND
LANDE IM GELANDEQUERSCHNITT DARZUSTELLEN.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND DEM HAUPTGEBAUDE ANZU- ¢

PASSEN. WERDEN GARAGEN AN DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUT,

SIND _SIF SN AN7U1L EGEN, DASS EINE EINHELTLICHE GC\TALf
ZUSEois -~ . “ﬁ"ﬁKEHL SIND HIERBEL Zu VEE




EIN VORSCHLEPPEN

ABERDACHTEN FREISITZES 1ST ZULASSIG.

TRAUFHBHE NICHT UBER 2,50 m AB FERTIGEM BODEN. -~

TULASSITIGESTND AUCHS

A) FLACHDACH: ALS C IESPRESSDACH, OHNE DACHUBERSTAND
1T ALLSEITS WAAGRECHTER TRAUFE.

B EEEIEﬁCH: NICHT UBER 5% NEIGUNG MIT BLECHDACH ODER
PAPPEINDECKUNG, MIT DREISEITIGER, WAAGRECHTER
TRAUFE (MAUERWERK SELFLLCH HOCHZIEHEND . DIE DACH=
R INMENSEITE DARF VOM STRASSENRAUM AUS NICHT GE=
SEHEN WERDEN.

0.4 DACHEINDECKUNG
A) MATERIAL: ALLE HARTEN DACHEINDECKUNGSARTEN

B) FARBEN: DUNKELBRAUN, ANTHRAZIT

}0.5 EINFRIEDUNGEN

ZAUNARTEN, ZULASSIG SIND:

AD MASCHENDRAHTZAUNE MIT PFOSTEN AUS ROHR- ODER WIN=
GBI SHEA RIS TANNENGRUN ODER GRAPHITFARBEN GESTRICHTERN
MIT DURCHLAUFENDEM DRAHTGEFLECHT, UNZULASSIG ALLE
ARTEN VON ROHRSTAHLRAHMEN .

MASCHENDRAHTZAUNE AN STRASSEN SINDEMLT HEIMISCHEN
HECKENSTRAUCHERN ZU HINTERPFLANZEN.

HOLZLATTENZAUNE: NBERFLACHENBEHANDLUNG MIT" BRAUNEM
HOLZIMPRAGNIERUNGSMITTEL, OHNE DECKENDEN FARBZUSA 2
ZAUNFELDER VOR ZAUNPFOSTEN DURCHLAUFEND, ZAUN-
PFOSTEN 10 cm NIEDRIGER ALS ZAUNGBERKANTE.

ZAUNHBHE : MAXIMAL 1,00 m UBER STRASSEN- BZW. BURGER=
STEIGOBERKANTE.

PFEILER: NUR BEIM EINGANGS- UND EINFAHRTSTOR ZULAS
STiE, WA 1,00 m BREIT, 6,40 m TIEF. NICHT
HOHER WIE ZAUN, AUS VERPUTZTEM MAUERWERK
MIT ZIEGELABDECKUNG ODER AUS STCHTBETON.

PFEILERBREITE DARF BEI DER UNTERBRINGUNG
VON MULLBEHALTERN, SOWEIT ERFORDERLICH
UBERSCHRITTEN WERDEN, EINCANGS- UNB ElN=
EARMRTSIORE SIND DER ZAUNART IN MATERIAL UND
KONSTRUKTION ANZUPASSEN.

UNZULASSIG SIND ALLE ARTEN VON FERTIGBETON-=
STE ENEN.

BET GRUNDSTUCKEN, DIE IM BERETCH VON-EINS
MUNDUNGEN AN STRASSEN ANGRENZEN, DURFEN
NUR ZAUNE BIS 0,80 m HOHE ERRICHTET WERDEHR
CSTCRTECK) '

GERECHNET WIRD STRASSENFRONTLANGE PRO- U=
WEILIGES GRUNDSTUCK, MINDESTENS JEDOCH
20 m FRONTLANGE IN BEIDEN RICHTUNGEN.,

EINE HECKENBEPFLANZUNG NACH 0.5 CEIN-
CFRIEDUNGEND IST IN DIESEN BEREICHEN NEEE i
ERLAUBT.
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-DIE AUSARBEITUNG ERFOLGTE AUF ANTRAG DER GEMEINDE: \/ BFZFIIANNSBERE
VOM  JULl 187

HOCHBAU:
WOHNBAU U. RAUMPLANUN
TIEFBAU ;

STRASSEN- U. NAMALBAY, WASSERVERSORGUNS
839 PASSAU
MILCHGASSE 12/l - TEL. 2847

22 10 1971

VORGANG : DATUM
BESTANDSAUFNAHME (KEINE AMTL. MESSGENAUIGKEIT)
PLANAUSARBEITUNG - 12017

GEANDERT [NACH OFFENTL. AUSLEGUNG 6.4.72
PLANAUSGANG 5.5.72

1B onzor 3s5/71
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BEGRONDUNG UND ERLAUTERUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
WITZMANNSBERG - RAPPENHOF
LKRS. PASSAU

FOR DAS GEBIET

NURDLICH RAPPENHOF
USTLICH KR~-PA-27
SUDLICH UNTERES FELD
WESTLICH KR-PA-27
AUFGESTELLT:

PASSAU, DEN 22.10.1971

TIEFBAU:

STRASSEN- U, NAMALAAU,  WHSSERVERSORGUHC
839 PASSAU
MILCHBASSE 12/l - TEL. 2847



1.

ALLGEMEINES

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Rau-
leitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iiber
die bauliche und sonstige Nutzung der Flichen in dem bezeichne-
ten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage filr die Beurteilung
und Genehmigung der Baugesuche asuch wihrend der Planaufstel-
lung.

Die Aufstellung von Bebauungspifinen wird von der Gemeinde in
eigener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist
in den §§ 1 ~ 13 'des BBaul geregelt. Die verbindliche Bau-
leitplanung befait sich lediglich mit den Planungstatsachen
sowie den Planungsnotwendigkeiten.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

3,

Die Cesamtentwicklung der Gemeinde Witzmannsberg erfordert die
Bereitstellung weiterer Bauflichen. Mit der Bebauung soll dem-
nécht begonnen werden. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage
und die Voraussetzung fiir die einzelnen Durchfithrungsmafinahmen
und ermbglicht den Beginn der Ausfithrung der Gesamtplanung

filr die Gemeinde Witzmannsherg,

AUSWAHL DES ERSCHLIESSUNGSCGEBIETES

Im Rahmen einer Gesamtplanung ist es sinnvell, das Baugebiet
"Rappenhof" auszuweisen. Dieses Wohnbaugébiet schlieft an die

‘Ausliufer der Cemeinde und erstreckt sich iiber ein nach nord-

osten abfallendes Hanggelinde.



%,

Umfalt wird dieses Gebiet im Norden vom Unteren Feld, im
Osten von der KreisstraBe PA 27, im Siiden von Rappenhof und
im Westen ebenfalls von der Kreisstrale PA 27.

Somit ergibt sich in diesem Rahmen eine geschlossene Situa-
tion mit stddtebaulichen Aspekten.

VORHAMDENE FESTSETZUNGEN

5,

Ein Abwasserbeseitipungsprojekt in diesem Cebiet ist vorerst
noch nicht voll erstellt, wird jedoch zur Zeit planungstech~
nisch untersucht.

STADTEBAULICHE SITUATION

Zur Beurteilung der allpemeinen sti#dtebaulichen Situation
dienen folgende Cesichtspunkte:

Im vorliegenden Fall wurde das Baugebiet Rappenhof, entwickelt
aus einenm ﬁésam%untérsuzhﬁngsglan ausgewiesen, und dem beste-
henden Gemeindekern zugeordnet., Durch die nachbarschaftliche
Bebauung wurden entlang der ErschlieBungsstrafien Einfamilien-
h#user in Form von Hausgruppen ausgewiesen. Diese Art Bebauung
ist fiir die Gemeinde Witzmannsberg richtungsweisend und in
diesem Gellnde wirtschaftlich. Der ﬁesamtﬁb&rsichtgpiau wurde
unter den gléichen Voraussetzungen aufgeplant. Im Silden dieses
Baugebietes wurde eine Freifliche fiir die Erstellung eines
Feuerwehrhauses ausgewiesen, mit verkehrstechnisch glinstiger
Anbindung an die Planstrafle A bzw. KR-PA-27. Ein entlang der
Planstrafle A befindlicher Fufigingerweg gibt eine glinstige Ver-
bindung zu dem Gemeindekern



6.

Fiir jede Wohnung wurden zwei Garagen und zwei Stellpliitze aus-

gewiesen. Diese Garagen kinnen dem Gelinde angepaft als Hochga~
ragen mit darunter ausgebautem Abstellraum oder als Tiefgaragen
mit dariiberliegender Terrasse ausgebildet werden.

Miilllboxen werden nach Bedarf jeweils an den Eingangsfronten
bzw. an die Caragen in ansprechender Porm ausgebildet.

Ein ffentlicher Kinderspielplatz wurde im Cesamtiibersichts-
plan ausgewiesen. und bindet an den geplanten Celtungsbereich
dieses Bebauungsplanes an,

Die Fufiwege (Gehsteige) sind so angelegt, daﬂ'eine gute und
einwandfreie Verbindung zu dem Ortskern gewihrleistet ist,

VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 Abs. 1 - 4 BauNVv0)

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Fiir das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch
die im Plangebiet festgesetzten Werte der GeschoBflichen
(GRZ) und der GeschoBzahl bestimmt.

6.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.



6.4

Kinftige HBhenlage der Verkehrsflichen und baulichen

Anlagen
Der Ausbau der Verkehrsflichen richtet sich nach den
H6henlagen der vorhandenen Strafienverkehrsflichen.

Gemeinschaftsanlagen

6.6

Es handelt sich hier um Anlagen und Einrichtungen, die
der Gemeinschaft diemen. Im Bebauungsplan sind die dies-
beziiglichen Flichen nach Art, Umfang, Gréfe und Lage
festgesetzt, Die Herstellung, Unterhaltung und Verwal-
tung dieser Anlagen selbst richtet sich nach Art. 69
und 7¢ der Bayerischen Bauordnung.

BErschliefung und Versorgung

6.61 Stralen

Dieses Baugebiet wurde durch eine Stichstrafe er-
schlossen und bindet an die Kreisstrafie PA 27,

6.62 Straflenbeleuchtung

Die Beleuchtung der Strafen und Gehwege erfolgt durch
ortsiibliche Beleuchtungsk&rper.

6.63 Kanalisation

Ein Kanalisatiomsprojekt wird planungstechnisch
untersucht und fixiert.

6.64 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch das
vorhandene Ortswassernetz gesichert,



6.65 Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die
Energieversorgung der OBAG, welche eine niederspann-
seitige Verkabelung beabsichtigt. Somit ist an jedem
Gebiude eine Kabeleinflihrung vorzusehen.

7. STEDTEBAULICHE WERTE UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die stH#dtebaulichen Daten fiir die Aufteilung der Flichen, der
Bebauung, der Nutzung und ihre Verh#ltnisse sowie die Br-
schlieBungskosten gehen aus der Anlage "Berechnungen' hervor.

Gemeinde Witzmannsberg

den, /4,2&\’,/‘6./ Zod &

Der Blirgermpeister



QUANTITATIVE ANALYSE

Plangebiet ca. 2,74 ha
davon Wohnbauland 2,57 ha

tffentliche Strafenverkehrsfliche 0,17 ha
Bebauung

Zahl der EBinfamilienhfuser
bestehend _ 5
geplant 17 22

Zahl der Wohneinheiten

bestehend 7
geplant 25 32

Zahl der Einwohner

bestehend 24

geplant 88 112
Wohndichte: E/Wohnbauland = 43
Siediungsdichte: E/Siedlung = 41

Aufgestellt:
Pagsau, den 22.10.19872

HOCHBAU
WOHNBAU U. RAUMPLANUNG
TIEFBAU
STRARSEN- &, RONGLEAU,  WASSIRVERSORGUNG
839 PASSAU

MILOCHGASSE12/-TEL, 2847




