VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT TITTLING

Markt Tittling - Gemeinde Neukirchen vorm Wald - Gemeinde Witzmannsberg

Nr._ III ~ APLNr._ 1.2 - 610 8391 Tittling, _22:Febr-1979

BEKANNTMACHUNG
gemid3 § 12 BBauG

Bebauungsplan "Rappenhof" ¢
hier: Verelnfachte Anderung-beziiglich der Parzellen Nr. 6, 10
und 18 gem. § 13 BBauG

&

Der Gemeinderat der Gemeinde W1tzmannsberg hat in der Sitzung
am O1. Februar 1979 der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes "Rappenhof" beziiglich der Parzellen 6, 10 und 18

(wie im Deckblatt Nr. 3 des Ingenieurbiiros Slama, Passau, vom
31.01.1979 dargestellt) zugestimmt.

In gleicher Sitzung wurde das Deckblatt mit Begriindung geman
§ 10 BBauG in Verbindung mit Art. 107 BayBO als Satzung be-
.-schlossen.

Das Deckblatt mit Begriindung liegt vom Tage der Bekanntmachung
an vier Wochen im Rathaus in Tittling, Marktplatz 4 (Zimmer
Nr. 17) wdhrend der allgemeinen Dienststunden dffentlich zur
Einsicht auf. Mit dem Tage der Bekanntmachung wird das Deck-
blatt rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 c Abs.1 Sitze 1 und 2 und Abs.?2
des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGB1 I Seite 2256, berichtigt Seite 3617) iiber die fristge-
mafe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche -fiir Ein-
griffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und iber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BBauG

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vor-
schriften iiber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist unbe-
achtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift
nicht 1nnerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungs-
plégzs schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
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Vi ] DECKBLATT NR.3

ZUM BEBAUUNGSPLAN Rappenhof DER GEMEINDE _Witzmannsberg [KRS. Passau
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Bebauungsplan: ) - Rappenhof
Gemeinde: _ - Witzmannsberg
Landkreis: Passau

Bettreff: Deckblatt Nr. 3

BEGRUNDUNG

= e e e e e e s s

Anlap des Deckblattes

Die Gemeinde Witzmannsberg beabsichtigt, auf den F1.Nrn. 1602, 1602/1,
1602/2 und 1593 (Teilflidche) eine Erweiterung des bestehenden Be-
bauungsplanes um 8 Parzellen durchzufiuhren.

Geplante Durchfuhruhg

Das Flurstiick soll mit einer StichstraBe mit Wendeplatte von der be-
stehenden KreisstraPfe KR-PA 27 aus erschlossen werden. Die Fahrbahn-
breite soll 5,50 m mit einseitigem Blirgersteig von 1,00 m Breite

und mit einseitigem befestigten Seitenstreifen von 0,50 m Breite
betragen. Die Wendeplatte erhilt einen Durchmesser von 12,50 m,

zuziglich einem umlaufenden, befestigten Seitenstreifen von 0,50 m
Breite. ;

Die Entwidsserung erfolgt im Mischsystem mit einem bereits vorhandenem
Kanalstrang. Die Klidrung der Abwdsser in den gemeindlichen Erdklér-
becken ist gewdhrleistet. Die Abwassereinrichtungen sind bereits ’
fur das erweiterte Einzugsgebiet ausgelegt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Stichstrang, ausgehend von

" der Wendeplatte des im Deckblatt Nr. 2 geregelten Baugebietes, wo
" die gemeindliche Wasserleitung zur Zeit endet.

Die Flidche neben der KreisstraBe PA 27 ist auf eine Tiefe von 20 m
ab Fahrbahnrand anbaufrei zu halten.

Die Sichtverhdltnisse bei der Einmiindung der ErschlieBungsstichstrafe
in die KR-PA 27 sind wie am Plan dargestellt und in einem folgenden
Absatz beschrieben freizuhalten bzw. freizumachen.

Ortsplanerische Ziele:

Die Bebauungsplan-Erweiterung soll eine geordnete Bauentwicklung

im Ortsteil Rappenhof sicherstellen.

Entlang der KR-PA 27 ist wegen der vorhandenen Betriebe und der Emis-
sionen aus der Kreisstrafe ein beschrdnkt bebaubares Gewerbegebiet
gemif § 8 BauNVo- ausgew1esen, der tbrige Bereich ist als Allgemelnes
Wohngebiet gemdB § 4 BauNVo ausgewiesen. }
Der Bebauungsplan soll weiters als Grundlage fur die Abrechnung der
ErschlieBungskosten -nach BBAUG dienen.



_Grﬂnordnerische MaBnahmen

Die Bebauung wird in die freie Landschaft durch bodenstdndige Geholze

eingegrint. Fur den Deckblattbereich wird kein Griunordnungsplan erar-
beitet.

In den Vorgartenbereichen ist je Grundstick mind. ein grofkronig
wachsender Laubbaum zu pflanzen.

Sichtverhdltnisse im Einmtindungsbereich zur PA 27

Sichtverhidltnisse werden in RAL-K1, RAST-K und RAST-E geregelt. In
der RAST-K wird lediglich auf die RAL-K1 bzw. auf die RAST-E verwie-
sen.

Die Haltesicht betrdgt ca. 40 m auf der PA 27 (RAL—Kl, Abb. 44, s =
ca. 0 %, V, = 50 km/h bzw. RAST-E, Ziffer 6.5.5), auf der Erschlie-

BungsstlchstraBe desgleichen. Auf belden StraBen ist diese Sicht
gegeben.

Auf die Anndherungssichtweite kann in diesem Fall verzichtet werden,
weil die dafur gegebene Begriindung (RAST-E, Ziff. 6.5.5) hier nicht
zutriffte:

"Um in der nachgeordneten StraBe nicht alle wartepfllcht1gen Fahrzeu-
ge zum Halten zu zwingen, sollte grundsatzllch zur Anfahrsichtwei-
te eine Anndherungssichtweite freigehalten werden, die es einem mit
V = 20 km/h in der untergeordneten StraBe auf den Knotenpunkt zufah-
renden Verkehrsteilnehmer gestattet, bei entsprechender Verkehrslage
mit dieser Geschwindigkeit weiterzufahren oder zu halten".

Es kann hier mit grofer Plausibilitdt angerommen werden, daf das
Verkehrsaufkommen in der kleinen Stichstrape nicht so grop ist, dap
Fahrzeuge, die in die KreisstraBe einbiegen wollen, wegen der Ver-
kehrsregelung "STOP" (Zeichen 206) sich in der vorher beschrlebenen
Weise iiber GebiUhr behlndern

Es verbleibt somit, fUur eine ausreichende Anfahrsichtweite zu sorgen.
Die Anfahrsichtweite bedingt das Verkehrszeichen "STOP" (Zeichen
206) in der untergeordneten Strapfe.

.Die Sicht wird von einem 3 m vom Rand der tibergeordneten StrapPe

entfernten Punkt in der rechten Fahrspur der untergeordneten Strafe
aus abgetragen.

In der gegebenen Verkehrslage erscheint die RAL-K1 (Landstrafen)
passender als die RAST-K (StadtstraBen). AuBerdem bietet die RAL-
Kl fur Lkw einen Mindestwert unter dem winschenswerten Wert, was

in der RAST-K nicht vorgesehen ist.

Der erwinschte Wert fur Lkw betrdgt in der RAL-Kl 145 m (Abb. 41,
Linie Al, V, = 50 km/h), in der RAST-E 150 m (Ziffer 6.5.5).

Dieser erwiinschte Wert wtrde hier beim dorfeinwdrtsgerichteten Sicht-
schenkel Schwierigkeiten machen, ihn bereitzustellen.

Es wird deshalb auf den Mindestwert fiur Lkw 1lt. RAL-Kl ausgewichen,
welcher 115 m betridgt (Abb. 41, Linie A2, V, = 50 km/h), dessen Zur -
verfiigungstellung einfacher bewerkstelllgt werden - kann.

Wegen der sicherlich sehr geringen Anzahl an Lkw, die diese Stich-

strapBe befahren werden, erscheint diese L&sung sinnvoll. Die entspre-
chende Sicht ftir Pkw ist ohnedies gegeben.

g



Flichennutzungsplan, Landschaftsplan

Ein Flichennutzungsplan tdber das Gemeindegebiet existiert nicht.
Stattdessen ist z. Z. gerade der Landschaftsplan in Aufstellung be-
griffen. In diesem Landschaftsplan ist die dem Deckblatt Nr. 3 zu-
grundeliegende Fldche als bebaubare Flidche ausgewiesen.

1

Verkehrsplanung

Auf eine StraBenverbindung zwischen der Wendeplatte im 8stlich ge-
legenen Baugebiet des Deckblattes Nr. 2 und der gegenstdndlichen Wen-
deplatte des Deckblattes 3 wird seitens der Gemeinde verzichtet.

Die Bauparzellen beider Deckblatt-Bereiche sind mit der jeweiligen
ErschlieBungsstichstrafe mit Wendeplatte ausreichend verkehrlich
erschlossen. Auch die F1.Nr. 1504 ist von der Wendeplatte des Deck-
blattes Nr. 2 her ausreichend an eine Verkehrsfldche angebunden.

Die Gemeinde sieht bei einer Verkehrsverbindung zwischen beiden Wende-
platten tiberdies die Gefahr, daP die Einmindung der gegenstdndlichen
StichstraBe in die KreisstraBe PA 27 unndtigerweise verstdrkt fre-
quentiert wird. ' ‘

Vorhandene Baugenehmigung Seidl mit Einschrédnkungen

Mit Bescheid vom 4.8.77 des Landratsamtes Passau, Sachgebiet 6.1,
Bauplan Nr. 0954-0950/77, wurde das Bauvorhaben "Einfamilienhaus
und Kfz-Werkstatte in Rappenhof, F1.Nr. 1602" des Herrn Josef Seidl,
Wolfersdorf 3, 8391 Fiursteneck, genehmigt.

Im Zusammenhang mit dem hier behandelten Beougebiet Deckblatt Nr. 3,
woraus diese F1.Nr. 1602 des Herrn Josef Seidl eine Teilfldche dar-
stellt, -erscheint es sinnvoll und notwendig, auf Einschridnkungen
und Auflagen hinzuweisen, die im genannten Baugenehmigungsbescheid
erlassen wurden.

Die folgenden Ziffern sind die Ziffern des Baugenehmigungébescheides‘

22. Vom nichstfolgenden Fahrbahnrand der KreisstraPe ist bis zur
Kfz-Werkstidtte ein Abstand von mind. 20,00 m einzuhalten.

28. Die Abstellplédtze fir die zur Reparatur abgestellten Fahrzeuge
sind so anzulegen, daf zum Fahrbahnrand der KreisstraBe ein
freier Raum von mind. 10,00 m itbrigbleibt. Die Zufahrt ist
an der nordwestl. Grundstiicksgrenze anzulegen.

29. Die Beurteilungspegel der von der Kfz-Werkstatt ausgehenden
Gerdusche diirfen an dem vom Lirm betroffenen benachbarten Wohn-
hiusern die in der TA-Lirm unter Ziff. 2.321 festgesetzten
Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von

tagsiiber 55 DB (A)

nachts 40 DB (A)
nicht Uberstheiten.

Liarmerzeugende Anlagenteile und Maschinen miissen dem Stand

der Lirmschutztechnik entsprechend ausgefiihrt, aufgestellt
und gewartet werden. ;



Lirmintensive Arbeiten im Freien sind auf ein MindestmaB zu
beschridnken.

Bei l4rmintensiven Arbeiten in der Werkstatte sind die Werk-
stattfenster und -tiren geschlossen zu halten.

Bei den baulichen MaBnahmen zum Schallschutz ist darauf zu
achten, dap die Aufenbauelemente an allen Stellen fugendicht
ausgefithrt werden und auch die nach auBen fihrenden Fenster

und Turen fugendidcht aschiitepen tautgrund der Planungsunter lagen,
die dem Landratsamt zur Verfiugung gestellt wurden, sind die
Schallddmm-MaBe der Aufenbauelemente ausreichend).

9. Textliche Festsetzungen

Festsetzung nach § 9 BBauG

=

0.1 Bauweise
0.11 offen

0.2 MindestgrtPfe der Baugrundstiicke

0.21 bei Einzelhausgrundsticken 800 gm

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

(4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

¢ 04. Gebdiude

0.41 Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1 und 2.2:

Gebdude sind so zu planen, daB Abgrabungen und Anb&éschun-
gen des natiirlichen Gelidndes tiber 1,50 m hinaus nicht er-
forderlich werden.

0.42 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl auf Dach-
flidchen, als auch auf senkrechten Bauteilen wie AuBenwidnden
und - Briistungen zulissig.

0.43 GeschoBhthen: max. 3,00 m

0.44 Sockelhothe: max. 0,30-m

0.45 Kniestock: " zulidssig bis max. 0,80 m; bei Holzverklei-

' dung bis UK Decke 1. 0G ist die Kniestock-

0.461 Dachform: hoéhe bis 1,20 m méglich; :

Satteldach mit gleicher Neigung von 23 - 35° fur beide
Dachfldchen. Ausnahmsweise sind Kriuppelwalme bei einer
Dachneigung von 35° bis zu einer Hohe von 1,50 m zulédssig.



0.462

0.463

0.5 Garag

Dachdeckung:

Pfannen- und Falzziegel;
der Farbton fiir Verblechungen und Rinnen ist dem der Dach-
fldche anzugleichen.

Dachaufbauten:

Dachfldchenfenster, Gaupen und Dacheinschnitte sind mit
folgenden Einschrdnkungen zulidssig:

Je Dachflidche sind max. 2 Gaupen zulidssig. Der Abstand

der Gaupe von der Giebelwand mup mind. 2,50 m, der Abstand
zwischen zwei Gaupen mind. 2,00 m betragen. Die Vorder-
fldche der Gaupe darf nicht gréBer als 1,50 m? sein.
Dacheinschnitte sind unzuléidssig.

Dachiiberstand: Ortgang: max. 1,60 m
Traufe:  max. 1,00 m

AuBenwdnde und Gartenmauern sind zu verputzen, grelle Farb-
anstriche sind unzulissig.

Ausnahmen koénnen bei untergeordneten Gebidudeteilen und
Nebenanlagen zugelassen werden.

en und Nebengebidude

Garag
decku

0.51

0.6 Einfr

en und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und Ein-
ng dem Hauptgebidude anzupassen.

Kellergaragen und Garagen mit UntergeschoB sind unzulidssig.

iedungen

0.61

Die Einfriedungen sind in Maschendraht- oder Holzlatten-
zdunen in max. 1,20 m Hoéhe auszufihren. Die Zaunfelder sind
vor den Pfosten durchlaufend auszufiihren. Die Sockelhothe
darf max. 0,15 m betragen.

Stutzmauern, auch gelidndebedingte, sind unzulissig. Geldnde-
unterschiede sind abzubéschen und zu bepflanzen. Die Ziune
sind auf der Béschungskrone zu errichten.

Abbbschungen sind nachbarlich aufeinander abzustimmen.

Mdlltonnen sind an der 6ffentlichen StraBe anzuordnen (Mull-
boxen). ' '

Festsetzungen zum beschrdnkt bebaubaren Gewerbegebiet

Die Erric
bebaubare

htung und der Betrieb von gewerblichen Anlagen im beschridnkt
n- Gewerbegebiet sind nur zulidssig, soweit- an den sidlich,

6stlich und westlich benachbarten Wohngebiduden die in der TA-Lirm

fur ein a

llgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte

von 55 dB (A) tagstiber und von 40 dB (A) nachts (22.00 Uhr bis 07.00
Uhr) nicht tberschritten werden (z.B. durchgeeignete Orientierung
der Betriebsgebdude, durch geeignete Ausfiuhrung der AuBenbauelemente

usw).



10. Zeichenerklidrung fur die planlichen Festsetzungen

o~

e

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 @@9 Allgemeines Wohngebiet gemdp § 4 BauNVO

Beschrinkt bebaubares Gewerbegebiet gemdf

§ 8 BauNVO
1.2 <:> Immissionsrichtwerte gemdB TA-Lirm fUr ein
allgemeines Wohngebiet max. 55dB(A) tagsiber
und max. 40dB(A) nachts (22.00 bis 07.00 Uhr)
2. MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren
Flachen geringere Abstandsfldchen ergeben als nach Art. 6 Abs.
3 und 4 BayBO vorgeschrieben sind, werden diese festgesetzt.

2.1 zuléssig-l.VollgeschoB

! als Hochstgrenze im MI: GRZ = 0,4
» GFZ = 0,8
2.2 zuldssig 2 Vollgeschosse oder 1 Voll-
i geschoB und 1 VollgeschoB mit Knie-
stockbauweise
als Hochstgrenze im MD: GRZ = 0,4
GFzZ = 0,8

3. Bauweise, Baulinien, PRaugrenzen

3.1 o offene Bauweise

3.2 —_———— Baugrenze

4. Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

- entfallt -

5. Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die &rtlichen
Hauptverkehrszige

StrafBenbegleitgriin



6. Verkehrsfldchen
6.1 § § | StraBenverkehrsflachen A
6.2 8 ) - ' L mit Angabe der
6. —— I Gehsteige und 6ffent- Eebaubradie

liche FuBwege
8
6.3 = befestigter Seitenstreifen J
6.4 —_— StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen
6.5 E;S::S::;. Sichtdreieck
6.6 S MaBzahl bestehend (kursiv)
|
6.7 <] Mafzahl geplant
P—IY .} — _

7. Flache fir Versorgungsleitungen
- entfallt -

8. Fihrung oberirdisclier Versorqungsanlagen und Leitungen
- entfallt - ’

9. Grinflichen
9.1 @ » bestehende Biume und Striducher
9.2 neu anzupflanzende, bodenstidndige

N ~ Bdume und Striducher

10. Wasserfléchen

- entfallt -
.11, Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungén.oder fiir die Gewinnung von

Bodenschdtzen
- entfallt -

12. Flachen fir Land- und Forstwirtschaft

- entfalit -



‘13. Sonstige Festsetzungen

o
_13.1 g; Anbaufreie Zone neben KR-PA 27
~ ;

13.2 Eg% Flachen fir private Stellplétze, die zur

— StraBe hin nicht eingez&unt werden dirfen
13.3 [:] Flidchen flir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
13.4 e ' mit Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
13.5 " Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 3

13.6 C T T T : Geltungsbéreich angrenzender Bebauungspléne

oder Deckbléatter

Kennzeichnhng und nachrichtliche Ubernahmen

14.1 b — sonstige Fuf3- und ErschliefBungswege
14.2 - — Teilung der Grundsticke im Rahmen einer
" geordneten Entwicklung (neu zu vermessen)

14.3 —— Wasserleitung geplant

14.4 - -0—@—@- Abwasserleitung bestehend

Kartenzeichen der ‘bayerischen Flurkarten

i/
4 /.
f
¢
14.
15.

15.1 00— . Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
15.2 %242;; ' Wohngebaude
a4 .
15.3 Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude
(Nebengebédude)
15.4 e L L L PR Bdéschung
15.5 Hdhenlinien

15.6 1(5():2 Flurstﬁcksnummérn



DECKBLATT NR.3
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EINGESCHRA'NKT“
€ 55 dB(A) TAGSUBER
55 < 40 dB(A) NACHTS




