Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan Rappenhof
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l. Planliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1
1.1 WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO |
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig 22 -

1.2 GE Beschrankt bebaubares Gewerbegebiet gemaB
§ 8 BauNVO
Immissionsrichtwerte gemaf TA-L&rm fir ein
allgemeines Wohngebiet max. 55dB(A) tagstber
und max. 40dB(A) nachts (22.00 bis 07.00 Uhr)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zuldssig 1 Vollgeschoss

zuldssig 2 Vollgeschosse oder 1 Vollgeschoss
und 1 Vollgeschoss mit Kniestockbauweise

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise
Grenzgaragen und grenznahe Garagen sind
zuldssig (siehe BayBO Art. 6 Abs. 7)

3.1 o

Baugrenze

Innerhalb des Geltungsbereichs und zu den
Nachbargrundsticken auBerhalb des
Geltungsbereichs sind die Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO in der jeweils aktuell geltenden
Fassung einzuhalten.

4. Flachen fiir den tberértlichen Verkehr und
fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

|| xpPA27
- StraBenbegleitgrin

5. VERKEHRSFLACHEN
s1 [ g |

StraBenverkehrsflachen

o
2 Gehsteige und mit Angabe der
52 —r— N ; 27
Sffentliche FuBwege Ausbeibreite
3
53 —S—— befestigter Seitenstreifen
5.4 StraBenbegrenzungslinie

Trennlinie zwischen offentlichen Flachen und
privaten Flachen

55 7]

Sichtdreieck

6. GRUNFLACHEN

6.1 bestehende Baume und Straucher

7.SONSTIGE FESTSETZUNGEN
7.1 ZZ Ié anbaufreie Zone neben KR-PA 27

Flachen fur private Stellplatze, die zur
StraBe hin nicht eingezdunt werden dirfen

7.2
3

Flachen fur Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

,,,,, mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

7.
S mmomom des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 8

76 = == oder Deckblatter

Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne

8. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

8.1

8.2

8.3

——— sonstige FuB- und ErschlieBungswege
—_— Wasserleitung bestehend
XS

Abwasserleitung bestehend

9. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

bestehend Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

bestehendes Gebaude

Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude

ALK

(Nebengebaude)
Bdschung
460 Hoéhenlinien
1602 Flurnummer

Il. Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach §9 BBauG

10.

10.1

Bauweise
offen

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

bei Einzelhausgrundstiicken 800m?

Festsetzungen nach Art. 91 BayBo
(duBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Gebiude

zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1 und 2.2:
Gebéude sind so zu planen, dass Abgrabungen und
Anbé&schungen des natlrlichen Gelandes tber 1,50m
hinaus nicht erforderlich werden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl
auf Dachflachen, als auch auf senkrechten Bauteilen
wie AuBenwande und Bristungen zul3ssig.

Geschosshéhen: max. 3,00m

Sockelhdhen: max. 0,30m

Kniestock: zuldssig bis max. 0,80m: bei Holzverkleidungen
bis UK Decke 1. OG ist die Kniestockh&he
bis 1,20m mdglich

Dachform:

Satteldach: mit gleicher Dachneigung von 23-35° fir
beide Dachfléchen. Ausnahmsweise sind Kriippelwalme bei einer
Dachneigung von 35°bis zu einer Héhe von 1,50m zulassig.

Pultdach: zuldssige DN 5-10°

10.7

10.8

10.9

10.10

11.

12.
121

12.2

12.3

Dachdeckung:
Pfannen- und Falzziegel; der Farbton fir Verblechung und Rinnen
ist dem der Dachflache anzugleichen.

Blechdeckung

Dachaufbauten:
Dachflachenfenster, Gauben und Dacheinschnitte sind mit
folgenden Einschrankung zulassig :

Je Dachflache sind max. 2 Gauben zulassig.

Der Abstand der Gaube von der Giebelwand muss mind. 2,50m,
der Abstand zwischen zwei Gauben mind. 2,00m betragen.

Die Vorderfliche der Gaube darf nicht gréBer als 1,50m? sein.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachiberstand:

Ortgang: max. 1,60m

Traufe: max. 1,00m

AuBenwande und Gartenmauern sind zu verputzen,

grelle Farbanstriche sind unzulassig.

Ausnahmen kénnen bei untergeordneten Geb&udeteilen und
Nebenanlagen zugelassen werden.

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebiude sind in Dachform, Dachneigung und
Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen.

Kellergarage und Garagen mit Untergeschoss sind unzuléssig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind in Maschendraht- oder Holzlattenzéunen
in max. 1,20m Hohe auszufiihren. Die Zaunfelder sind vor

den Pfosten durchlaufend auszufiihren.

Die Sockelhéhe darf max. 0,15m betragen.

Stitzmauern, auch geldndebedingte, sind unzuléssig.
Gelandeunterschiede sind abzub&schen und zu bepflanzen.
Die Z3une sind auf der Bdschungskrone zu errichten.
Abboéschungen sind nachbarlich aufeinander abzustimmen.

Milltonnen sind an der 6ffentlichen Stral3e anzuordnen (Millboxen).

Festsetzungen zum beschrankt bebaubaren Gewerbegebiet

Die Errichtung und der Betrieb von den gewerblichen Anlagen

im beschrankt bebaubaren Gewerbegebiet sind nur zuléssig,
soweit an den stdlich, dstlich und wesentlich benachbarten
Wohngebé&uden die in der TA-L&rm fur ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Immissionsrichtwerte von 55dB (A) tagsliber und

von 40 dB (A) nachts (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) nicht Gberschritten werden

(z.B. durch geeignete Orientierung der Betriebsgebaude,
durch geeignete Ausfiihrung der AuBBenbauelemente, usw).

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .........c.cc.ccooviiiinnnn gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Anderung
mit Deckblatt Nr. 5 des Bebauungsplanes "Rappenhof" beschlossen.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.cccocoeenneen. wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................. bis einschlieBlich ............................. beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............cccoouvene. wurde mit der Begriindung gemaB §
13 Abs. 2 iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccocoeviiiininnnnn. bis einschlieBlich
............................. im Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurde eine Planfassung in Papierform in
der Gemeindeverwaltung, .......cc...ccooviuiiiinnnen. s , zu den Ublichen Dienststunden zur Durchsicht

bereitgestellt. Die Unterlagen wurden (iber das Zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............cccco.cceuei. die 5. Anderung des Bebauungsplans
.Rappenhof” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................c.ooooe als Satzung beschlossen.

Marktgemeinde Tittling, den ...............

1. Burgermeister

AN
N s
5. Ausgefertigt e . N
, .
Marktgemeinde Tittling, den ............cc.
N 1. Blrgermeister
\ ,
\ /
o~ ,,,/

6. Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 5 wurde am ................cccoeeni.

gemaB § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Marktgemeinde Tittling, den ...............

1. Blrgermeister

Gemeinde Witzmannsberg
Landkreis Passau
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