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Bebauungsplan: i Rappenhof
Gemeinde: Witzmannsberg
Landkreis: Passau

Betreff: ‘ Deckblatt Nr. 3

BPEGRUNDUNG

. AnlaB des Deckblattes

Die Gemeinde Witzmannsberg beabsichtigt, auf den F1.Nrn. 1602, 1602/1,
1602/2 und 1593 (Teilflidche) eine Erweiterung des bestehenden Be-
bauungsplanes um 8 Parzellen durchzufihren.

Geplante Durchfithrung

©

Das Flurstiick soll mit einer Stichstrafe mit Wendeplatte von der be-
stehenden Kreisstrape KR-PA 27 aus erschlossen werden. Die Fahrbahn-
breite soll 5,50 m mit einseitigem Burgersteig von 1,00 m Breite

und mit einseitigem befestigten Seitenstreifen von 0,50 m Breite
betragen. Die Wendeplatte erh#lt einen Durchmesser von 12,50 m,
zuztiglich einem umlaufenden, befestigten Seitenstreifen von 0,50 m
Breite.

Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem mit einem bereits vorhandenem
Kanalstrang. Die Klidrung der Abwidsser in den gemeindlichen Erdkldr-
becken ist gewdhrleistet. Die Abwassereinrichtungen sind bereits

fur das erweiterte Einzugsgebiet ausgelegt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Stichstrang, ausgehend von
der Wendeplatte des im Deckblatt Nr. 2 geregelten Baugebietes, wo

die gemeindliche Wasserleitung zur Zeit endet.

Die Flidche neben der Kreisstrafe PA 27 ist auf eine Tiefe von 20 m

ab Fahrbahnrand anbaufrei zu halten.

Die Sichtverh#ltnisse bei der Einmiindung der ErschliefBungsstichstrafpe
in die KR-PA 27 sind wie am Plan dargestellt und in einem folgenden
Absatz beschrieben freizuhalten bzw. freizumachen.

Ortsplanerische Ziele

Die Bebauungsplan-Erweiterung soll eine geordnete Bauentwicklung

im Ortsteil Rappenhof sicherstellen.

Entlang der KR-PA 27 ist wegen der vorhandenen Betriebe und der Emis-
sionen aus der KreisstraBe ein beschridnkt bebaubares Gewerbegebiet
gem4B § 8 BauNVo ausgewiesen, der tbrige Bereich ist als Allgemeines
Wohngebiet gemidp § 4 BauNVo ausgewiesen.

Der Bebauungsplan soll weiters als Grundlage fur die Abrechnung der
ErschliefBungskosten nach BBAUG dienen.
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4, Griinordnerische MaBnahmen

Die Bebauung wird in die freie Landschaft durch bodenstdndige Gehdtlze
eingegriunt. Fiur den Deckblattbereich wird kein Grinordnungsplan erar-
beitet. :

In den Vorgartenbereichen ist je Grundstick mind. ein grofkronig
wachsender Laubbaum zu pflanzen.

Sichtverhidltnisse im Einmindungsbereich zur PA 27

o ¢
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Sichtverhdltnisse werden in RAL-K1, RAST-K und RAST-E geregelt. In
der RAST-K wird lediglich auf die RAL-Kl1 bzw. auf die RAST-E verwie-
sen.

Die Haltesicht betrdgt ca. 40 m auf der PA 27 (RAL-K1l, Abb. 44, s =
ca. 0 %, V, = 50 km/h bzw. RAST-E, Ziffer 6.5.5), auf der Erschlie-
BungsstichstraBe desgleichen. Auf beiden Strapen ist diese Sicht
gegeben. ‘

Auf die Anndherungssichtweite kann in diesem Fall verzichtet werden,
weil die dafur gegebene Begriundung (RAST-E, Ziff., 6.5.5) hier nicht
zutriffce:

"Um in der nachgeordneten StraPfe nicht alle wartepflichtigen Fahrzeu-
ge zum Halten zu zwingen, sollte grundsdtzlich zur Anfahrsichtwei-
te eine Anndherungssichtweite freigehalten werden, die es einem mit
V = 20 km/h in der untergeordneten StraBe auf den Knotenpunkt zufah-
renden Verkehrsteilnehmer gestattet, bei entsprechender Verkehrslage
mit dieser Geschwindigkeit weiterzufahren oder zu halten"

Es kann hier mit groBer Plausibilitidt angenommen werden, daf das
Verkehrsaufkommen in der kleinen Stichstrafe nicht so grop ist, dapP
Fahrzeuge, die in die KreisstraPfe einbiegen wollen, wegen der Ver-
kehrsregelung "STOP" (Zeichen 206) sich in der vorher beschriebenen
Weise tber Gebithr behindern.

Es verbleibt somit, fir eine ausreichende Anfahrsichtweite zu sorgen.
Die Anfahrsichtweite bedingt das Verkehrszeichen "STOP" (Zeichen
206) in der untergeordneten Strape,

Die Sicht wird von einem 3 m vom Rand der Ulbergeordneten Strape
entfernten Punkt in der rechten Fahrspur der untergeordneten Strafpe
aus abgetragen.

In der gegebenen Verkehrslage erscheint die RAL-Kl1 (Landstrapen)
passender als die RAST-K (StadtstraBen). AuPerdem bietet die RAL-

Kl fur Lkw einen Mindestwert unter dem winschenswerten Wert, was

in der RAST-K nicht vorgesehen ist.

Der erwilnschte Wert fiir Lkw betrdgt in der RAL-Kl 145 m (Abb. 41,
Linie Al, V, = 50 km/h), in der RAST-E 150 m (Ziffer 6.5.5).

Dieser erwilnschte Wert wiirde hier beim dorfeinwidrtsgerichteten Sicht-
schenkel Schwierigkeiten machen, ihn bereitzustellen.

Es wird deshalb auf den Mindestwert fiir Lkw 1lt. RAL-Kl1 ausgewichen,
welcher 115 m betrigt (Abb. 41, Linie A2, V, = 50 km/h),dessen Zur-
verftigungstellung einfacher bewerkstelligt werden kann.

Wegen der sicherlich sehr geringen Anzahl an Lkw, die diese Stich-

strafe befahren werden, erscheint diese L&sung sinnvoll. Die entspre-
chende Sicht fiur Pkw ist ohnedies gegeben.

o/
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6.

Flidchennutzungsplan, Landschaftsplan

Ein Flichennutzungsplan Uber das Gemeindegebiet existiert nicht.
Stattdessen ist z. Z. gerade der Landschaftsplan in Aufstellung be-
griffen. In diesem Landschaftsplan ist die dem Deckblatt Nr. 3 zu-
grundeliegende Flidche als bebaubare Fldche ausgewiesen.

Verkehrsplanung

Auf eine StraBenverbindung zwischen der Wendeplatte im &stlich ge-
legenen Baugebiet des Deckblattes Nr. 2 und der gegenstdndlichen Wen-
deplatte des Deckblattes 3 wird seitens der Gemeinde verzichtet.

Die Bauparzellen beider Deckblatt-Bereiche sind mit der jeweiligen
ErschlieBungsstichstraBe mit Wendeplatte ausreichend verkehrlich
erschlossen. Auch die F1.Nr. 1504 ist von der Wendeplatte des Deck-
blattes Nr. 2 her ausreichend an eine Verkehrsfldche angebunden.

Die Gemeinde sieht bei einer Verkehrsverbindung.zwischen beiden Wende-
platten tberdies die Gefahr, daB die Einmiundung der gegenstidndlichen
StichstraBe in die KreisstraBe PA 27 unndtigerweise verstdrkt fre-
quentiert wird.

Vorhandene Baugenehmigung Seidl mit Einschrédnkungen

& ¢

Mit Bescheid vom 4.8.77 des Landratsamtes Passau, Sachgebiet 6.1,
Bauplan Nr. 0954-0950/77, wurde das Bauvorhaben "Einfamilienhaus

und Kfz-Werkstdtte in Rappenhof, Fl.Nr. 1602" des Herrn Josef Seidl,
Wolfersdorf 3, 8391 Fursteneck, genehmigt.

Im Zusammenhang mit dem hier behandelten Bzugebiet Deckblatt Nr. 3,
woraus diese F1.Nr. 1602 des Herrn Josef Seidl eine Teilfldche dar-
stellt, -erscheint es sinnvoll und notwendig, auf Einschrédnkungen
und Auflagen hinzuweisen, die im genannten Baugenehmigungsbescheid
erlassen wurden.

Die folgenden Ziffern sind die Ziffern des Baugenehmigungsbescheides.

22. Vom nichstfolgenden Fahrbahnrand der Kreisstrafe ist bis zur
Kfz-Werkstidtte ein Abstand von mind. 20,00 m einzuhalten.

28. Die Abstellplitze fiuir die zur Reparatur abgestellten Fahrzeuge
sind so anzulegen, dap zum Fahrbahnrand der Kreisstrafe ein
freier Raum von mind. 10,00 m tibrigbleibt. Die Zufahrt ist
an der nordwestl. Grundstiicksgrenze anzulegen.

29, Die Beurteilungspegel der von der Kfz-Werkstatt ausgehenden
Gerdusche durfen an dem vom L#rm betroffenen benachbarten Wohn-
hiusern die in der TA-Lirm unter Ziff. 2.321 festgesetzten
Immissionsrichtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von

tagsitber 55 DB (A)
nachts 40 DB (A)

nicht Uberschreiten.
Liarmerzeugende Anlagenteile und Maschinen miussen dem Stand

der Lirmschutztechnik entsprechend ausgefihrt, aufgestellt
und gewartet werden.

e f
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Lirmintensive Arbeiten im Freien sind auf ein MindestmaB zu
beschrédnken.

Bei ld&rmintensiven Arbeiten in der Werkstidtte sind die Werk-
stattfenster und -tdren geschlossen zu halten.

Bei den baulichen MaBnahmen zum Schallschutz ist darauf zu
achten, dap die AuPenbauelemente an allen Stellen fugendicht
ausgeftuhrt werden und auch die nach auBen ftithrenden Fenster

und Taren tugendicht sehlicpen (autgiund der Planungsunter lagen,
die dem Landratsamt zur Verftigung gestellt wurden, sind die
Schallddmm-MaBe der AuBenbauelemente ausreichend).

9. Textliche Festsetzungen

-

-

-

i

™

Festsetzung nach § 9 BBauG

0.1 Bauweise
0.11 offen

0.2 MindestgrtBe der Baugrundstiicke

0.21 bei Einzelhausgrundstiicken 800 qm

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

(d4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

Gebdude
0.41 Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1 und 2.2:

Gebidude sind so zu planen, daB Abgrabungen und Anb&éschun-
gen des natiirlichen Geldndes tiber 1,50 m hinaus nicht er-
forderlich werden.

0.42 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl auf Dach-

flidchen, als auch auf senkrechten Bauteilen wie AuBenwidnden
und Brilstungen zulidssig.

0.43 GeschoBhdshen: max. 3,00 m
0.44 Sockelhbdhe: max. 0,30 m
0.45 Kniestock: zuldssig bis max. 0,80 m; bei Holzverklei-

dung bis UK Decke 1. 0G ist die Kniestock-

0.461 Dachform: héhe bis 1,20 m méglich;

Satteldach mit gleicher Neigung von 23 - 35° fiir beide
Dachflidchen. Ausnahmsweise sind Krilppelwalme bei einer
Dachneigung von 35° bis zu einer H6he von 1,50 m zulissig.
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0.462

0.463

0.464

0.47

Dachdeckung:

Pfannen- und Falzziegel;
der Farbton fur Verblechungen und Rinnen ist dem der Dach-
fldche anzugleichen. :

Dachaufbauten: ' = (2

Dachfléchenfenster, Gaupen und Dacheinschnitte sind mit
folgenden Einschrdnkungen zulédssig:

Je Dachfldche sind max. 2 Gaupen zuldssig. Der Abstand

der Gaupe von der Giebelwand muf mind. 2,50 m, der Abstand
zwischen zwei Gaupen mind. 2,00 m betragen. Die Vorder-
fldche der Gaupe darf nicht groéBer als 1,50 m? sein.
Dacheinschnitte sind unzul#ssig.

Dachiberstand: Ortgang: max. 1,60 m
Traufe:  max. 1,00 m

AuBenwdnde und Gartenmauern sind zu verputzen, grelle Farb-
anstriche sind unzulissig.

Ausnahmen k&nnen bei untergeordneten Gebidudeteilen und
Nebenanlagen zugelassen werdeéen.

0.5 Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und Ein-
deckung dem Hauptgeb#dude anzupassen.

0.51 Kellergaragen und Garagen mit UntergeschoB sind unzulidssig.

0.6 Einfriedungen

0.61 Die Einfriedungen sind in Maschendraht- oder Holzlatten-
zdunen in max. 1,20 m Hbhe auszufilthren. Die Zaunfelder sind
vor den Pfosten durchlaufend auszuftthren. Die Sockelh&he
darf max. 0,15 m betragen.

0.62 Stutzmauern, auch geldndebedingte, sind unzuldssig. Geldnde-
unterschiede sind abzubdschen und zu bepflanzen. Die Ziune
sind auf der B6schungskrone zu errichten.

Abbbéschungen sind nachbarlich aufeinander abzustimmen.

0.63 Mulltonnen sind an der 8ffentlichen StraBe anzuordnen (Mull-
boxen).

Festsetzungen zum beschridnkt bebaubaren Gewerbegebiet

Die Errichtung und der Betrieb von gewerblichen Anlagen im beschrinkt
bebaubaren Gewerbegebiet sind nur zulidssig, soweit an den siidlich,
bstlich und westlich benachbarten Wohngebiduden die in der TA-Li#rm
fir ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte

von 55 dB

(A) tagsliber und von 40 dB (A) nachts (22.00 Uhr bis 07.00

Uhr) nicht tberschritten werden (z.B. durchgeeignete Orientierung
der Betriebsgebdude, durch geeignete Ausfihrung der Aufenbauelemente

usw).



€

e

10, Zeichenerkldrung fir die planlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

el <5E9 Allgemeines Wohngebiet gem#p § 4 BauNVO
Beschrdnkt bebaubares Gewerbegebiet gemip
§ 8 BauNVO

1.2 (::) Immissionsrichtwerte gemdp TA-Lirm fir ein

MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen lberbaubaren
Flachen geringere Abstandsfldchen ergeben als nach Art. 6 Abs.
3 und 4 BayBO vorgeschrieben sind, werden diese festgesetzt.

o | zuldssig 1'VO11geschoB
! als Hoéchstgrenze im MI: GRZ = 0,4
GFz = 0,8
L) zuldssig 2 Vollgeschosse oder 1 Voll-
I geschoB und 1 VollgeschoB mit Knie-
stockbauweise
als Hochstgrenze im MD: GRZ = 0,4
GFz = 0,8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3. e offene Bauweise

3.2 e Baugrenze

Bauliche Anlagen und Einrichtungen flir den Gemeinbedarf

- entfédllt -

Fldchen filir den tliberdrtlichen Verkehr und flir die &6rtlichen

Hauptverkehrsziige

KP PA 27

- StraBenbegleitgriin

allgemeines Wohngebiet max. 55dB(A) tagstber
und max. 40dB(A) nachts (22.00 bis 07.00 Uhr)
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6.1 ] E::] StraBenverkehrsflichen M

' 8 ] s mit Angabe der
6.2 e Gghstemge und 6ffent- P iabaciisa ] e
liche FuBwege

6.3 B befestigter Seitenstreifen )

6.4 P StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

6.5 E:SS:S::;. Sichtdreieck

6.6 g' : MaBzahl bestehend (kursiv)

o ¢

6.7 % MaBzahl geplant

7. Flache filir Versorgungsleitungen

- entfallt -

8. Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Leitungen

- entfallt -

9. Griinfldchen

9.1 @ bestehende Bdume und Stréducher
9.2 Ry, neu anzupflanzende, bodenstédndige
Qj Bdume und Strducher

10. Wasserfléachen

®e

- entfdllt -

11. Flachen fir Aufschilittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschéatzen

- entfdllt -

12. Flachen fiir Lénd- und Forstwirtschaft
- entfillt -

re = Fr s



e ¢

P

13

Sbnstige Festsetzungen

o

13.1 ; Anbaufreie Zone neben KR-PA 27
13,2 Flachen fir private Stellpldtze, die zur

e StrafBe hin nicht eingezdunt werden dirfen
353 %o Flichen fir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
13.4 —_ ‘ mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
13.5 -—-— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 3

13.6 7 ) " Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléane

oder Deckblatter

14. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
¥4 - — sonstige FuB- und ErschlieBungswege
4.2 o e e Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten Entwicklung (neu zu vermessen)
14.3 —_— Wasserleitung geplant
14.4 - -0—0—9- Abwasserleitung bestehend
15. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

15.1 -0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
15,2 // Wohngeb&aude
%
15.3 Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude
(Nebengebdude)
15.4 s B g B Boschung
15.5 Dciun sy > Héhenlinien

15.6 1602 ) Flurstiicksnummern
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vk | DECKBLATT NR.3

ZUM. BEBAUUNGSPL AN . Reppeniiol DER CEMEINDE Witzmannsserg | KRS, Bassau

VERFAHRENSVERMERKE
DAS DECKBLATT Nr. 3 VoM /% 92,43 uIT BEGRUNDUNG HAT VOk ¢5. 0f 43
BIS 0§. o8, £3 IN DER VG -7 Hl!ney, ﬁm&#,a[ocr’z A0, (+flny OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH
Brtsblat wnd Hashoos BEKANNT GEMACHT. DIE GEMEINDE
HAT MIT BESCHLUSS VOM .7o0. ¢§, £3 DIESES DECKBLATT GEMASS § 10 BBAUG UND
ART. 91 BAYBO AUFGESTELLT.

o L AT et , pen L 2f ok 33 A

{ s s Dichil
1. Birgermelster (Gemainds Witzmannsberg

Steilv. Gemeinschafis i
DAS DECKBLATT WIRD GEMASS § 11 BBAUG GENEHMIGT. g

DER GENEHMIGUNG LIEGT BEEDAS ScHcifenN vou A4.09. 4933
NR. &.© 8u A0 ZUGRUNDE.
PRl s CRJSSCU\A, pen AY0P, 1933

; Juber, ORR

iMESS~§ 12 BBAUG;
DAS IST AM _14.0%, /382, RECHTSVERBINDLICH: DAS DECKBLATT HAT MIT BEBRUN~
DUNG VOM 1Y 09.4983 BIS Q2 AMARS 1N Ratbeus “ﬁ'bt&'u%,

~ YFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE GENEHMIGUNG SOWIE ORT UND ZEIT SEINER AUSLE-

GUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH _Awsellox con oy Awblafel | A iobolott
7 e
aM 26 09.$3/07 46§ S BEKANNTGEGEBEN.
{

pey 03085 | ... ' DER BURGERMEISTER
e M = ]

1. Biirgermeisier (Gemeinde Witzmannsberg)
Stailv. Gemeinschaftsversitzender
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