TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 CGESTALTUNG DER GEBAUDE
I DACHFORM
SATTEJ_DACI—EE—SSGF?ADE&J\G

KRUPPELWALMOACHER AB EINER DACHNEIGUNG voN MO, 3@ GRAD
BIS MaX. 173 DER GEBELFLACHE

12 DACHEINDECKUNG

ZIEGEL., DACHSTEINE ODER BLECH, NATURROT OCER GRAL

18 KNIESTOoOCk

168 DACHUBERSTAND

SATTELRACHER ORTGANG MN 262 M TRALFE MND2. 383 M
WALMOACHER: TRAUFE MINCL 853 M
PUL TACHER: DRTGANG MAX. BEZ M TRALFE MND. 352 M

18 AUSSENWANDE

UEGEBN_GESNJVCNCEQWNL@MATERNJB‘J HX_Z, F’UTZ’SOZUCESTALTEN.
DASS SE S04 HARMONSOH N'OE LANDOSCHAFT EINFUGEN

7 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

WERDEN GARAGEN ODEF NEBENGESALIDE AN DER GRUNDSTUCKSERENZE ZUSAMMENGERAUT,
S0 SIND SIE EINCBITULICH ZU GESTALTEN

ree— B e



SATTELDACHER ORTGANG MIND. BB M TRALFE MND. 858 M
WALMDACHER; TRALFE MNO. 858 M
PULTACHER; ORTEANG MAX. BE@ M TRALFE MND B52 M

16 AUSSENWANDE

UE%QGVWERWN—LEERMAM HOLZ, PUTZ) SO ZUJ GESTALTEN,
DASSSEQJ-{MOCSD-INCELWEFHEN

7 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

wem%mmm&mmmaammm ZUSAMMENGEBALIT,
SO sND g EN-BTUCH Z1 GESTALTEN

STMAW@WNWMWMWM’ME%M

M BEREICH DeR WENDEHAMMER STELL PLATZTIEFE VOR GARAGEN MINQ. 5,28 M

2 CESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN

21 STUTZMAUERN

SII\DNJHGE—N\CEEJI\GTZLLASSG
SD-H'BAFE’-G{MAXI&MUE?ELN\CE

a2 EINFRIEDUNGEN

23 CELANDENEIGUNGEN

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SND ZULASSE 85 MAX, +/~ 188 M
IM NAHEREN BEREICH OES HALUPTEEBALDES

24 ABSTANDS-/ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

BE DER BALDURCHRUHRLNG SIND DE ENTSPRECHENDEN ABSTANOSVORSCHRIFTEN SOWIE

ALLGEMEINEN VORSCHRIFTEN VON FERNVELDEAMT, BER}EVERSG:GLMSLNFERTE%EN,
STRASSENBAUAMT LIND NACHBARRECHT USw, zu BEACHTEN,

DER BECINN DER BALMASSNAHVEN IST RECHTZEME Zu MELDEN

258 ABWASSER

ABWASSER LIND UBERFLACHENWASSER ALLER ART DOFFEN VON BALFLACHEN NCHT AUE
DEN STRASSENGRUND DER BUNDES ST, AATS/KREISSTRASSE ABGELETET WERDEN DER

ABFLLUISS DES STRASSENOBERFL ACHENWASSERS DER a‘..bEES/STAATS/K!ESSTRASSE DARF
NCHT BEHINDERT WERDEN
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INKT 27 + 28

CRUNORDNUNG

FLNMNJTZU\GSRE(E-UGENU\DMWZ.MSD-UTZZLRPREGE
L!\DZURENTWD(LUMSEE?LAN]SC!—MFT

34

18

62

[217]

21}

CELANDEVERHALTNISSE

BODENMODEL LIERUNGEN DES CELANDES SIND ZUL ASSIG,

PFLANZUNGENIN SICHTOREIECKEN

SICHTDREIECKEN SND NACH OEN S TIGEN VERKEHRSYORSCHAIFTEN VON ANL AGEN

ALLER ART FREIZUHALTEN, DIE MEHR ALS 80 CM UBER DE FAHRBAHNOBERKANTE
DER STRASSE RAGEN

BODENVERSIEGELUNG

55 BEFESTIGUNGEN FUR STELLPLATZE, WEGE LND DGEL. IST DE BODENVER-
SIEGELUNG ALF DAS NOTWENDIGE MASS ZU BESCHRANKEN

ZULASSIG SIND WASSERQURCHLASSIGE MATERIALEN WIE PFLASTEREELAG MT OFFENEN
FUGEN BZW. EINE WASSERCERUNDENE DECKE ODER KIESSCHOTTER

ABSTANDSVORSCHF‘!FTEN

eeomammmmwsaﬂzmmsmaewmm
ABSTANDSVORSCHRFTEN VON FERNVELDEAMT, ENERGEVERSORGUNGSUNTER-
NEHVEN, NACHBARRECHT, STRASSENBAUAMT USW. ZU BEACHTEN
MINDESTASSTANDE ZUR STAATSSTRASSE:

STRALICHER MT ENEM STAMOURCHVESSER IS 18 CM MND. 804 M
STRAUCHE:IMTER\BASTMJMEERGRDSSERQCM MND 1208 M
MINDESTABSTANDE ZU LANOWIRTSCHAFTUICH GENUTZTEN GRUNDSTUCKEN
CEWACHSE MIT ENER HOHE UBER 288 M MND. 408 M

EMPFOHLENE BAUME UND STRAUCHER

A BAUME TILA CORDATA ~ PLATIPHYLLOS LINDE
CARPINUS BETULUS HANBUCHE
FAGUS SYL.VATICA ROTBUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE
SALIX SPEC. WEIDE IN ARTEN
ULMUS CARPINFOLIA FELDLLME
ACER PLATANOIDES SPITZAHORN
ACER CAMPESTRE FELDAHORN
CRATAEGUS MONOGYNA WEISSDORN
SOREUS ALICLIPARIA EBERESCHE
CRTSTYPISCHE DRSTBALME HOCHSTAMM

O STRALCHER  CORYLUS AVELLANA HASEL
UGLSTRUM VULGARE RANWEDE
LONCERA XYLOSTEUM HECKENKIRSCHE
CORNLIS MAS KORNEL KIRSCHE
CORNLS SANGUINEA HARTRIEGEL
SAMBUCUS NGHA ~ RACEMOSA HOLLLNDER
VIBURNLM LANTANA / OPLLUS SCHNEEBALL
FHAMNLS FRANGULA FALLBALM

e ——S ~ 1= X~



20

DE GULTIGEN UNFALLVERHUTUNSSVORSCHRIFTEN DER BERUFSGEENOSSENSCHAFT DER

- FEINVECHANK UIND ELEXKTROTECHNK FUR ELEKTRISCHE ANLAGEN UND BETREBSMITTEL.

(VBE 4) UND DE DARIN ALFGEFIHRTEN VOE-BESTIMMUNGEN SIND EINZUHAL TEN

DAS “MERKBLATT UBER BALMSTANDORTE UND UNTERROISCHE VER- UND ENTSORGUNGS—
ANLAGEN", HERALSGEESEREN VON DER FORSCHUNGSEESEL L SCHAFT FUR STRASSEN- UND
VERKEHRSWESEN, IST ZU BEACHTEN
DER BEGNN ALLER BALMASSNAHMEN, DAZU GEHORT AUCH DAS PFLANZEN VON BAUMEN
IND STRAUCHERN, IST DER OBAG-BEZIRKSSTELLE RECHTZEITIG ZU MELDEN,
MNIESTENS DRE! MONATE VDR BEGINN DER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHME IST DIE 0BAG—

BEZIRKSSTELLE ZU VERSTANIIGEN

(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNCRONUNG PKT. 8.0)

GRUNDWASSER

UBER DE GRUNDWASSRVERHL TNISSE IM PLANUNGSGESET LIEGEN DEM WASSERWIRTSCHAFTSAMT
PASSAL KEINE BEOBACHTUNGSERGESNSSE VOR ES WIRD AUF DE GEFAHR HINGEWIESEN, DASS MIT
DEN BALUWERKEN ETL. ORTLICH UND ZETWEISE WASSERFUHRENDE GRUNDWASSERLEITER ANGE-
SCHNTTEN WERDEN KONEN DAGEEEN SIND B DEN BEINZELNEN ANWESEN VORKEHRUNGEN ZU TREFFEN
DAS EINLEITEN VON GRUNDWASSER IN DIE OFFENTLICHE KANALISATION IST NCHT STATTHART.

NIEDERSCHLAGSWASSERENTSORGUNG
UM DEN ANFALL VON DEERFLACHENWASSER GERING ZU HAL.TEN UND DEN GRUNDWASSERHAUSHALT ZU

STARKEN, WERDEN FOLGENDE MASSNAHVEN BEMPFOHLEN

— NATURNAHE AUSEILOUNG DER ENTWASSERUNGSENRICHTLINGEN

- DEZENTRALE RECENWASSERRUOKHAL TUNG ALF PRIVATEN BALUGRUNDSTUCKEN

— ABLEITUNG DES NEDERSCHAGSWASSER IN OFFENEN RINNEN, MULDEN UND GRABEN

- BRETFLACHEGE VERSICKERUNG DES NEDERSCHLAGSWASSERS

-~ DEZENTRALE REGENWASSERRUIKHALTUNG ALF PRIVATEN BAUGRUNDSTUCKEN

- ALSEILOUNG UNTERGEDRONETER VERKEHRSFLACHEN MIT VERSICKERUNESFAHIGEN BELAGEN

ABFALLWIRTSCHAFRT

DE ENSCHLAGIGEN VORSCHRIFTEN IN BEZUG ALF ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN, WENDEPLATZE ETC
ZUR BENUTZUNG DURCH MODERNE MULL FAHRZELGE SIND ZU BEACHTEN

({ BESTIMMUNGEN VBG ©8 DER BERUFSGENDSSENSCHART PARGRAPH 18 )

DIE GESETZLICHEN RECRSL UNGEN, INSBESONDERE VORSCHRIFTEN DER ABFALL WIRTSCHAFTSEATZUNG
DES ZAW DONAL-WALD BLEEEN HERVON UNSERUHRT UND SIND ZU BEACHTEN

FLACHEN FUR ABFALLEBSHAL TER DES FRAKTIZIERTEN S-TONNEN-SYSTEMS SINO VORZUSEHEN
DENKMALPFLEGE
BEl ALLEN BAUMASSNAHVEN SIND DE BESTIMMUNGEN DES DENKMALSCHUTZES ZU BEACHTEN
BE ERDARSITEN ZU TAGE KOMVENDE KERAMIK—, METALL - O0ER KNOCHENFUNDE SIND UMGEHEND
DER KRESARCHADLOGE BEM LANDRATSAMT ODER BEIM BAYERISCHEN LANDESAMT FUR
DOENKMALPFLAGE ZU MELDEN

SURBUS AP 2 -
ORTSTYPISCHE 0BSTBALME HOCHST AvM WIT ZMAN-
B. STRAUCHER  CORYLLS AVELLANA HASEL '‘BESTA
LGUSTRLM VLLGARE RAINWEIDE
LONCERA XYLOSTELM HECKENKIRSCHE
CORNLS MAS KORNELKIRSCHE 'Der Gen
CORNLIS SANGUINEA HARTREGEL ‘Bebauur:
SAVBLOUS NGRA .~ RACEMOSA HOLLUNDER Saizung
VIBURNUM LANTANA / OPULUS SCHNEEBALL Amtsbla
RHAMNUS FRANGULA FALLBALIM
AVELANCHER LAM FEL SENBRNE
FORSYTHA COLDELOCKCHEN
PHLADELPHUS VIRG, PEEFENSTRALICH
SYRINGA FLIEDER Witzmar
ROSA PARK~ UND STRALICHROSEN
ELONYMUS PRAFFENHUT
SYWPHORICARPLS SCHNEEREERE
SPIREA SPERSTRALICH WIRKS:
POTENTILLA FUNEFINGERS TRALICH
HYPERICUM JOHNNISKRAUT
Der Bely
NCHT ZULASSIC SIND STANDORTEREVDE BZW. IN IHREM WUCHSCHARAKTER 67.10.1©
LANDSCHAFTSFREMDE GEHOLZE 20.10.19
NCHT EMPFOHL_EN WERDEN PELANZARTEN ALIS DER ;
~ USTE GFTIEER PRLANZENARTEN ~ HERAUSGEGEEN VOM BUNDESMINSTERILIM
! |
F“l i N W — l S E Witzmar
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AUFSTELLUNGSVERMERK

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM ... 228198 . DE AUFSTELLLING
DES BEBAUUNGSPLANES UNTER NR. b o« BESCHLOSSEN, 3

DER ALUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS  28BAUGE AM 1033
DRTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. '

WITZMANNSBERG, DEN4

AUSLEGUINGSVERMERK

DER GEMEINDERAT HAT IN SEINER SITZUNG AM ..28.07.59..oun

DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DEM ERLAUTERUNGSBERICHT IN DER
FASSUNG VOM o @1Z7Z.55 ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS E3, ABS. 2, BAUGR BESCHLOSSEN,

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM.11@8.50
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. "

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND ERLAUTERUNGSBERICHTES HABEN VOM
LA208.8989.. BS ..2BRR2D...wmmmn OFFENTLICH AUSGELEGEN,

lelte

WITZMANNSBERG, DENJDDSaj ‘ BUHGEB\AEISTER -

DORT UND DALUER DER 2 OFFENTLICHEN EN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES LIND ERLAUTERUNGS
VOM BIS OFFENTL

- BURGERMEISTER -

FESTSTELLIUNGSVERVEXK

DER COVENDERAT HAT NACH PFRIFLINE [ES BEENEN LND AFES NEEN
GCEMASS E234 UND ¥ BALGS DEN SESAIUNEST AN NESST 51 = ITERUNSSEERCHT IN
SENER STZLING AM .0Z.83eS........ -UNTER NRLE2 AL S SATZANG BESCHLDSSEN

=

wiTzmannsserRG, oen. 00, 40

'BESTATIGUNGSVERMERK

'Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 07. 10.1999 den
iBebauungsplan Rappenhof "Am Holzlweg" gemiss § 10 Abs. 1 BauGB als
ISatzung beschlossen. Der Beschluss wurde am 20.10.1999 ortsiiblich durch
Amtsblatt und Aushang bekanntgemacht. K

Witzmannsberg, 21.10.1999 t',‘

WIRKSAMKEITSERKLARUNG
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WITZMANNSBERG, DENoglfQ

'BESTATIGUNGSVERMERK

'Der Gemeinderat Wi
iBebauungsplan Rappenhof "Am

A

hat mit Beschluss vom 07.10.1999 den
Holzlweg" gemiiss § 10 Abs. 1 BauGB als

|Satzung beschlossen. Der Beschluss wurde am 20.10.1999 ortsiiblich durch

Amtsblatt und Aushang bekanntgemacht. 24

Witzmannsberg, 21.

WIRKSAMKEITSERKLARUNG

Der Bebauungsplan Rappenhof "Am Holzlweg"
07.10.1999 wird mit dem Tage der Bekanntmac

20.10.1999 gemB §

Witzmannsberg, 21.10.199

10.1999\7

10 Abs. 3 Bau

-G me@Witzmannsberg

htl, 1. Biirgermeister

in der Fassung vom
hung, dass ist am
chtsverbindlich.

mejfide Witzmannsberg

chtl, 1. Biirgermeister
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Gemeinde WITZMANNSBERG.”

TITTLING
L_andkreis Passau

ENDAUSFERTIGUNG

VERFAHRENSABLAUF PLANUNG

BESCHLUSS VOM oen

BESTANDSAUFNAHME EERRLIAR HOCHBAU-PL ANUNG
BURGERBETEILIGUNG UTA WAGNER orunams
VORZ.BET.TR.OFF.BEL. SP”—ZENDDRF 4 A
ENTWURF / BILLIGUNG MA7.88 ~ 280769 SL41TA TITTLING
1. AUSLEGUNG armen - SNeeeg

2. AUSLEGUNG

ENDAUSFERTIGUNG PR 200N

PLANAUSGANG

WITZMANNSBERG, DEN

04, 01, 2007




PLANLICHE

FESTSETZUNGEN

mmmw&m&%mmemmmae
DARSTELLUNG DES PLANNHALTES (PLANZEICHENVERCRONLUNGIDIE NUMVERERUNG
ERFOLGT IN DER REHENFOLGE DER PLANZEICHENVERORDNUNG,

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

13
VWV A
ALL CEVEINES WOHNGERET

B 2 WOHNUNGEN & WONGESALUDE
3 WOHNUNGEN JE WOHNGERALDE

ALLGEMENE WOHNGEBETE, DE VORWIESEND DEM WOHNEN DIENEN

EdmeEﬂbDVE_LEHTB‘JFASSU\G
VOM 23211990 ARS. 12 UND 3

HOCHSTZLL ASSIG BE) GRUNDSTUCKSGROSSE Kere 20 OM
msmmmmmms/wmw

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNGC

21 GFZ zB B8
25 GRZ zB. B4
27 |

]
28 B2 M TALSEITS

B2 M BERGSEITS

"3 BAUWEISE, BAULINIEN,

31 -]

35 e e s i i S

8. VERKEHRSFLACHEN

T ETTITT TR Srtermreeey

t

81

811

52

GESCHOSSFLACHENZAH.. HOCHSTZULASSIC
GRUNDFLACHENZ AHL. HOCHSTZULASSIG

ZAHL OER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTERENZE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
WANDHOHE, IM SINNE OES ART. 6 ASS 3 8aTZz 2 BAYBO,
HOCHSTZULASSIG, GEMESSEN ALISSENWAND — TRAUFE
VON URGELANDE BIS SCHNTTPUNKT QACHHAUT

BAUGBRENZEN

OFFENE BALIWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSSTRASSEN OFFENTLICH
ERSCHESSUNGSSTRASSEN PRIVAT

STRASSENSEGRENZUNGSLINEN ALCH GERENIBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKEESTIMMUNG

PFPLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN

UNOQ FLACHEN FUR MASBNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
1821

B22

B SONSTIGE PLANZEICHEN

B3I 8T
Ga

B D e S

ZU ERHALTENDE BAUME UND STRALCHER

ZU PRLANZENDE EINZELBALVE UND STRALCHER

STELLPLATZE

GARAGEN

GRENZE DES RALMLICHEN GEL TUNGSBEFECHS
DES BEBALUINGSPLANES
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ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANOSCHAFT

et )

Ba2

-‘S SONSTIGE PLANZEICHEN

B3l ST
Go

B3 ol N K]

ZU BFHAL TENDE BAUME UND STRAUCHER

ZU PRLANZENDE BINZELBALWVE UND STRALICHER

STELLPLATZE
GARAGEN

GRENZE DES RALUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS
DES BEBALILINGSPLANES

PLANLICHE HINWEIS E

[=) KARTENZEICHEN DER FLURKARTEN

_ = SENGZN

B3 234

BEST. FLURGRUNDSTUCKSGERENZEN ZUM GRENZ-
STEN

FLURGRUNDS TUCKSNLVMERN

7. SONSTIGE PLANLICHE ZEICHEN

X

- M

PLANUNGSGRUNDLAGEN/ZHINWEISE

MASSANGABE UBER DE AUSBAUBREITE DER
VERKEHRSWEGE

GEBAUDE MIT VORGESCHREBENER FIRSTRCHTUNG

BESEHENDES GEBADE

— NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENALEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.
ZUR HOHENENTNAHVE FUR INGENEURTECHNSCHE ZWECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.
FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMVENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR

UBERNDMVEN WERDEN

DIE AUFGEFUHRTEN LETUNGSFUHRUNGEN SOWIE WETERE DARSTELLUNGEN VON AUFFULL —
FLACHEN LISW. KONNEN ABWEICHUNGEN ENTHAL TEN HINSICHTLICH GENALIGKET KANN KEINE
GARANTIE UBERNOMMVEN WERDEN DER BAUHERR HAT EIGENVERANTWORTLICH OE TRASSEN
DER LEITUNG, DE STATISCHE BEWERTUNG DES GELANDES SOWE BEWERTUNG HNSICHTLICH
ALTLASTEN ZU UBERPRUFEN RECHTLICHE ANSPRUCHE KONNEN NCHT GELTEND GEMACHT

WERDEN




BEBAUUNGSPLAN - AM HOLZLWEG - RAPPENHOF (WA)

GEMEINDE WITZMANNSBERG

1878/1

GMKG/

TITTLING

GMKG
WITZMANNSBERG

UBERSICHTSPLAN (chne Malstab}

INHALT PLANUNG
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN HOCHBAU -~ PLANUNG
ERLAUTERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UTA WAGNER DIPL.ING.(FH)

SPITZENDORF 4 A
Witzmannsberg, 01. 07. 1669 G4104 TITTLING



BEBAUUNGSPLAN ~AM HOLZLWEG - RAPPENHOF ( WA)

GEMEINDE WITZMANNSBERG

BEGRUNDUNG

im Hinblick auf die Entwicklunt in den letzten Jahren, hat es sich gezeigt, daR die Ortschaften rund
um die Gemeindevewvaltung TittlingMvitzmannsberg einen stetigen Zx.machs und dadurch eine stetige

Nachfrage an Bauland haben.

in der Ortschatft Rappenhof wurden daher in den letzten Jahren mehrfach Wohngebiete ausgewiesen.
Rappenhof wurde hauptsachlich im Nordosten der KrPA 27 erweitert. Da eine Erweiterung in diesem
nstigen Geographie nicht mehr méglich ist, wurde in Zusammenarbeit

Bereich jedoch wegen der unguns . i C
mit der Gemeinde beschlossen. eine Erweiterung im Siidwesten der KrPA 27 einzuplanen.

Vorteilhaft ist dieses Gebiet wegen der perei;ts bestehenden Anbindung durch den Hélziweg und die
Verbindung der vorhandenen Bebauung im Norden der St 2127 mit dem Ortskern Rappenhof.

Auf weitere Sicht betrachtet, ist eine Verbindung der bestehenden und geplanten Bebauung am
Halzlweg mit dem Ortskem Rappenhof winschenswert. ' '

sche Einrichtungen wie Wasser, Abwasser, Strom und Telefon sind bereits
Sffentlichen ErschlieBungsstraflen sind grotenteils Bestand, nur die im
planstralen 1, 2 und 3 (Stichstraen mit Wendehammer) sind noch zu

Versorgungstechni
vorhanden. Die r
Bebauungsplan aufgefthrten

erstelien.

ebenen Gegeberheiten, ist es in diesem Bereich der Ortschaft Rappenhof
Bauplitze zu schaffen, wobei ein gro@er Vortell auch noch darin liegt, dal
et in A;rélh)tnf?ung an den Oriskem Rappenhof noch die Mdglichkeit bittet, ca
u alven. ' .

Aufgrund der vorbesch
pesonders gunstig neue
dieses geplante Baugebi
26 weitere Baugrundstiicke Z

Anderung des Landschaftspianes liegt zur Zeit bei der Gemeinde vor, das

Die diesbezlgliche _ }
ist eingeleitet.

Genehmigungsverfahren

Witzmannsberg, 01. 07. 99



BEBAUUNGSPLAN - AM HOLZLWEG ~ IN RAPPENHOF (WA)
GEMEINDE WITZMANNSBERG

ERLAUTERUNGSBERICHT

ALLGEMEINES

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben
Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezsichneten Gebiet. Diese
Festsetzungen bilden die Grundiage fir die stddtebauliche Ordnung und die Genehmigung der
Baugesuche. ’ ' ’

LAGE

Rappenhof, Ortschaft in der Gemeinde Witzmannsberg mit ca. 1.800 Einwohnem,
Verwaltungsgemeinschaft mit der Gemeinde Tittling mit ca. 4.500 Einwohner, liegt in unmittelbarer
Néhe des Feriengebietes Dreiburgenland. Die Entfemung zur kreisfreien Stadt Passau betrégt ca.
25 km, zur Stadt Waldkirchen ebenfalls ca. 25 km, der Markt Tittling ist ca. 2 km entfernt.

Die Gemeinde Witzmannsberg gehért zum Landkreis Passau mit Regierungsbezirk Niederbayem.

Die Nachbargemeinden sind im Slidosten Neukirchen vorm Wald, im Nordwesten' Tittling und im
Sldosten Hutthurm. ' :

Eine gute Verkehrsanbindung gewdhrieisten die KreisstraRe KR PA 27 und die St 2127 ; die
Bundesstrale B 85 und die Bundesstrale B 12 sind durch die Anbindungen gut erreichbar.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Westen von Rappenhof, und schlieBt unmittelbar im
Osten und Westen an die bestehende Siedlungsstrae, -Am Hélziweg- an, welcher eine
zusatziiche Verbindung zwischen Ortskem Rappenhof und der Staatsstrale 2127 herstellt. Das
Plangebiet wird im Slden begrenzt durch die Staatsstrale 2127, im Nordwesten und Nordosten
von Waldgebisten und landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die geplante aligemeine Wohnbebauung wird auf einem Uberwiegend freiem Gelénde angelegt,
geringfiigig sind Baumbesténde bzw. kleine Waldstlcke davon betroffen. Das beplante Gelénde
weist eine leichte Hanglage nach Nordosten auf, im AnschluR an den Ortskem Rappenhof zeigt
sich ebenes Geldnde.

Die Gré3e des Plangebietes betrégt ca. 2,2 ha.



STADTEBAULICHE SITUATION UND PLANUNGSZIEL

Das Plangebiet wird durch die bestehende Siedlungsstrale —Am Holziweg- und durch den
,Feldweg" mit der Flumummer 1405 in drei Teilflachen gegliedert.

Das Gebiet sudlich vom ,Feldweg® und westlich vom Hoizlweg besteht aus zwel bereits
vermessenen und bebauten Grundstiicken mit den Flumummem 1403 und 1404, mit der
Parzellen-Nummer 18 und 19. Das Grundstiick mit der Flumummer 1403 ist von der Staatsstrae
2427 erschiossen, fur das Grundstlick mit der Fiumummer 1404 erfolgt die ErschiieBung bereits
vom Holdweg.

Das Plangebiet nérdlich vom ,Feldweg® und auch westlich vom Hoélziweg besteht aus 9
Bauparzellen, von denen zwei bereits bebaut sind. Die Bauparzellen mit der Nummer 4, 5, 6, 8,11
und 12 liegen direkt am Holziweg, die Bauparzellen 7, 9 und 10 in zweiter Reihe in westlicher
Richtung. Die Parzelien Nummer 4 und 12 werden direkt vom Hiziweg erschiossen, bei Parzelle
11 erfolgt die ErschiieBung vom ,Feldweg®, die Parzellen Nummer 5, §, 7, 8, 9 und 10 werden
durch zwei StichstraRen mit Wendehammer erschiossen.

Das geplante Baugebiet dstlich vom Hélzweg besteht aus 8 Bauparzellen, von denen 5 bereits

vermessen und bebaut sind. Parzelle Nummer 1 wird direkt vom Hélziweg, Parzelle 2 und 3 mit
einer Stichstrafie, erschlossen. : ,

Es sind insgesamt 19 Bauparzellen ausgewiesen, von denen neun ‘bereits Bestand, also bebaut
sind, 10 Bauparzellen sind neu geplant.

Planungsziel ‘ist es, ohne gréRere Eingriffe in die infrastrukiur und ohne grol3en
ErschlieBungsaufwand, zusétzliche Baupladtze zu schaffen und auf weitere Sicht diesen
JAussenbereich* der Orischaft Rappenhof anzugliedem. Es soll eine oristypische Bebauung
weitergefiihrt und einer weiteren Zersiedelung entgegengewirkt werden. Die bereits vorhandene
Bebauung im Slden des geplanten Baugebietes wurde in die Planung mit einbezogen und die
geplante Bebauung soll in &hnlicher Weise fortigesetzt werden.

Der landliche Raum ist Naturraum und soll als Wohnraum und Erholungsraum erhalten bleiben
und einer Abwanderung in die Ballungszentren entgegenwirken. -

FLACHENBILANZ

Das Plangebiet besteht aus den Grundsticken mit den Flur-Nummem :

1403, 1404, 1405, 1486, 1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/12,
1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17.

Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 22.430 am; die Fldchen gliedem sich wie folgt auf die
einzelnen Flumummem bzw. Parzelien auf: ( die angegebenen Flachen sind ca.- Malle)



Flumummer Parzelle Flache

1486 Teilflache 01 1.050 gm
14868 Teilflache 02 1.050 gm
. 1488 Teilfliche . 03 1.100 gm
1486/5 Teilfldche 04 1.100 agm
1486/5+/12  Teilfldche 05 820 gm .
1486/13 06 1.160 gm Bestand (Ferienhaus)
1486/12° Teilflache 07 1.200° gm
1486/14 - Teilflache 08 780 gm
1486/14 Teilfldche 09 810 gm
1486/14 Teilfldche 10 900 gm
1486/15 : 11 1.280 gm
1486/16+/17 - 12 900 gm Bestand
1486/4 13 1.8300 gm Bestand
1486/3 14 710  gm Bestand
1486/7 15 750 gm Bestand
1486/8 ) 18 910 gm Bestand
1486/9 17 710 gm Bestand
1404 18 1.830 gm Bestand
1403 19 3.190 gm Bestand

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch eine zentrale Wasserversorgung, mit einem Tiefbrunnen in
Rappenhof selbst, gesichert. Zusétzlich ist der AnschluR an die Femwasserversorgung vom
Zweckverband Wasserversorgung Bayerischer Wald in unmittetbarer Ndhe méglich.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber den bereits bestehenden Abwasserkanal, der bereits im
Jahre 1897 entlang der Siedlungsstrate -Am Hdizlweg-, geplant und gebaut wurde.

Die Stromversorgung erfoigt durch die OBAG.
Die Mllentsorgung ist dem Grtlichen Zweckverband tbertragen,

Die femmeldetechnischen Einrichtungen erfolgen durch die Telekom.

wWitzmannsberg, 01. 07. 89



