Markt Tittling

BEKANNTMACHUNG

iiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
plan "SO PV-Anlage Tittling-Kothingrub®, gemif § 2 Abs. 1i. V. m. § 12
BauGB, § 30 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Marktgemeinderat Tittling hat in seiner Sitzung am 23.01.2024 beschlossen, den vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,SO PV-Anlage Tittling-Kothingrub® erneut zu veréf-
fentlichen (§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB) und die Verwal-
tung beauftragt, das erforderliche Verfahren durchzufiihren. Es wird der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 24.01.2024 mit Begriindung, Umweltbericht, Blendschutzgutachten
und folgenden nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB verdffentlicht:

Stellungnahmen aus der bisherigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
~ Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich vom 04.01.2023: bzgl. Blendwirkung, Brandschutz und
stddtebauliche Hinsicht.

- Landratsamt Passau, Abteilung Stiidtebau vom 30.12.2022: Reduzierung der Anlagenhohe, Defi-

nierung der Wandhéhe von Nebengebduden und die Anzahl an max. Gebduden, Verwendung von
Blendfreien Modulen auBerdem sollte ein Wildwechsel moglich sein.

- Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht vom 09.12.2022: keine Einwendungen bzgl.
Altlasten und Hinweise nach § 12 und § 7 BBodSchG.

- Landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz vom 15.12.2022: bzgl. Lichtimmissionen.

- Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehdrde vom 03.01.2023: bzgl. Ausgleichsflidchen un
Pflanzkontrolle :

- Landratsamt Passau, Brandschutzdienstelle vom 29.12.2022: keine Einwéinde..

- Regionaler Planungsverband vom 11.01.2023: bzgl. LEP und Ziele der Raumordnung.

- Regierung von Niederbayern vom 09.01.2023: bzgl. LEP und Ziele der Raumordnung.

- Amt fiir Ernshrung, Landwirtschaft und Forsten Passau vom 21.12.2022: keine Einwéinde im Be-
reich Landwirtschaft. Im Bereich Forsten wurde eine Stellungnahme bzgl. Baumfallgrenze und
Ausgleich abgegeben.

- Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 05.01.2023: keine Einwéinde, Hinweis auf Praxisleitfaden.

- Bayerischer Bauernverband vom 14.12.2022: bzgl. evtl. Beschadigungen und Verunreinigungen
der Solarmodule, Bewirtschaftung und Benutzung der Fléche.




Stellungnahmen aus der bisherigen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:
- Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich vom 17.07.2023: bzgl. planhcher Festsetzungen, Mm—

destabstand zwischen den Modulreihen.

- Landratsamt Passau, Abteilung Stidtebau vom 10.07.2023: Ausgestaltung Blendschutzgutachten,
Hinweis Zaun ab 2 m abstandsfléchenpflichtig.

- Landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz vom 20.06.2023: bzgl. Blendw1rkung anlésslich
des Blendschutzgutachtens — Uberarbeitung erforderlich.

- Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehérde vom 17.07.2023: bzgl. besonnter Streifen und
Beweidung und Festsetzung der Griinordnung

- Regierung von Niederbayern vom 19.07.2023: bzgl. LEP und Ziele der Raumordnung.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen smd gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verfiig-
bar:

- Umweltbericht
v Inhalt und Ziele der Planung

o Es soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage geschaffen
werden. :

o Réumlicher Geltungsbereich 4.042 ha

o Eingeziunter Bereich 3,428 ha

o Durch Beweidung und Verzicht auf Diingemittel gepflegt

o Teilfliche der Flur Nr. 1632 und Flur Nr. 1668

v Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognosen bei Durchfiihrung der Planungen
o Schutzgut Arten und Lebensrdume

» Beschreibung:

= Geplante Modulfldche wird derzeit als Ackerfldche genutzt.

* Geplante Ausgleichsfliche wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerfléche
genutzt

= Griinfldche ist als Bruthabitat fiir bodenbriitende Végel der Agrarlandschaft
(Feldlerchen, Kiebitz) potenziell geeignet

» Habitateignung wird durch die Bebauung im Osten, die Waldfldchen im Nor-
den, Siiden und Osten sowie die angrenzende Kreisstrafle eingeschrénkt
(Stor- und Kulissenwirkung)

= Auswirkungen sind méglich auf europarechtlich geschiitzte Arten

» Auswirkungen:

» PV-Anlage beschrénkt sich auf Bereiche mit geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensrdume (Ackerfldchen)

= Nichtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, somit ist mit keinen beemtrach-
tigenden Wirkungen fiir die Nachtinsektenfauna zu rechnen

» Anderung der Nutzfliche in ein Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen fiihrt
zur Umwandlung in ein extensiv genutztes Griinland mit Moduliiberstel-
lung

= Biologische Durchléssigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von
Unterkanten Ziunen zur Bodenoberfliche erhalten (Mindestabstand 20cm)

= Die Habitatvielfalt wird durch die geplante Strauchhecke erh6ht ohne die Ku-
lissenwirkung auf angrenzende Ackerfliachen signifikant zu erh6hen

» Die Auswirkungen sind als gering einzustufen

o Schutzgut Boden
= Beschreibung:




* m Geltungsbereich befindet sich tiberwiegend Granit sowie tlw. Lehm- und
Sandauftiillung
®» Sehr Wasserdurchléssige Boden
» Entwicklungspotenzial fiir naturbetonte Lebensrédume ist als mittel einzustu-
fen ,
» Auswirkungen:
= Keine hohe Flichenversiegelung im Bereich der PV-Anlage aufgrund des An-
lagentyps
= Weitere Bauliche Anlagen sind beschrénkt auf kleinflichige Errichtungen
von Wechselrichtern sowie die Errichtung einer Einfriedung (nur Punkt-
fundamente) '
= Angeblich keine betriebsbedingten Belastungen zu erwarten
» Dauernde Vegetationsbedeckung (Wieseneinsaat) mit der Anlagenerrichtung
* Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden werden als gering eingestuft
o Schutzgut Wasser
= Beschreibung:
®» Vorhaben liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten
» Auswirkungen:
» Keine nennenswerte Verschirfung des Oberfldchenabflusses aufgrund der ge-
ringen Uberbauung/Versiegelung :
= Kein vorgesehener Oberbodenabtrag
= Geringe Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser zu rechnen
o Schutzgut Luft und Klima
* Beschreibung:
= Baufeld liegt auBerhalb von kleinrdumigen Frischluft- oder Kaltluftabfluss-
bahnen
» Auswirkungen:
" Durch Verdnderungen sind nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das
Kleinklima zu rechnen.
o Schutzgut Landschaftsbild
= Beschreibung:
» Nihere Umgebung ist {iberwiegend durch Ackerbau geprigt
= Siidwestlich befindet sich der Ortsteil Kothingrub
= Entlang der Stidgerenze verlduft die Kreisstrafle angrenzend an das Grund-
stiick
» [n Nordlicher, Ostlicher und Stidlicher Richtung befinden sich Waldflédchen
= Keine Beriihrung von wichtigen Blickbeziigen durch das Vorhaben
®* Durch angrenzende Waldflidchen und die geplante Heckenbepflanzung um
den Zaun ist die Einsehbarkeit der Anlage beschrénkt
= Auswirkungen:
® Geplantes Vorhaben fiihrt zu einer Verédnderung des Landschaftsbildes
» Wahrnehmbarkeit bleibt {iberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich be-
schrénkt
# Durch EingriinungsmaBnahmen wird eine landschaftsgerechte Neugestaltung
erreicht
= Auswirkung sind als mittel einzustufen
o Schutzgut Mensch :
* Beschreibung:
* In westlicher Richtung im Ortsteil Kothingrub befinden sich Wohngebéiude
= In §stlicher, Siidlicher und Nordlicher Richtung sind ansonsten vereinzelt Ho-
fe anzutreffen.
= Gebiet ist in die Naherholung nicht erschlossen
= Markierte Wander- und Radwege werden nicht bertihrt
= Auswirkungen:




» Withrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Lirm- und Abgasbelastungen
durch an- und abfahren von LKW, fallen jedoch wegen der angrenzenden
Staatsstrafle und der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht

= Betrieb der Anlage bringt keine gréfieren Lirmemissionen als landwirtschaft-
liche Flachen mit sich

= Wechselrichter und andere Einrichtungen von denen Lirmemissionen ausge-
hen kénnten sind an der von Wohnbebauung abgewandten Seite (Ostseite)
zu errichten um Larmemissionen zu vermeiden :

® Es sind Larmarme Anlagen einzusetzen um die erf. Orientierungswerte nach
DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten, diese betragen in Dorf/ Mischgebieten
im Auflenbereich tagsiiber 60 db(A) und nachts 45 dB(A)

= Anfahrten zur Anlage nach der Fertigstellung haben tagstiber ab 8:00 Uhr zu
erfolgen

= Im beigefiigten Blendschutzgutachten vom 10.02.2023 wurden Blendwirkun-
gen betrachtet

» Module wurden entsprechend dem Gutachten neu angeordnet, so dass nun
von keiner stérenden Blendwirkung mehr ausgegangen werden kann

= Witterungsbedingt sind Blendwirkungen von Januar bis November zw1$chen
¢a. 6:00 Uht ... 8:45 Uhr moglich

* Die Anwohner sind {iber die moglichen Blendwirkungen informiert und
stimmen den Bau des Solarparks mit ihrer Unterschrift zu

» Umgehend wird das Vorhaben mit einer Hecke eingegriint aulerdem befin-
den sich Waldflichen um das beplante Gebiet die eine direkte Einsicht
vermeiden

s Verlegte Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen,
wodurch keine elektromagnetischen Felder entstehen

» Im geplanten Gebiet sind keine Leitungen vorhanden

® Geringe - mittlere Auswirkungen sind auf das Schutzgut Mensch zu erwarten

o Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

® Beschreibung:

» Keine Bodendenkmaler oder anderweitige Denkmiiler sind fiir den Vorha-
bensbereich und dessen Umgriff bekannt

s Sollten Bodendenkmaler bei den Baudrbeiten zum Vorschein kommen ist dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir
Denkmalschutz zu melden

» Aufgefundene Gegenstinde sind bis zu Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveriindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde den Fund freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

» Auswirkungen:

® Ebenso sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten

v" Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt / werden nicht
beriihrt ;

v" Summationswirkung

v

VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Griinordnungsplan folgende Festsetzungen vor

Schutzgut Arten- und Lebensraum
» Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
® Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflug-
horizontes verlegt




o Schutzgut Boden und Wasser
* Dauernde Vegetationsbedeckung
» Keine Anwendung von Spritz- und Diingemittel
» Minimierung der Bodenverdichtung
o Schutzgut Landschaftsbild
- » Festsetzung einer 2-reihigen Heckenpflanzung (Strauchhecke) als raumwirk-
same Eingriinung
o Schutzgut Mensch
* Eingriinung durch 2-reihigen Heckenpﬂanzung (Strauchhecke)
o Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild
* Eingriinung durch 2-reihigen Heckenpflanzung (Strauchhecke)
o Schutzgut Flache
 Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung
o Ausgleichsbedarf und Ausgleichsfliche
» Kompensationsfaktor von 0,2
= Ausgleichsbedarf somit 7.524 m?
= Die Ausgleichsfléchen sind in E3 — E5 aufgeteilt
» Entwicklung Waldsaum, Aufwertung bestehender Wald, Entwicklung einer
Streuobstwiese
v" Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdiumlichen Geltungsbe-
reichs
o Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts
zur Anderung des Landschaftsplans und des Fldchennutzungsplans angestellt
v Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
o Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ
v' MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
o Beschrinkung auf die Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen wih-
rend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflichen
v’ Zeitliche Begrenzung
o Verpflichtung Riickbau der Anlage in einem Durchfiihrungsvertrag oder stédte-
baulichen Vertrag
v' Hinweise '

Die diesen zugrundeliegenden Unterlagen und mafigeblichen Regelwerke sind ebenfalls verdffent-
licht:

Verordnung zur Ausfiihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften AVEn, Leitfaden ,,Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung®, DIN 14090 (Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken), Praxisleit-
faden fiir die okologische Gestaltung von PV-Freifldchenanlagen, Leitfaden Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft und die DIN 18005.




Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,SO PV-Anlage Tittling-
Kothingrub® in der Fassung vom 24.01.2024 mit Begriindung, Umweltbericht, Gutachterliche Stel-
lungnahme und Blendschutzgutachten, kann in der Zeit vom 15.03.2024 bis einschlieBlich
18.04.2024 im Rathaus Tittling, Vorraum Zi. Nr. 14, Marktplatz 10, 94104 Tittling, wihrend der all-
gemeinen Offnungszeiten, im Internet auf der Homepage des Marktes Tittling (www.tittling.de) und
im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern eingesehen werden. Stellungnahmen kon-
nen wihrend dieser Frist in Textform oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtméBigkeit des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist. Auf Wunsch wird die Planung erldutert.

Datenschutz: :

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e

(DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-

gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren* das ebenfalls veroffentlicht wurde.

Tittling, 14.03/2024

ermeister

An die Amtstafel der Verwaltungsgemeinschaft
Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling

angeheftet am: 14.03.2024
abgenommen ik e AR e
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(Unterschrift)




