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Verfahrensvermerke:
(Bebauungs- und Griinordnungsplan)
zur
Aufstellung des Bebauungsplanes '"Preming, Pirkinger Stralie

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB)

Der Marktgemeinderat Tittling hat in der Sitzung vom 15.04.2008 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Preming, Pirkinger S»,Lnaf& beschlossen

,"s{ F

Tittling, 16.04.2009 Markt Tittling

Bloch, 1. Biirgermeister

2. Den bertihrten Behorden, den sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der
betroffenen Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom 29.10.2008 bis 01.12.2008
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben Die Abwigung der Stellungnahmen wurde in der Sit-

Markt Tittling
/

Bloch, 1. Biirgermeister

3. Den bertihrten Behdrden, den sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der
betroffenen Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde in der Zeit

vom 06.03.2009 bis 06.04.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Abwiégung der Stel-
lungnahmen wurde in der Sitzung am 27.04.2009 durchgefiihrt.

ey

Tittling, 28.04.2009 Fro o o H MarﬁTittling

)

/

Bléch, 1. Buirgermeister

. Satzungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 27.04.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Preming, Pirkinger Strafe" geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Tittling, 28.04.2009 Markt Tittlin

Jial

Bloch, 1. Biirgermeister




4. Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Der Beschluss wurde am 27.07.2009 ortsiiblich durch Niederlegung und durch Anschlag an die
Amtstafel bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Preming, Pirkinger Strafie” in der Fassung vom
27.01.2009 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, dass ist am 27.07.2009

gemil § 10 Abs. 3 BauGB rechts
Markt Tiftling ]

verbindlich.
RN o
Tittling, 27.07.2009 I;ﬁ{m
Bloch, 1. Biirgermeister
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ALLGEMEINES

Begriindung und Erduterung zum Vorhaben:

Der Markt Tittling hat beschlossen, fiir den Bereich Preming/ Pirkinger StralRe einen
Bebauungs- und Grinordnungsplan flr ein Mischgebiet aufzustellen.

Der Aufstellungsbereich betrifft eine Fl&che von ca. 1,3 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich im Stdwesten der Ortschaft Preming an der Pirkinger
StralRe, und die Grundstiicke werdeh als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.
Direkt angrenzend im Westen verlduft die Bundesstraie B 85. Ostlich liegt das best.
Dorfgebiet Preming. Weiter im sidl. Bereich existiert eine Auenbereichssatzung
Preming (flir Wohngeb&ude und Handwerks- sowie Gewerbebetriebe). Im nérdlichen
Bereich liegen im Anschluss an die Pirkinger StraRe landwirtschaftliche Nutzflachen.
Der Markt Tittling hat beschlossen, die Aufstellung des Bebauungs- und
Griunordnungsplanes vorzunehmen, damit Bauflachen fur einen értl. Gewerbebetrieb mit
Hauptsitz in der Néhé sowie weitere dringende Wohnbebauung (Betriebsleiterwohnhaus
usw.) ausgewiesen werden kdnnen. Aufgrund des schwierigen Gelédndes (Hangneigung)

sind groRere Grundsticksflachen je Parzelle erforderlich.

Nachdem in mittelbarer N&he bereits Wohngebaude bzw. gewerbliche Nutzungen sowie
auch Dorfgebietsnutzung vorliegt und die Grundstlicke direkt an der Pirkinger Strae
bzw. an der Bundesstralle B85 angrenzen, bietet sich diese Flache zur Nutzung als
Mischgebiet an. Mit einer anschlieRenden Erweiterungsflache MI- Preming kann der

Anschluss an den Bestand Richtung Stid/ Stidosten, spater direkt erreicht werden.

Um eine Eingriinung der Bebauung sicherzustellen, werden grinordnerische
Festsetzungen getroffen. Vor allem entlang der Grundstiicksgrenzen sind Baum- und
Strauchpflanzungen mit standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern

vorzunehmen.




S—
e,

T

I. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 98 BayBO)

1.0

1.1

1.21
122

123
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 8auNVO)

Mi Mischgebiet
(§ 6 Abs. 1-2 BauNVO) aufParz. 1 ist nur die Nutzung gem. Abs. 2 Nr. 4 zuléssig
auf Parz 2—4 xst nur die Nutzung gem Abs 2 Nr 1—3 zulassxg

MaR der baulichen Nutzung_
(§ SAbs.2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
GeschofBflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zulassig sind bei der Errichtung von Einzelhdusern max. 3 Wohnungen
je Gebaude bei Doppelhdusern max. 2 Wohnungen je Doppelhaus.
Je Wohnung sind zwei Stellplatze erforderlich.

Zahl der VollgeschofBe: max. I VG

Grundflachenzahi : GRZ = 0,35 fiur Wohnen 0,6 fiir Gewerbe
GeschoRflachenzahl: GFZ = 0,70 fur Wohnen 0,8 fiir Gewerbe

Wandhshen WH)  7.0m
(AuBenkante Mauer/Oberkante Dachhaut ab dem max. aufgeschiittetem Geldnde
gem. Art. 6 Abs. 3 BayBo).

Geldndehdhe ca. 497,00 NN (gem. § 17 Bau NVO)

Bauweise:
(§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVvOQ)
Offene Bauweise

MindestgroBe der Baugrundstiicke:

Keine Festsetzungen

Allgemeine Gestaltung:

Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstiicke soll sich
dem Ortscharakter und dem Landschaftsbild anpassen.

Firstrichtung:

Keine Festsetzungen

Einfriedung:
Art und Ausfiihrung: Holz oder Metallzaun:
H= max. 1,50 m fiir Gewerbe max. 2.0 m,
die gesetzl. Pflanzabstinde sind einzuhalten.
Bei Einmiindungen sind die Sichtdreiecke
zu beachten und dirften durch die Bepflanzung nlcht
beeintréchtigt werden.

Geldndeverédnderung: ist im gesamten Grundstiicksbereich zuldssig
(mittlere Gelédndehthe 497.00 NN).

Stlitzmauern/ Gabionen-

wénde: Auch an der Grundstiicksgrenze zulédssig. Zur evtl.
Abstiitzung des Gelédndes ist an den Grundstiicksgrenzen
eine Mauer bis max. 2.00 m fiir Gewerbe bis max. 4.0 m tber

Gelénde zuldssig, mit einem max. 1,50 m hohen Zaun fiir
Gewerbe max. 2.0 m.
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103.2

10.3.3

Anbau/ Nebengebiude
Keine Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen (Gebaude)
Je nach Gelandeneigung sind die Gebdude héhenm&Rig entsprechend

einzubinden (Urgeldnde ist bei der Eingabeplanung entspr. darzustellen).

Fassaden- und Baugestaltung

Fassade Putz, Holz- und Metallverkleldung

Dachform Sattel- und Pultdécher, Walm- und Zeltdachform
Dachneigung 5°-35°

Dachdeckung Ziegel-, Platten- und Metalldécher
Abstandsfldchen

Abstandsflachen gem. BayBO (Garagen usw. bis 3,0 m mittlerer Wandh&he und max. 9,0
m L&ange sind an der Grenze, aber auch im frei wahlbarem Abstand zur Grenze zuldssig).
Die in der BayBO genehmigungsfreien Gebdude sowie Garagen und Nebenanlagen gem.
§ 14 BNVO sind auch aulBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Weitere Vorschriften wie
Brandschutz- und Garagenverordnung usw. sind zu beachten.

Griinordnung

Die Randeingriinung sowie die Bepflanzung der Ausgleichsfldche ist mit landschafts-
gerechten, standortheimischen Bdumen und Strduchern geméan Pflanzenlisten

Nr. 10.3.1 —10.3.3 durchzufiihren.

Zur Begriinung der sonstigen Auf3enanlagen ist die Verwendung von Sorten der
Laubbdume und Ziergehdlzen moglich. Nadelgehéize sind nicht zugelassen. Die
Bepflanzung ist in entspr. laufender Pflege zu halten.

.Fur Gehélzpflanzungen iber 2.0 m Wuchshéhe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten.” (Gegeniiber landwirtschaftlich genulzten

~Grundstiicken 4.0 m)

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
standortheimischen Laubgehélze festgesetzt:

GroR3kronige Laubbdume (Baume 1. Ordnung)
Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Kleinkronige Laubbaume (Baume 2. Ordnung)
Hochstdmme (3 x v Db), Stammumfang >12-14 cm

Kornelkirsche

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
. Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Laubstraucher
2xv, 0.B. 60-100
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
WeilRdorn Crataegus monogyna
Wildbirne Pyrus communis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare

Cornus mas




10.4

10.5

10.6

10.7

Kletterpflanzen (TB, Lange 60 bis 100 cm)

Stiitzwande, Gabionen oder sonstige Stitzmauern sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzenliste (Auswahl)

Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Schling Knéterich Polygonum aubertii
Gemeiner Efeu Hedera helix

Giftliste:

Bei zusatzlichen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayer.
Staatsministerium fir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.75 im
LUMBL Nr. 778 vom 27.08.76, zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein Abstand von mind. 2,50 m zu
vorhandenen Leitungen (Strom, Wasser, Abwasser und Fernmeldeanlage) eingehalten
wird. Bei geringeren Abstanden sind Wurzelschutzvorrichtungen (Spezialfolien, 0.4.)
vorzusehen.

Zwischen den einzelnen Parzellen sind im Bereich zwischen den Bau- bzw.
Grundstiicksgrenzen gliedernde Griinflachen festgesetzt.

Verkehrsplanung:
Offentliche Verkehrsflache: Pirkinger StraBe
Die Zufahrten und die neuen StraBen sind private Verkehrsflachen.

Die Verkehrsanbindung des neuen Gebietes an das vorh. StraBennetz ist durch die
geplanten Zufahrten gesichert (direkt von Pirkinger StraBe)

Die Zufahrten sind mit Sichtdreiecken gem. den entspr. Richtlinien auszufiihren.
(3/110 m bei 70 km/h)

Die Vereinbarung tiber die neuen Zufahrten sind zwischen dem Markt Tittling und
dem Antragsteller bzw. Grundstickseigentiimer abzuschlieBen (Zufahrt teilw. Gber
Gemeindegrundsiicke).

Sonstige best. und neue Privatzufahrten innerhalb des Geltungsbereiches sind
ebenfalls zugelassen.

Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschl. der Zufahrten sind
unter Beachtung der DIN 14090 auf dem Betriebsgelande zu erstellen.

In allen neuen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Entlang der Bundes- und StaatsstraBen ist das Anbauverbot bis zu einer Entfernung
von 20 m zu beachten, ebenso sind hier keine Privatzufahrten zugelassen.

Vom Fahrbahnrand der Pirkinger StraBe bis zu den Grundstiicken Homolka ist ein
3,0 m breiter Streifen ohne Bepflanzung festgesetzt, damit die Sicht bei den
Grundstticksausfahrten freigehalten ist.
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Bodenversiegelung /Schutz des Oberbodens

Die Bodenversiegelung soll auf das unumgéngliche Mal beschrankt werden.

Die Parkplatze sind mit entspr. geeigneten Belagen zu erstellen (wasserdurchlassige
Belage).

Zur Herstellung der Fahrspuren und sonstiger befestigter Fléchen ist Asphalt bzw.
Betonpflaster zuldssig.

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden,
Herbiziden u. Fungiziden ist nicht erlaubt. Phosphat- u. Nitratdiinger darf nicht verwendet
werden.

Niederschlagswasser soll bei versickerungsféhigem Untergrund moglichst
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern {ber Sickeranlagen
(Schéchte, Graben) dem Untergrund zugefihrt werden.

13.0 Abwasserentéorqunq (Schmutz- und Oberflaichenwasser)

14.0

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uiber den gepl. Regenriickhalteweiher mit Uberlauf
in eine best. Verrohrung zum vorh. Bach (Pirkinger Bach).

Die Ableilung auf StraRengrund der Bundesstrale bzw. in die Stralenentwasserungs-
anlagen ist nicht erlaubt.

Der Regenriickhalteweiher ist mit unterschiedlichen Béschungsneigungen
und einem Flachuferbereich dkologisch auszurichten. Die Béschungen sind gruppenweise
gemal Pflanzliste 10.3.3 zu bepflanzen.

Fir eine schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflachenwésser ist zu sorgen.
Eventuelle notwendige Genehmigungen sind einzuholen. (ErschlieRBungsplanung
erforderlich und wasserrechtliche Erlaubnis beim LA Passau beantragen).

Falls Grund- u. Quellwasser auftritt, sind Erfassungen- u. Ableitungen zu erstellen.
Grund- u. Quellwasser darf nicht in die 6ffentl. Kanalisation eingeleitet werden.

Evtl. vorhandene Oberflichenentwasserungsleitungen (StraRenentwasserung und sonst.
Flachenentwasserung) werden entspr. berticksichtigt bzw. fachgerecht umgelegt. (In
Absprache Staatl. Bauamt und WWA)

Das Schmutzwasser wird mittels privater Abwasserhebeanlage (Pumpstation fir

Druckentwésserung) an die vorh. Kanalleitung angeschlossen (&ffentl. Kanal).
(Gem. Plan bzw. Absprache Ing. Biro Richter / Gde. Tittling so mdglich).

Stromversorqung /Telekommunikation/ Gasversorgung:

Die elektrische ErschlieRung ist von der néchsten Trafostation méglich.
Die Bestimmungen der Versorgungstréger fir die Anschliisse werden beachtet.

Eine Anbindung an das Gasnetz der e.on ist evil. mdglich.

Bei der Erschlietung sowie bei den Erdarbeiten fur die Zufahrtsstrale sind best.
Erdverkabelungen zu beachten. Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Baum- und Strauchpflanzungen
miissen beidseits von Erdkabeln einen Abstand von 2.50 m haben.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben, dazu gehoren auch Pflanzungen von Baumen und
Strauchern, die zusténdige Bezirksstelle zu verstandigen.

Die Kabeltrassen miissen értlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheits-
vorkehrungen festgelegt werden. Auf das ,Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen® wird verwiesen.

Die e.on ist vor Beginn der Erschlieffungsarbeiten rechtzeitig zu verstandigen.

Fur die fernmeldetechnische Versorgung ist die Deutsche Telekom AG recht-

zeitig vor Beginn der ErschiieBungsmalinahme zu unterrichten.




15.0

Vorh. Leitungen im Grundstiicksbereich sind bei der ErschlieBung festzustellen und bei
Bedarf evil. umzulegen.

Gasversorgungsleitungen:

Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ist zu beachten.

Bei der Verlegung von Gewerken ist ein Mindestabstand von 0,4 m zu den Gasleitungen
einzuhalten. An Kreuzungspunkten sollte ein Abstand von 0,2 m nicht unterschritten
werden.

AuBerdem ist zur Vermeidung von Unféllen und Beschédigungen der Gasleitungen
unmittelbar vor Beginn der BaumaBnahme eine nochmalige Einweisung erforderlich.
Terminvereinbarung unter Telefonnummer: 08541/916-501

Larmschutz

Die in der Verkehrslarmschutzverordnung enthaltenen Grenzwerte fir die Larmvorsorge
sind unter Berlcksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Die AuBenbauteile von Wohngeb&udeneubauten oder von dhnlich schutzwirdigen
Gebauden sind mindestens so auszubilden und zu unterhalten, dass ein resultierendes
Schallddmm- MaB R'w,res von mind. 35 dB nicht unterschritten wird.

Soweit Balkontiiren, Rollladenké&sten oder &hnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu
achten, dass das resultierende Schalldamm- MaB nicht verschlechtert wird.

Bei der Bemessung und Ausflihrung der SchallschutzmaBnahmen sind die Bestimmungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' - Anforderungen und Nachweise - und des
Beiblattes 1 zu DIN 4109 - Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren - (jeweils Ausgabe
November 1989) sowie die Berichtigung zu DIN 4109/11.89; DIN 4109 Bbl. 1/11.89 und
DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate ist Abschnitt 5.4 der DIN 4109 zu
beachten (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6, Raumlufttechnik, Teil 6: Liftung von
Wohnungen; Anforderungen, Ausfiihrung, Abnahme; VDI- Liftungsregeln' - Ausgabe
Oktober 1998).

Durch das vorgelagerte Gewerbe wird der Bereich Wohnen zusétzlich abgeschirmt, so
dass evtl. geringfiigige Uberschreitungen der zulassigen Larmwerte im Wohnbereich nicht
mehr relevant sind (SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau).
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Il. Textliche Hinweise

1.0

Umweltschutz / Immissionsschutz: ,

Die Immissionen die aus ordnungsgemaRen landwirtschaftlichem Betrieb

und dazugehdrigen Flurflachen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, Larm)
Jeder einzeine Grundstiickseigentiimer innerhalb des Geitungsbereiches muss sich

durch geeignete eigene MaRRnahmen (baulicher Art) gegen Erosionen-aus dem siidlich

gelegenen landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken schiitzen (geeignete eigene
Gelandestrukturen als Schutz)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Gem. beil. Umweltbericht, Griinordnungsplan inkl. Darstellung der
Ausgleichsmalinahmen (Bilro Thomas Herrmann, Landschaft + Plan Passau).

Wasserversorqung

Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage.
Ldschwasserversorgung gem. DVGW- Arbeitsblatt W405

Anordnung und Anzahl der notwendigen Hydranten gem. Arbeitsblatt W331
Oberflurhydrant mit zwei B- Abgéngen gem DIN 3222 am Fahrbahnrand auerhalb
des Trimmerschattens.

Belange der Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archdologische AuRensteile Landshut, zu melden. ’

Biirgersteig
Nicht geplant

Grinfldchen: (Naturschutz- und Landschaftspflege)
Umlaufende Randeingriinung gem. Plan, bzw. 10.0 Griinordnung.

ErschlieRBungsplan:

Dem Markt Tittling ist ein ErschlieBungsplan vorzulegen
insbesondere iiber:

- Zufahrt mit Sichtdreieck gem. den entsprechenden Richtlinien
- Anschluss an den gemeindlichen Kanal

- Darstellung der gepl. Oberfldchenentwésserung

- Anschluss an die gemeindl. Wasserversorgung

Waldabstand:
Keine Festsetzungen erforderlich

Wertstofferfassung:

Fiir alle Mull- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Fléche von den
Grundstiickseigentiimern auf dem Betriebsgelande vorzuhalten, ebenso fiir die
Benutzung durch moderne Milllsammelfahrzeuge. (Wendefliachen usw.)
(Bereitstellung der Abfallbehéltnisse an der Pirkinger StraRe)
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10.0

Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen: (Niedrigenergiebauweise)

Bereits bei der Planung solite der Bauherr die Einsparungsmaglichkeiten beim Energie-
und Wasserbedarf beriicksichtigen.

Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich durch spétere Betriebskosteneinsparung.

Méglichkeiten: (Niedrigenergiebauweise gem. EnEV)

a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgerate

c) Neue Energieeinsparverordnung erfiillen.

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fiir Brauchwassererwarmung
und Heizungsunterstiitzung, sowie fiir Stromnutzung (Photovoltaik), Einbau
Leerrchre zumindest vorsehen.

e) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewdsserung
und Toilettenspiilung (Zisterne mit mind. 6 m? Inhalt)

f) Einbau einer Gebdude - Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung.

g) Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klima-
gerate erforderlich sind.

h) Zur Minimierung von Eintragen in das Oberflaichenwasser sind soweit
wie méglich Dacher aus Zink, Kupfer und Blei zu vermeiden.

i) Wasserspararmaturen, Spartaste fir WC- Spiilung usw.

10




lll. Planliche Festsetzungen

Gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiet  auf Parz. 1 ist nur die Nutzung gem. Abs. 2 Nr. 4 zulassig

(§ 6 Abs. 1-2 BauNVO) auf Parz. 2-4 ist nur die Nutzung gem. Abs. 2 Nr. 1-3 zuldssig

2. MaR der baulichen Nutzung:
(§ 5 Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fir das Baugebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschof¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zuléssig sind bei der Errichtung von Einzelhdusern max. 3 Wohnungen
je Gebdude bei Doppelhdusern max. 2 Wohnungen je Doppelhaus.
Je Wohnung sind zwei Stellpldtze erforderlich.

Zahl der Vollgeschofe: max. Il VG

21. GRz
22 GFzZ

0,35 fir Wohnen 0,6 fiir Gewerbe
0,70 fir Wohnen 0,8 fir Gewerbe

2.3 Wandhéhen7,0 m
(Aufenkante Mauer/ Oberkante Dachhaut ab dem max.
aufgeschittetem Gelénde gem. Art. 6 Abs. 3 BayBo).

Geldndehdhe ca. 497.00 NN
(gem. § 17 Bau NVO)

b

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise

32 ¢ — — o — — . Baugrenze

I

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des 6ffentl. und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemein-
bedarf, Flachen fir den Sport und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. Abs.

4 § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

5.  Fléchen fiir den liberdrtlichen Verkehr
und fur die &rtl. Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
5.1 i Offentliche Verkehrsflache

70
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6.

6.1

6.2

I~

|

|©

10.1

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache
5.0 Die Straf3en sollen verkehrsberuhigend gestaltet
werden (z.B. Materialwechsel,
Fahrbahnwechsel mit Parkstreifen)

N Sichtdreieck

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen.
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

berirdische Leit St
oberirdische Leitungen (Strom)

unterirdische Leitungen
’an'e (Abwasser, Wasser, Strom)

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

- Private Grinflachen gem. Plan

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses. (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

e ® = Regenriickhalteweiher
/\/

Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen od. fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen
(§5 Abs. 2 Nr. 8 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 17 u. Abs. 6 BauGB)

\ I ‘ | l ‘ ‘ Bdschungen
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12.

13.3

14.

15.1

15.2

15.3

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs. 6 BauGB)

\Q Laubgehélz — Zu erhalten und vor Beeintréchtigung
‘\ o zu schiitzen

Laubgeholz — Zu pflanzen aus standortheimischen
Laubb&umen 1. und 2. Ordnung und Strduchern

Ausgleichsflache gem. § 1a BauGB

.

Regelungen fiir die Stadterhaltung u. fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Keine Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

L |
/465 Héhenlinien

O G Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

PP P P — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(zwischen Gewerbe/ Wohnen)

autochthoner Anzucht gemé&g Pflanzlisten 10.3.1 — 10.3.3.
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Begriindung und
Erlauterung

Bebauungs- und Griinordnungsplan
Mi- Mischgebiet gem. s 6 Baunvo) "
Preming/ Pirkinger StralSe Markt Tittling

(Homolka Hausbau)

Fur das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist:

im Norden Pirkinger Stra3e anschl. landwirtschaftliche Nutzung
im Westen : Bundesstralke B 85
imStden : ~ Landwirtschaftliche Nuizflache anschlieRend -

Wohn- und Gewerbebauten

im Osten Dorfgebiet Preming
Tittling/Muth, 02.10.2008
geéndert: 27.01.2009
Architekturbdiro

Willi Neumeier

Architekt Dipl.-ing. FH

Muth 2a-94104 Tittling

Tel. 08504 -8787, Fax: -1213
e-mail: info@w-neumeier.de
www.w-neumeier.de
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Allgemeines: .

Das Planungsgebiet befindet sjch im S- W der Ortschaft Preming an der Pirkinger Strae,
die Grundstiicke wurden afs |gngwirtschaftliche Nutzﬂéphe bewirtschaftet. Djeser Bereich
soll als Mischgebiet fir Gewerbe ynd Wohnen ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigen stddtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen. Der FNpPL/ LSPL wird parailel zum Beb.-plan geédndert.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die weitere
Entwicklung bzw. Bereitstel!ung von Gewerbe- und Wohnfldchen als dringender Bedart.
Anfragen fur diese Fléchen sind bereits vorhanden.

Anderweitige Gewerbeflichen stehen im Gemeindegebiet Tittling fur diese Nutzung nicht
zur Verfligung. _

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, sowie auch fiir die weitere Entwicklung dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten.

Anlass zur Aufstellung:

Anfragen fur weitere Gewerbe- und Wohnflachen, dringender Bedarf, anderweitige Flachen
nicht vorhanden.

Auswahl des ErschlieBungsgebietes/ Stidtebauliche Situation:

Aufgrund bereits best. umliegender Bebauung im Siiden und Osten kann dieser Bereich

als Mischgebiet fur Gewerbe und Wohnen ausgewiesen werden. Als Abschiuss befindet sich
im Norden die Pirkinger StraRe, im Westen die BundesstraRe B 85.

Festsetzungen:

Rechtsverbindliche stidtebauliche Plane in Form von FNPL/ LSPL werden parallel zum
Bebauungsplan gezndert.

Begriindung Griinordnung zum Bebauungs-
und Griinordnungsglan

Die geplanten GrinordnungsmaRnahmen dienen dazu, das Gelinde des Mischgebietes
soweit wie méglich in das Landschaftsbild einzubetten.

Zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung zwischen Wohnen- und Gewerbe wird eine
dichte Begriinung vorgesehen.

Soweit als maglich sind abschnittsweise Hecken mit standortheimischen Laubstrauchern
und -bdumen entlang der Grundstiicksgrenze vergesehen, um das Gebiet optisch
abzuschirmen bzw. einzugriinen. -

Stadtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:

Die stadtebaulichen Daten fir die Aufstellung der Flache, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhiitnisse, stellen sich wie folgt dar: :

Vorldufige ,Berechnung*
Gesamtfliche des Plangebietes : ca. 1,30 ha

Umwandlung von Landwirtschaftlichen Nutzfliche zu Mischgebiet (Gewerbe und Wohnen)




6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

ErschlieBungskosten :

Das Gelande wird gem. ErschiieRungs- bzw- Eingabeplan vom Grundstiickeigentiimer/
Antragsteller des Bebauungsplanes auf dessen Kosten erschiossen.
Zufahrten und StraBen sind privat.

Kosten der Wasserversorgung: 7
Anschlusskosteri nach Satzung der Gemeinde

Kosten der Abwasserbeseitigung:
Anschlusskosten nach den Allg. Versorgungsbedingungen der Gemeinde.

Nachfolgelasten:

Der Gde. entstehen durch die Bebauung keine Folgekosten bzw. It. ErschlieRungsvertrag.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirkiichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die
Persdnlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist Mitte 2009 geplant, die neuen BaumaBnahmen ‘
bis Ende 2009

Aufgestellt,
Tittling/Muth, 02.10.2008
gedndert: 27.01.2009

Architekturbiiro
Willi Neumeier

Architekt Dipl.-Ing. FH

Muth 23 - 94 104 Tittling
Tel. 08504/8787, Fax 1213
e-mail: info@w-neumeijer.de
WWW.w-neumeier.de
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