Proj.-Nr.: 2799/20 Deckblatt Nr. 2, WA- ALLG. WOHNGEBIET zum urspr. Beb.-u. Griinordnungsplan MI / WA,
Preming/ Pirkinger Str. “, Markt Tittling Endausfertigung v. 19.01.23  Seite 1 von 18

Endausfertigun

Deckblatt Nr. 2
WA- ALLG. WOHNGEBIET

gem. §4 BauNVO Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1

zum urspr. Bebauungs- und Griinordnungsplan M 1:1000
MI-Mischgebiet / WA-Wohngebiet

Preming / Pirkinger StraRe
Markt Tittling

(Homolka Haus- und Wohnbau GmbH)

Aufsteller . Markt Tittling
Marktplatz 10, 94104 Tittling
Aufstellungsort 3 Gde. Tittling, FI.-Nr.: 4026, 4026/7 u. 4027 (Teilflache)
Antragsteller : Homolka Haus- und Wohnbau GmbH
Pirkinger Stralle 19
94104 Tittling
Planung : Neumeier Architekten Part GmbB

Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.: 08504 8787 | Mobil: 0171 7949654
E-Mail: willi@neumeierarchitekten.de

www.neumeierarchitekten.de

Griinordnung/Eingriffsregelung

und Umweltbericht Landschaft + Plan Passau
Passauer StraBe 21 94127 Neuburg a. Inn
Tel. 08507/922053  Fax 08507/922054 i 01 F
e-mail: info@landschaftundplan-passau.de Thomas Hermmann

Wi
| il |

Ort/Datum

Geéandert ; 05.05.2021, 23.06.2021, 28.06.2021, 03.11.2021
19.01.2023




Proj.-Nr.: 2799/20 Deckblatt Nr. 2, WA- ALLG. WOHNGEBIET zum urspr. Beb.-u. Griinordnungsplan MI / WA,

Preming/ Pirkinger Str. *, Markt Tittling Endausfertigung v. 19.01.23  Seite 2 von 18

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1.

10.

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 14.10.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Strale / Deckblatt Nr. 2“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.21 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Strafle
| Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 20.01.21 hat in der Zeit

vom 08.03.21 bis 13.04.21 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Strafie /
Deckblatt Nr. 2“ in der Fassung vom hat in der Zeit vom 08.03.21 bis 13.04.21 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Strale /
Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 28.06.21 wurden die Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange gemaDR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.21 bis 10.10.21 beteiligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Stralle /
Deckblatt Nr. 2“ in der Fassung vom 03.11.21 wurden die Behtrden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.21 bis 04.02.22 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Strale / Deckblatt
Nr. 2* in der Fassung vom 28.06.21 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03.09.21 bis 10.10.21 é6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Strale / Deckblatt
Nr. 2* in der Fassung vom 03.11.21 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23.12.21 bis 04.02.22 emeut offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktrats vom 19.01.23 den Bebauungs- und
Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger StraBBe / Deckblatt Nr. 2 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 19.01.23 als Satzung beschlossen.
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(Gemeinde Titting)  ///
.......................................... [T (siegel)
(2. Burgermeister Py e
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(Gemeinde Tittling) y:
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(2. Blirgermeister Artmann)

Die Erteilung der Genehmigung des ggbauungs- und Griinordnungsplans_,,Preming / Pirkinger
Strae / Deckblatt Nr. 2 wurde am 25,9323, geman § 10 Abs. 3 Halb-satz 1 BauGB/Der
Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 08.93:23..... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger
Stralle / Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Preming / Pirkinger Stralle / Deckblatt Nr. 2
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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(Gemeinde Tittling)
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(2. Birgermeister Artmann)
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Begriindung und
Erlauterung

(Hinweis: Deckblatt Nr. 1 wurde zuriickgezogen)

Deckblatt Nr. 2
WA' ALLG. WOH NGEBIET gem. §4 BauNVO Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1

zum urspr. Bebauungs- und Griinordnungsplan
MI- Mischgebiet / WA- Wohngebiet

Preming / Pirkinger StraRe
Mafkt Tittl i ng (Homolka Haus- und Wohnbau GmbH)

Allgemeines
Der Markt Tittling hat beschlossen, den rechtsgiiltigen urspr. Bebauungs- und Griinordnungsplan

MI- Mischgebiet / WA-Wohngebiet "Preming/ Pirkinger Stralle” durch die Erstellung des
Deckblattes Nr. 2 zu andern (WA- Allg. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Abs. 1 und Abs. 2
Satz 1)

Durch die Erweiterung von 4 Parzellen kénnen durch das Deckblatt Nr. 2 des Bebauungsplanes
Preming/ Pirkinger StraRe zusatzlich Wohnbauflachen entstehen. Die geplante Erweiterung
durch Deckblatt Nr. 2 schliet im Norden an eine Wohnbebauung an.

Im Osten schlieRt es an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Im Westen und Suden ist
die Bebauung als Ml bzw. WA zu einem spéteren Zeitpunkt vorgesehen, kann jedoch momentan
aus wirtschaftlichen Griinden noch nicht umgesetzt werden. Erst dann kann dieser Bereich als
entspr. Nachverdichtung bzw. Liickenfiiller gesehen werden.

Die geplante Erweiterungsflache durch Deckblatt Nr. 2 betrégt weniger als 10.000 m?. Eine
Ortsrandeingriinung ist vorgesehen. Die Zufahrt soll vorerst durch eine Privatzufahrt erfolgen, am
Ende der PrivatstraRe wird eine tempordre Wendemaoglichkeit erstellt (siehe Plan).

Eine spatere Ubernahme durch die Gemeinde ist bei einer spateren Bebauung im Stiden und im
Westen vorgesehen. (Bestatigung der Gde. folgt / 6ffentliche Widmung).

In diesem StraBenzug werden alle erforderlichen Leitungen zu den best. privaten Anschlissen
Homolka Haus- und Wohnbau GmbH und die Weiterfiihrung zu den 6ffentlichen Leitungen
vorgesehen.

Die Umweltbelange des Umweltschutzes werden in der Umweltpriifung im Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgehandelt, der Teil der Begriindung ist. Hier wird auch die Ausgleichsflache im
Altbestand M| abgehandelt.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern besteht nicht, d.h. es werden die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege beachtet (Natura 2000).

Eine Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung im Innenbereich wurde gepriift und ist so
nicht ersichtlich.
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Sonstige Flachen sind im inneren Bereich bzgl. ,Innenentwicklung" nicht bzw. kaum
vorhanden bzw. umsetzbar, alle Alternativen wurden gepriift, siehe auch beil. Umweltbericht.
Dies ist ebenso in der VC-Studie der Gde. Tittling belegt.

Eine laufende Nachverdichtung im Innenbereich ist durch eine Vielzahl von MFH belegbar,
teilweise auch EFH.

Die Bodenversiegelung muss auf das unumgéngliche Mal begrenzt werden (sickerfahige
Flachen usw.).

Die landwirtschaftliche Nutzung verringert sich nur gering, teilweise schwierige
Bewirtschaftung gegeben.

Die maRgebenden Technischen Regelwerke

DIN 45645-1, DIN ISO 9613-2, DIN 18005-1, DIN 18915, DIN 4109-1, DIN 4109-2,
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm),

VDI Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien” die 16. BImSchV und die Richtlinien
fur den Larmschutz an Strallen — RLS 90 liegen im Rathaus der VG Tittling mit aus.
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Fiir das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist (Teilflache von FI.-Nr.: 4026,4026/7 u. 4027)

im Norden Wohnbebauung im bestehenden WA- Wohngebiet

im Siden : Landwirtschaftliche Nutzflache (jedoch mégliche Erweiterung
von Allgemeinen Wohngebiet)

im Osten : Bestehendes MD Preming (Dorfgebiet)
angrenzend mit Wohnbebauung

im Westen < Landwirtschaftliche Nutzflache
(jedoch mégliche Erweiterung von Allgemeinen Wohngebiet)

Aufgestellt:

Tittling/Muth, 20.01.2021
geandert: 05.05.2021, 23.06.2021, 28.06.2021, 03.11.2021, 19.01.2023

Neumeier Architekten Part GmbB
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SONSTIGES:

Aligemeines:

Das Deckblatt steht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwickiung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen, sondern ist sogar erforderlich. Dadurch kann die Liicke zwischen
der best. Bebauung schrittweise geschlossen werden.

Anlass zur Aufstellung:

Anfragen fiir weitere Nutzung, dringender Bedarf, anderweitige Flachen nicht
vorhanden.

Sonstige Flachen sind im inneren Bereich bzgl. ,Innenentwicklung” nicht bzw. kaum
vorhanden bzw. umsetzbar, alle Alternativen wurden geprift, siehe auch beil. Umweltbericht.
Dies ist ebenso in der VC-Studie der Gde. Tittling belegt.

Eine laufende Nachverdichtung im Innenbereich ist durch eine Vielzahl von MFH belegbar,
teilweise auch EFH.

Auswahl des ErschlieBungsgebietes/ Stiadtebauliche Situation:

Liickenschluss zug- um zug im Bereich MI- Preming / WA- Preming / MD- Preming und
AB- Satzung Preming bis zur B 85 an der Westseite.

Das geplante WA ist von der landw. Hofstelle im Osten mehr als 200 m entfernt und daher
ausreichend weit weg.

Festsetzungen:

Rechtsverbindliche stadtebauliche Plane in Form von FNPL/ LSPL werden im Parallel-
Verfahren erstellt.

Begriindung Griinordnung zum Bebauungsplan
Deckblatt Nr. 2 WA- ALLG. Wohngebiet

Die geplanten Griinordnungsmafnahmen dienen dazu, das Wohngebiet soweit wie méglich
in das Landschaftsbild einzubetten und die Wohnqualitat durch Griin zu férdern. AuRerdem
soll mit der Pflanzung von Laubbaumen den Auswirkungen des Klimawandels auf den
Menschen wie die zunehmende Hitzebelastung durch Steigerung der Hitzetage
mikroklimatisch entgegengewirkt werden, da Baume die Luftfeuchtigkeit erhdhen und
Schatten spenden. U.a. diesem Zweck dient auch das Verbot von Kies- und Schotterfléachen,
die aufgrund ihrer guten Warmespeicherung Hitzeeffekte durch Versiegelung
mikroklimatisch verstarken wiirden. Mit den griinordnerischen Festsetzungen werden
zugleich das Wohlbefinden des Menschen durch ein griines Erscheinungsbild gestarkt und
die heimische Pflanzen- und Tierwelt geférdert.

Es sind entlang der Grundstiicksgrenzen abschnittsweise 2-reihihge Hecken mit
standortheimischen Laubstrauchern und 1 Hausbaum (Laub- oder Obstbaum) vorgesehen,
um das Gebiet optisch zu durchgriinen und einzugriinen.

Der Umweltbericht mit Ausarbeitung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als
verbindlicher Teil der Begriindung liegt bei (Bliro Landschaft + Plan Passau, Neuburg am
Inn). Hierbei wird auch die Ausgleichsflache im best. urspr. Ml abgehandelt.

Ein Teil wird dazu {iber das Okokonto des Landkreises Passau abgelést.

Die Abbuchung der erforderlichen Ausgleichsflaiche aus dem BBP 2009 mit einer Flache von
943 m? bzw. 7.969 Wertpunkten vom Okokonto Daxlarn ist der unteren Naturschutzbehérde
mit Vorlage der Unterlagen (Vertrag / Plane) anzuzeigen. Die Abbuchung ist zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses fallig.
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6. Stiadtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:
Die stadtebaulichen Daten fir die Aufstellung der Flache, der Bebauung,

der Nutzung und ihre Verhaltnisse, stellen sich wie folgt dar:

6.1 Vorlaufige ,Berechnung”

Gesamtfliche des Plangebietes : ca. 3.842 m?

6.2 ErschlieRungskosten :
Das Gelande wird privat erschlossen.

6.3 Kosten der Wasserversorgung:
Anschlusskosten nach AVB Wasser der Gemeinde

6.4 Kosten der Abwasserbeseitigung:
Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde

6.5 Nachfolgelasten:
Der Gemeinde entstehen durch die Nutzung keine Folgekosten.

6.6 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die

persénlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die Nutzung des Geldndes bzw. neue Baumalinahmen sind ab Herbst 2022 geplant,
die Fertigstellung Mitte 2023.

Aufgestellt,
Tittling/Muth,
geandert:

20.01.2021
05.05.2021, 23.06.2021, 28.06.2021, 03.11.2021, 19.01.2023

Neumeier Architekten Part GmbB

Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.: 08504 8787 | Mobil: 0171 7949654
E-Mail: willi@neumeierarchitekten.de
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l. Textliche Festsetzungen

Fir die geplante Wohnbebauung gelten die gem rechtkraftigen Beb.-plan MI- Mischgebiet § 6 Bau
NVO Abs. 2 Satz 1 (Wohngebaude) aufgefiihrten Festsetzungen bzgl. der Wohngeb&ude wie gem.
§ 4 BauNVO Allg. Wohngebiete Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 (zuldssig nur Wohngebaude).

Deckblatt Nr. 2 WA- Allg. Wohngebiet betreffend:

Folgende neue bzw. zusétzliche textliche und planliche Festsetzungen und Hinweise
sind erforderlich: ansonsten sind alle Festsetzungen gem. dem rechtskréaftigen Bebauungsplan

gultig!

Zu |. gem. Beb.-plan MI: 1.0 Art und Mal} der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

123

Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO:

(WA) Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind ausdriicklich
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gem. §16 BauNVO:
Einzelhauser mit max. 4 Wohnungen
Doppelhauser mit max. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte

2 Stellplatze je Wohnung
zulassig sind max. Il VG

GRZ 0,3 (Grundflachenzahl)

GFZ 0.7 (Geschossflachenzahl)

Firsthohe bei Pultdach:
max. FH 8,00 m ab Urgeléande

Hohenlage der Bebauung (Urgeldndehdhe)
ca. 502,00 m (i.NN

Abgrabungen und Aufschiittungen:

Aufschiittung und Abgrabungen sind aufgrund der Gelandeneigung bis max. 2,00 m
zulassig und miissen in der eigenen Grundstiicksflache (ab 1,00 m Abstand von der
Grenze) so angeordnet werden, dass das Urgeldnde an den benachbarten Grund-
stlicksgrenzen nicht verandert wird.

Stutzmauern:

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulédssig. GroRere Héhenunter-
schiede kdnnen durch Abtreppungen der Stiitzmauern liberwunden werden. Der
horizontale Abstand zwischen zwei Mauerspriingen muss dabei mindestens 1 m betragen.
Stiitzmauern miissen einen Abstand von mindestens 0,50 m zu Grundstiickgrenzen haben
und sind in jedem Falle zwingend dauerhaft zu begriinen oder mit davor gepflanzten
Hecken zu versehen.

Mit den Bauantragen /Genehmigungsfreistellungen sind zwingend Grundstiicks-
Nivellement einzureichen, welche den genauen vorherigen und nachherigen Gelande-
verlauf auf dem gesamten Grundstiick zeigen.

Sind Stiitzmauern und evtl. Gelander héher als 2,00 m, greifen erforderliche Abstands-
flachen.
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6.1

6.2

6.3

Abfallentsorgung:
Da es sich bei der Zufahrt zu den vier Bauparzellen um eine Privatstrae handelt,

muss die Abfallentsorgung an der Pirkinger Strafle erfolgen.
(incl. Steliflache fiir 3 Tonnen-System)
Bzgl. der spateren ErschlieBungsstrafie sind die entspr. Vorgaben zu beachten.

Larmschutz:

Schalltechnische Untersuchung It. beil. Ausarbeitung / Larmschutzgutachten.
(Biiro IFB Ingenieure GmbH, Passau) — Gutachten Nr. 4236.03.1C v. 11.05.21

Die erforderlichen MalRnahmen bzgl. Larmschutz sind dazu verbindlich festgesetzt,
speziell 5.4 Hinweise zum Larmschutz:

- Dadie Orientierungswerte fiir ein ,allgemeines Wohngebiet" nach der
DIN 18005-1-fir den Gewerbelarm an der geplanten Wohnbebauung ein-
gehalten werden, sind keine zusatzlichen Larmschutzmalnahmen fiir das
bestehende Gewerbe erforderlich.

- Der Hauptlarm kommt von der stidwestlich des Plangebiets verlaufenden
Bundesstrale B85. Bei den aktuellen Neubauten liegt der Beurteilungspegel
innerhalb der Orientierungswerte, da das natlirliche Geléande den Stralenlarm
blockiert und die Entfernung weit genug ist.

Das Larmschutzgutachten ist im Rathaus des Marktes Tittling einzusehen.

Griinordnung:

Die Grundstiicksflachen sind zu Erzielung einer hohen Qualitat des Ortsbildes als
gartnerische Grinflachen unter Verwendung bodensténdiger Laubbdume und
Laubstrducher sowie Beet,- Wiesen- und Rasenflachen gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Schotter- und Kiesflachen und reine Rindenmulchflaichen mit Folie
sind unzulassig.

Entsprechend der Planzeichnung sind auf den Wohnparzellen Laubbdume 1., 2.
oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzlisten Nrn. 6.5.1 bis
6.5.3 zu pflanzen. Die im Bebauungs- und Griinordnungsplan dargesteliten
Baumstandorte konnen verschoben werden.

Entsprechend der Planzeichnung sind zur Einbindung in die Landschaft auf den
Wohnparzellen 2-reihige, freiwachsende Laubhecken der Pflanzlisten Nr. 6.5.2
und 6.5.4 zu pflanzen. Thuja- und Kirschlorbeerhecken an den AuRengrenzen sind
nicht zuldssig. Fir Schnitthecken kénnen heimische Laubgehdlze wie z.B.
Hainbuche, Gemeiner Liguster, Feldahorn oder Kornelkirsche verwendet werden.
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6.4

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

Fiir Geholzpflanzungen Gber 2.0 m Wuchshéhe ist der gesetzliche Grenzabstand
von mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten. (Gegentber landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken 4.0 m).

Pflanzlisten

GrofRRkronige Laubbdume (Baume 1. Ordnung)
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3xv, m.B., Stammumfang > 12-14 cm

Winterlinde, auch Sorten Tilia cordata
Spitzahorn, auch Sorten Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus

Kleinkronige Laubbdume (Bdume 2.-3. Ordnung)
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3xv m.B., Stammumfang >12-14 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus communis
Wildapfel Malus sylvestris

Zusatzlich diverse Zierapfel-, Zierkirschen-, WeilRdorn- und Mehlbeersorten als
Kleinbdume und andere standortgerechte Laubbaumarten.

Obstbaume
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3xv, m.B., Stammumfang >12-14 cm

Geeignete Apfelsorten: z.B. Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher
Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote Sternrenette, Bitterfelder
Samling, Klarapfel, Topaz

Geeignete Kirschensorten: z.B. Friihsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna
Geeignete Birnensorten: z.B. Gute Luise, Alexander

Walnuss

Laubstraucher

Pflanzqualitat: vStr 2xv, 0.B. 60-100

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Weilldorn Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare

Kornelkirsche Cornus mas
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6.5.5 Kletterpflanzen

7.1

10.

Stiitzwande, Gabionen oder sonstige Stitzmauern sollen mit Kletterpflanzen
begriint werden. Pflanzenliste (Auswahl)

Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Waldrebenarten — und Sorten Clematis

Gemeiner Efeu Hedera helix

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausbildung von Z&unen fiir Kleintiere (Vermeidungsmafnahme)
Z3une sind ohne Sockel und mit einem Abstand von 15 cm zwischen UK Zaunfeld

und Boden auszubilden, um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere (Igel, Bilche) im Gebiet
zu erhalten.

Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die normalen
Abstandsflachen nach BayBO 2021 einzuhalten und es sind keine abweichenden
Abstandsflachen zulassig.

Bei Hanglagen sind fiir Grenzgaragen entgegen der BayBO 2021 an den
Hangunterseiten groRere Wandhohen entsprechend der nattrlichen
Geléndeneigung bis max. 5,50 m zulassig, wenn der angrenzende Nachbar die
Abstandsflachen ibernimmt. Die Abstandsflacheniibernahme entféllt, sobald auch
der angrenzende Nachbar seine Garage profilgleich an die gleiche
Grundstlicksgrenze baut.

Bei Garagen und Nebengeb&uden wird eine Hanglage dadurch bestimmt, dass an
der maRgeblichen Grenz- bzw. grenznahen Wand die Geléandeneigung mehr als 50
cm betragt.

Garagenstandorte / Stellplatze
Die Garagenstandorte / Stellplatze sind durch die Zufahrtspfeile nicht konkret
festgesetzt.

Temporare Wendemdglichkeit

Solange die vorerst Privatstralle nicht spater weitergebaut wird, ist am Ende
eine temporére Wendeméglichkeit It. Plan festgesetzt (Strae und Bereich
Garagenzufahrten).

Bzgl. Winter ist ein privater Raumdienst erforderlich.

Die Miillabfuhr hat an der &ffentlichen Strafle zu erfolgen (Pirkinger Stralle).
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Il. Textliche Hinweise

1.0 Umweltschutz / Immissionsschutz:
Die Immissionen die aus ordnungsgemafen landwirtschaftlichem Betrieb
und dazugehorigen Flurflachen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, Larm).

2.0 Wasserversorgung
Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage.

Léschwasser gem. Kreisbrandrat (gem. DVGW-Arbeitsstatte W405 und W331),
ebenso ist die BayBO Art. 5 zu beachten (Flachen fir Feuerwehr).

3.0 Abwasserbeseitiqung:
Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist Uber die gemeindliche Abwasseranlage zu entsorgen.
Die Abwassermengen kénnen vom Bestand her aufgenommen werden

4.0 Oberflichenwasser:
Das anfallende Oberflachenwasser versickert breitflachig soweit wie maglich auf den
eigenen Grundstiicken, dazu sind die entspr. Vorkehrungen zu treffen.
Dazu sollen auch mind. 6 m® grole Regenwasserzisternen zur Riickhaltung erstelit
werden. Ansonsten muss das Oberflachenwasser an die vorh. Regenwasserleitung
angeschlossen werden bzw. It. Vorgabe Wasserrechtverfahren
Biiro Richter. (Wasserrechtliche Erlaubnis muss bei Satzungsbeschluss vorliegen).
Die vollstandigen Unterlagen fiir das Wasserrechtsverfahren liegen bereits vor.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt liber einen zu erweiternden RR-Weiher mit
Uberlauf in eine best. Verrohrung zum vorh. Preminger Bach.

Zur Minimierung von Eintragen in das Oberflachenwasser sind, soweit wie méglich
Dacher aus Zink, Kupfer und Blei zu vermeiden.

Gegen Hang-/Oberflaichenwasser (Sturzfluten) ist vom Bauherrn eigenverantwortlich
entsprechende Vorsorge nach dem Stand der Technik zu tragen (Hilfestellung durch das
DWA-Themenfaltblatt ,Starkregen und urbane Sturzfluten).

5.0 Griinflichen: (Naturschutz- und Landschaftspflege)

Auler der festgesetzten umlaufenden Randeingrinung und Baumpflanzung gem. Plan,
bzw. Griinordnung kénnen die heimische Tierwelt, insbesondere Hummeln, Wildbienen
und Tagfalter und Kleinsauger durch folgende MalRnahmen geférdert werden:

- auf einer kleinen Gartenflache eine artenreiche Blumenwiese mit heimischem

Wiesensaatgut anlegen und diese nur 2-3 mal zu mahen

- blihfreudige Staudenbeete, Blumenzwiebeln und Bliitenstraucher zu pflanzen

- kein Gift verwenden

- fir Igel Laub- und Asthaufen anlegen

6.0 Wertstofferfassung:

Fir alle Mull- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Flache von den Grundstlicks-
eigentiimern auf dem Gelande vorzuhalten, ebenso fiir die Benutzung durch moderne
Millsammelfahrzeuge. (Abholung nur an der Pirkinger Strafle)
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7.0 Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen:
Bereits bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsméglichkeiten beim Energie-

und Wasserbedarf beriicksichtigen.

Grundlage: GEG (Gebaude-Energie-Gesetz)
Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich durch spéatere Betriebskosteneinsparung.

Méglichkeiten:
a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage/ Erdwarmeheizung

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgerate

c) Neues GEG erfilllen.

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fiir Brauchwassererwarmung
und Heizungsunterstiitzung, sowie fir Stromnutzung (Photovoltaik)

e) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewasserung
und Toilettenspiilung (Zisterne mit mind. 6 m* Inhalt)

f) Einbau einer Gebdude — Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung.

g) Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klima-
gerate erforderlich sind.

8.0 StraBenerschlieBung (Zufahrt iiber Pirkinger Stralle)
Die Gemeinde soll die Privatstrale zu einem spéateren Zeitpunkt als ErschlieBungs-
straflle iibernehmen, sie ist nach den Ausbaukriterien fiir die erstmalige Herstellung von
ErschlieBungsanlagen zu erstellen.
Die Laénge der privaten Zufahrtsstralle darf 80 m nicht Gberschreiten.

9.0 Denkmalpflege

Bodendenkmaler sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

10.0 Altlasten
Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

11.0 Bayernwerk Netz
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen, darf nicht beeintrachtigt

werden.
Bei Bauarbeiten sind alle entspr. Vorschriften zu beachten und mit dem Netzbetreiber

abzustimmen.

-
(=]

Telekom

Bzgl. des Netzanschlusses ist bei der ErschlieBung die Telekom Regensburg
rechtzeitig einzubinden.
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lll. Planliche Festsetzungen

GemaR der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

§ 4 BauNVO Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 (Wohngeb&ude)
Die Nutzung nach §4 Abs. 3 Nr. 1,2,3 und 5 BauNVO sind
Ausdriicklich ausgeschlossen

Hauptverkehrsstral3en (6ffentlich)

Neue Zufahrt (Privat-Stralie)

% Sichtdreieck

Private Griinflache

Laubhecke, 2-reihig, gemaf Pflanzliste Nr. 6.5.2 und 6.5.4

* zu pflanzen

Laubbaum 1.-3 Ordnung oder Obstbaum -Hochstamm-
gem. Pflanzlisten Nrn. 6.5.1 bis 6.5.2 und 6.5.4 zu pflanzen

S A Héhenlinie
| N N | Geltungsbereich neu (WA)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen MI/WA
bzw. MI-Gewerbe und MI-Wohnen
BT O Geltungsbereich alt (MI)
______ Baugrenze
Anbaufreie Zone
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Umweltbericht Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungs- und Griinordnungs-
plan MI Preming/Pirkinger StraBe — Markt Tittling
Entwurf November 2021

1  Einleitung

1.1  Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und
Boden

Die Marktgemeinde Tittling plant im Ortsteil Preming fiir eine Wohngebietsentwicklung die Ande-
rung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,MI Preming/Pirkinger StraBe®. Inhalt der Planung
ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO mit 4 Wohnbauparzellen
direkt siidlich des bestehenden Mischgebiets auf einer Teilfliche der Grundstiicks Flur Nr. 1026/0,
Gmkg. Tittling. Die ErschlieBung erfolgt von der nérdlich verlaufenden Pirkinger Strae (Gemeinde-
verbindungsstrafe) iiber die schon vorhandene Zufahrt aus. Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich
(Wiese) genutzt.

Im Parallelverfahren wird der gemeindliche Flichennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 27 und der ei-
genstindige Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 26 geéindert. Deren Anderung umfasst die gesamte
wiesengenutzte Freifliche zwischen BundesstraBe, Passauer Strae und der vorhandenen Bebauung
im Siiden, Norden und Osten sowie bereits bebaute Wohngrundstiicke.

Ziel der Planung ist es, um der groen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde nach-
zukommen und zunichst 4 Bauparzellen zur Baureife zu entwickeln.

Der Geltungsbereich der geplanten Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans betrégt insge-
samt ca. 0,574 ha, davon ca. 0,384 ha fiir die ErschlieBungsstraBe und fiir Wohnbauparzellen und ca.
0,19 ha fiir einen Erdwall. Ca. 0,05 ha waren allerdings schon im bestehenden Bebauungsplan als Misch-
gebiet festgesetzt, so dass der Bedarf an Grund und Boden entsprechend geringer ist.

Wesentliche neue Festsetzungen des Deckblattes 2 sind:

e Festsetzung eines WA (allgemeines Wohngebiet) mit 4 Bauparzellen. Ausgeschlossen sind Nut-
zungen nach § 4 (3) Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO (Beherbergungs- und Gewebebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen und Tankstellen.

e Einzelhduser mit max. 3 Wohnungen oder Doppelhduser mit max. 2 Wohnungen je Doppelhaus

e Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,7.

e Eine private ErschlieBungsstrae als StichstraBe mit Wendemdglichkeit

e Griinordnerische Festsetzungen zur Ausbildung der Gérten bzw. Freiflichen wie z.B. Pflanzung
von Laubbiumen und von einbindenden Laubhecken zur Durchgriinung des Gebietes sowie ein
Verbot von Schotter- und Kiesflachen
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Nach § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Weiterhin sind die notwendigen Mainahmen zur Vermeidung- und Minderung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes zu behandeln und ggfs. notwendige naturschutz-
rechtliche Ausgleichsmafinahmen festzulegen.

1.2 Zu beriicksichtigende Umweltqualititsziele relevanter Fachgesetze und Fachpline
Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundesnaturschutzge-
setz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasserrecht, wurden die Ziele folgender
Fachgesetze und -plane und relevanter politischer Zielaussagen ergénzend beriicksichtigt:

Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB
GemiB den gesetzlichen Vorgaben ist mit dem Schutzgut Boden sparsam und schonend umzugehen.

Die Reduzierung der Versiegelung von Boden und ,,Flichensparen® ist Ziel der bayerischen Staatsre-
gierung. Sie strebt an, bis 2030 den derzeitigen téglichen Flachenverbrauch von ca. 10,8 ha pro Tag
(Stand 2019, https://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/ flaechensparen/daten.htm) auf 5 ha/Tag zu
reduzieren. Dabei soll die tatsichliche Versiegelung zu Grunde gelegt werden, Griinflachen z.B. nicht.
Die aktuelle Initiative muss noch gesetzlich beschlossen werden. Die Bundesregierung strebt bis 2050
im Rahmen ihres Klimaschutzplans sogar ein Flachenverbrauchsziel von Netto-Null (Flachenkreislauf-
wirtschaft) an. Ziel ist der Schutz des unbesiedelten, unversiegelten und unzerschnittenen Freiraums.

Um den Vorgaben zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird mit 0,3 eine
niedrige Grundflichenzahl und damit ein niedriger Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken festgesetzt.
AuBer sind bereits im weiterhin geltenden Bebauungs- und Griinordnungsplan eine wasserdurchléssige
Gestaltung von Stellpldtzen und der schonende und sachgerechte Umgang mit dem Oberboden festge-
setzt.

§ 1a (5) BauGB Klimaschutz

Zur Erreichung der Pariser Klimaziele 2015, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf
deutlich unter 2° C zu beschrianken, hat sich die Bundesregierung zum Ziel gesetzt, die Treibhaus-
gasemissionen in Deutschland bis 2045 um 80 bis 95 Prozent bezogen auf das Basisjahr 1990 zu redu-
zieren bzw. weitgehend treibhausgasneutral zu werden. Dass dies eine Herausforderung darstellt, zeigt
ein Bericht in Korrespondenz Wasserwirtschaft (Broker, S., H 13 Nr. 5 2020): demnach wird es in
Deutschland im Jahr 2020 wahrscheinlich im Mittel um 1,0 bis 1,5° C wérmer als im Referenzzeitraum
1981-2010. Die Héchsttemperaturen erreichten im Juli 2020 Rekordtemperaturen mit iiber 40 °C. Erst-
mals hat der Dt. Wetterdienst fiir 2018 {iberdurchschnittlich viele Starkregenereignisse festgestellt, in
einem zu trockenen und gleichzeitig zu warmem Sommer. Trendfortsetzung wird erwartet.

Nach § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der Anpassung an den Klima-wandel dienen, Rech-
nung zu tragen. Diese Grundsitze des BauGB zum Klimaschutz sind in der Abwégung zu beriicksichti-
gen.
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Maf3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zu den Beitragen der Bauleitplanung, die dem Klimawandel entgegenwirken, gehdren eine emissions-
arme Siedlungsentwicklung, insbesondere die Vermeidung von klimaschédlichem CO; aus der Verbren-
nung aus Heizung und Verkehr. Zu energiesparendem Bauen sind Bebauungs- und Griinordnungsplan
Hinweise zur Nutzung von Sonnenenergie und Maflnahmen zur Energieeinsparung enthalten.

Klimawandelanpassung

Konkrete Festlegungen von MaBinahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind geénderten Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan bzw. im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt:

Mit der enthaltenen Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Parkplitzen
wird der Versiegelungsgrad reduziert und damit ein, wenn auch vergleichsweise relativ geringer Beitrag,
zur Versickerung und zum Riickhalt von Oberflichenwasser geleistet werden. Hinweise werden aufler-
dem zur Anlage von Zisternen als Regenwasserspeicher gegeben.

Die auf den privaten Parzellen festgesetzte Durchgriinung des Gebietes mit Laubbdumen wird nach de-
ren Heranwachsen genauso wie das Verbot von Schotter- und Kiesflichen der Uberhitzung des Gebietes
durch versiegelte Flichen v.a. an Hitzetagen, also Tagen mit einer Temperatur iiber 30 °Cm, mikrokli-
matisch entgegenwirken. Eine Verdoppelung der Hitzetage wird bis zum Jahr 2050 prognostiziert wird
(BROKER, S., H 13 NR. 5 2020). Insbesondere sensitive Bevilkerungsteile wie dltere Menschen und
kleine Kinder profitieren gesundheitlich von der Reduzierung der Hitzebelastung.

Artenschutzrecht gemif § 42 (1) BNatSchG
Artenschutzrechtliche Belange werden durch Erweiterung des Baugebietes nicht beriihrt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Passau

Das ABSP, die Fachplanung des Naturschutzes des Landkreises Passau, gibt fiir das geplante Bau-
gebiet keine konkreten Zielvorstellungen an. Grundsitzliches Ziel fiir das Gebiet ist die Neuschaffung
von mageren Vegetationsbestdanden, Wald- und Heckensdumen in den strukturarmen landwirtschaftlich
genutzten Gebieten. Dies kann im Rahmen der Bebauungs- und Griinordnungsplan nicht umgesetzt wer-
den.

2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Mensch

Das geplante kleine Wohngebiet schlieit siidostlich an Wohnbauflachen des mittlerweile bebauten
Mischgebiet Preming an. Zum dort im Nordosten situierten Gewerbebetrieb (Homolka Haubau GmbH)
besteht ein Abstand von ca. 70 m. Ostlich als auch siidlich befinden sich in unmittelbarer Nihe neuere
Wohnbaufldchen, die zum Dorfgebiet von Preming dazugehoren.

Das siidwestlich, an der Passauer Strafle gelegene kleine Gewerbegebiet wird durch Wohnhiuser abge-
schirmt.
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Nordéstlich befindet sich in ca. 200 m Entfernung eine landwirtschaftliche Hofstelle an der Preminger
StraBe. Zwischen der Hofstelle und dem Anderungsbereich liegen bereits Wohnhauser.

Westlich verlduft in einer Entfernung von ca. 125 m die Bundesstraie B85, von der eine verkehrsbe-
dingte Larmbelastung fiir das Gebiet ausgeht.

Der wiesengenutzte Anderungsbereich weist keine Funktionen fiir die fuBlaufige Naherholung auf, da
die Wiese nicht mit Wegen erschlossen ist. Es bestehen von der Erweiterungsfldche attraktive Blickbe-
ziehungen zur Ortschaft Tittling und in den Bayerischen Wald.

Pflanzen

Der Planungsbereich wird wie das unbebaute Umfeld als Intensivgriinland genutzt (2008 noch teil-
weise Acker). Das Griinland ist sehr artenarm und weist hauptséchlich schnitt- und diingevertragliche
Griser- und Kriuterarten auf: Gemeiner Léwenzahn, Stumpfblattiger Ampfer, Weil- und Rotklee, Wei-
delgras, Kniulgras, etwas Génsebliimchen, Kriechender Giinsel und Spitzwegerich.

Einzige naturndhere Vegetation im Umfeld stellt westlich gelegen, das auf der Béschung der Bundes-
straBe wachsende, iltere gepflanzte Laubgehélz dar: mit Vogelkirsche, Stieleiche, Winterlinde, Ulme,
Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Gemeiner Heckenkirsche, Rotem Hartriegel und Gemeinem Ligus-
ter.

In vegetationskundlicher und floristischer Hinsicht weist die Wiese im Geltungsbereich keine besondere
Bedeutung auf. Geféhrdete Pflanzenarten der Roten Listen Bayerns und Deutschlands wurden nicht
festgestellt.

Tiere

In der bayerischen Artenschutzkartierung sind keine Nachweise von heimischen Tierarten verzeichnet.
Die intensiv genutzte Wiese bietet kurzzeitig fiir verschiedene bliitenbesuchende Offenlandinsektenar-
ten einen Bliihaspekt und Nahrungsquellen. Das Griinland weist daher nur eine eingeschrinkte Bedeu-
tung fiir bliitenbesuchende Insekten auf, dient jedoch allgemein haufigen Heuschreckenarten als Le-
bensraum. Diese umliegenden Gehdlze fungieren v.a. Kleinviogeln als Fortpflanzungs- und Ruhestitten.
Fiir diese Vogel stellt die Wiese trotz der Artenarmut einen nutzbaren Nahrungs- und Aufenthaltsraum
dar.

Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt wird definiert als die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieilich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen (BNatSchG §
7 (1)). Nach Gassner et al. (2010) umfasst die biologische Vielfalt in verschiedenen Ebenen die Vielfalt
an Arten, die genetische Vielfalt innerhalb der Arten sowie die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebens-
gemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften.

Aufgrund der Artenarmut der Wiese und der Ausstattung des Gebietes mit nur einem Biotop- und Nut-
zungstyp ist die biologische Vielfalt des Anderungsgebietes als gering einzustufen.

Schutzgebiete und —objekte
Schutzgebiete, Objekte und Flachen, die nach § 30 BNatSchG und/oder Art. 23 BayNatSchG geschiitzt

sind, liegen nicht im Planungsbereich.
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Wasser

Im Geltungsbereich der Anderung oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Quellen und FlieB-
gewisser. Der Hang gehort dem Wassereinzugsgebiet eines der Seitenéste des Pirkinger Baches (Premi-
nger Bach) an, der ca. 250 m nérdlich des vorhandenen Mischgebietes von Ost nach West verlauft.

Angaben zum Grundwasser sind nicht vorhanden. Generell bestehen in Bezug auf den Grundwasser-
haushalt Empfindlichkeiten gegeniiber einer Versiegelung, da abgeleitetes Oberflachenwasser dem ort-
lichen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen wird.

Boden

Es sind im gesamten Gebiet sind ausschliellich mineralische Boden zu finden. Bei dem der Bodenbil-
dung zugrunde liegenden geologischen Ausgangsgestein handelt es sich nach dem Internetdienst des
Bay. Landesamt fiir Umwelt (http://www.umweltatlas.bayemn.de /startseite 2020) um Dunklen Diatexit
mit granitischer bis granodioritischer Zusammensetzung. Die Fliche weist als Bodentyp Braunerde aus
skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand aus den Verwitterungsprodukten des Ausgangsgesteins auf.

GemiB der Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Niederbayern (Bayerisches Geologisches Landesamt,
1963) weist der Anderungsbereich sandigen Lehm mit einer mittleren Zustandsstufe (4) und einer guten
Wasserversorgung auf.

Der landwirtschaftlich genutzte Boden im Gebiet ist durch Diingung und Befahren iiberpragt und auf-
grund des Stoffeintrags als naturfern einzustufen. Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber
Verdichtung, Uberbauung und Verschmutzung.

Klima

Das Klima im Raum Tittling weist mit einer Jahresmitteltemperatur von 7° -8° C und einer Jahresnie-
derschlagssumme zwischen 800 mm bis 900 mm (http://www.umweltatlas.bayern.de /startseite, 2020)
mild-kontinentale Ziige auf. In Zuge der derzeitig ablaufenden Klimaerwarmung sinkt die Zahl der
Schneetage und die Regenverteilung verdndert sich Richtung haufigerer Niederschldge im Winter. Die
durchschnittliche Temperatur im Winterhalbjahr liegt nach Berechnungen des LFU Bayern bereits
1,3°C, im Sommerhalbjahr 1,0°C iiber dem langjahrigen fritheren Durchschnitt (https:// www.Ifu.bay-
ern.de/klima/ klimabeobachtung/beobachtung_bayern/temperatur/index.htm, 2019).

Die lokale Klimasituation s wird durch die Nordexposition des Gelandes und den Bewuchs mit Griin-
land bestimmt. Der Anderungsbereich weist aufgrund der nach Norden geneigten Hanglage keine be-
sondere Warmegunst auf. Auf der zu bebauenden Griinlandflache entsteht in Strahlungsnéichten Kalt-
luft, die entsprechend der Geldndeneigung nach Norden abflieBt, hangab an den vorhandenen Gebauden
in einem gewissen Mal} gestaut wird und dazwischen iiber das offene Geldnde der Gérten und Freifla-
chen Richtung nordlich gelegener Talaue, die als Kaltluftsammelbahn fungiert, zusickert. Eine beson-
dere lokalklimatische Ausgleichsfunktion kommt der kiinftigen Baufldche nicht, da talabwirts keine
Wohnsiedlungsflachen liegen, fiir die eine gute Durchliiftung eine groBere Rolle spielt.

Entlang der Bundesstrafle ist ein Immissionsband mit verkehrsbedingten Luftschadstoffen vorhanden,
das aufgrund der Entfernung von 125 m und der Einschnittslage der Strafle im Gebiet kaum spiirbar sein
diirfte. Eine besondere lufthygienisch hoch belastete Situation liegt insgesamt nicht vor, da keine emit-
tierenden Betriebe im Umfeld vorhanden sind.
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Landschaft
Der Anderungsbereich gehort der sanfthiigeligen, weitrdumig zertalten Landschaft des Vorderen Baye-

rischen Waldes (Naturraum Passauer Vorwald) an.

Die kiinftige Baufldche liegt auf einem nordexponierten Hang, der von der Gemeindeverbindungsstrale
im Norden zunichst flach und dann steiler zu den bestehenden Hausern an der Passauer Strafle ansteigt.
Wiesengriin prigt den Planungsbereich selbst. Das Landschafts- und Ortsbild wird durch einzeln ste-
hende Laubbiume an der Passauer Strae und freiwachsende Hecken oder dunkle Nadelhecken an den
Grenzen der umliegenden Wohnbaugrundstiicken visuell belebt.

Richtung Norden und Nordosten erdffnet sich von einem hoheren Standort aus dem Betrachter ein weit-
raumiger Blick iiber ein wiesengenutztes Talchen auf die Ortschaft Tittling mit ihrer Kirche als attrak-
tiven Anziehungspunkt und in die flachwelligen, gestaffelten Hiigelketten des Vorderen Bayerischen
Waldes. Die mosaikartig mit Hecken, kleinen Wildchen und Feldgehdlzen durchsetzte Streusiedlungs-
landschaft wird nach Norden zu durch eine stérker reliefierte, bewaldete Kuppenlandschaft abgeldst.

Schutzgut Fliche

Beim Schutzgut Fliche stehen zu schiitzende, unbesiedelte Freirdume und deren oft multifunktionalen
Qualititskriterien, z.B. Erholungs- oder Biotopfunktion, im Mittelpunkt (Scholles et al (2019). Im vor-
liegenden Fall handelt es sich um einen typischen Ausschnitt einer landwirtschaftlich intensiv genutzten
Feldflur mit einer Wiese bei Preming.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmaler und Sachgiiter, wie z.B. Kanile bekannt.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen wurden bereits bei den Schutzgiitern soweit wie moglich beschrieben.

2.2 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens/der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe eine landwirtschaftliche Nutzung Fliche im Anderungsbe-
reich aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin beibehalten.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBinahmen

Umweltauswirkungen treten erst mit Umsetzung der Planung ein. Mit den dann stattfindenden BaumaB-
nahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die Beeintrichtigungen hangen
dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw. Empfindlichkeit des betroffenen Schutz-
gutes ab und werden nachfolgend beschrieben.

Schutzgut Mensch

Wihrend der Baumafinahme ist bei Umsetzung des Gebietes durch den Betrieb der Baumaschinen, dem
Transport von Boden- und Baumaterial mit voriibergehenden Larmbelastungen fiir die nédhesten Anrai-
ner zu erwarten. Auch tritt hierbei eine geringe Belastung mit Luftschadstoffen aus Abgasen oder Staub
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auf. Bei nur 4 Bauparzellen und einer kurzen ErschlieBungsstrafie ist mit voriibergehenden geringen
baubedingten und daher nicht erheblichen Belastungen zu rechnen.

Als betriebsbedingte Abgasemissionen sind die iiblichen Abgase aus der Geb4dudeheizung zu erwarten,
die jedoch zu keiner belastenden lufthygienischen Situation fithren werden. Im Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan sind Hinweise zur Verwendung von Solar- und Photovoltaiktechnik und energiesparen-
dem Bauen aufgenommen. Bei Einsatz erneuerbarer Energien wie Solarenergie fliir Warmwasser, ggfs.
auch Erdwirme u.a. regenerativen Energien ist mit einer deutlich geringeren CO,-Belastung im Ver-
gleich mit Siedlungen dlterer Bauweise zu rechnen.

Das neue Wohn- und Mischgebiet liegt im Einwirkungsbereich der Larmimmissionen des StraBenver-
kehrs auf der Bundesstrafle B85, in gewissem Malle auch auf der Pirkinger und Passauer Strafle, als
auch aus dem Gewerbebetrieb im Nordosten. In der verbindlichen Bauleitplanung ist sicher zu stellen,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) sowie bzgl.
Verkehrsldarm die Immissionsgrenzwerte entsprechend der 16. BImSchV eingehalten werden kénnen.
Daher wurde fiir den Anderungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,WA Preming/Pirkin-
ger Strafle” durch das Biiro IFB Ingenieure GmbH, Passau, ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Fiir das geplante allgemeine Wohngebiet werden in der DIN 18005-1 als Orientierungswerte tags 55 dB
und nachts 45 bzw. 40 dB angegeben, fiir Verkehrsldarm in der 16. BImSchV die Grenzwerte tags 59 dB
und nachts 49 dB. Gemidf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung werden in Bezug auf
gewerbliche Schallimmissionen die Orientierungswerte nach der DIN 18005 und die in Bezug auf Ver-
kehrsimmissionen die Grenzwerte nach der 16. BImSchV unterschritten. Es werden allgemein Hinweise
zum passiven Larmschutz fiir Gebaude aufgefiihrt. Aktive Larmschutzmafinahmen sind fiir das Gebiet
Deckblatt 2 nicht erforderlich.

In Bezug auf Naherholung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Fliche nicht in ein Wan-
derwegnetz eingebunden ist und keine Rolle fiir ortliche naturgebundene Erholung spielt.

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
Wéhrend der Baumafinahmen aufiretende Lirmbelastungen haben aufgrund der Entfernung keine Aus-
wirkungen auf die Vogelwelt in den umliegenden Geholzen.

Anlagebedingt geht artenarmes Griinland mit Nahrungs- und Aufenthaltsfunktionen filir haufigere wie-
sennutzende Insekten- und Vogelarten mit insgesamt relativ geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
verloren. Girten konnen, sofern sie nicht zu intensiv genutzt werden, ein Lebensraumangebot fiir die
heimische Tierwelt bieten. Damit wiirde sich die Biologische Vielfalt voraussichtlich gegentiber der
jetzigen Situation andern, ggfs. sogar etwas erhohen konnen.

Betriebsbedingt, also durch die spitere Nutzung des Wohngebietes, sind keine Beeintrachtigungen der
Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Baubedingt konnte bei Abgrabungen im hingigen Geldnde Schichtwasser angetroffen werden.

Bei Umsetzung kommt es anlagebedingt durch Versiegelung im Bereich der befestigten Flichen und
der Gebdude zu hoheren Abfliissen des Niederschlagswassers, das im Vorhabenbereich nicht mehr in
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das Grundwasser einsickern kann und dem ortlichen Wasserhaushalt entzogen wird. Betriebsbedingte
Wirkungen betreffen Qualitit und Quantitdt von Oberflichen- und Schmutzwasser.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen werden gednderten Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen getroffen und Hinweise gegeben, die z.T. auch schon im Ursprungs-
bebauungsplan enthalten sind:

Zur Vermeidung von Oberflachenversiegelung ist festgesetzt, dass Stellplatze mit versickerungsfihigen
Beldgen auszubilden sind. AuBerdem wird dort fiir die Wohnnutzung eine relativ geringe Grundfléchen-
zahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Das ganze Gebiet kann im Trennsystem entwassert werden.

Der Regenwasserriickhalt im Gebiet soll gefordert werden, indem das Regenwasser soweit moglich auf
dem Grundstiick selbst versickert wird. Es sollen zur Riickhaltung auf den Grundstiicken mind. 6 m’
groBe Zisternen gebaut werden. Metalldécher sollen zur Vermeidung von Eintriagen hoher Metallkon-
zentrationen in Oberflichengewisser vermieden werden (s. Hinweise).

Fiir die bestehende Bebauung des MI Preming-Pirkinger StraBe und die 4 neuen Bauparzellen wird im
Nordwesten ein Regenriickhalteweiher errichtet. Der Uberlauf wird iiber eine bestehende Verrohrung
dem Vorfluter (Preminger Bach) zugeleitet. Zur geplanten Oberflachenwasserentsorgung wird einem
Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt.

Das betriebsbedingt anfallende Schmutzwasser wird iiber die Kanalisation der Klaranlage zugefiihrtBei
Beachtung der Vorgaben sind durch die Planung keine betriebsbedingten erheblichen Beeintrichtigun-
gen des Wasserhaushaltes zu erwarten.

In die Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind auch Wechselwirkungen auf den Menschen die durch
das Vorhaben erst ausgeldst werden, miteinzubeziehen. Ggfs. konnte es durch die klimawandelbeding-
ten hiufigeren Starkregen zu Sturzfluten kommen. Gegen Oberflichen- und Hangwasser ist von den
kiinftigen Bauherren eigenverantwortlich mit objektbezogenen MaBinahmen nach dem Stand der Tech-
nik entsprechende Vorsorge zu treffen.

Schutzgut Boden
Baubedingte Eingriffe in den natiirlich vorliegenden Bodenaufbau werden Bodenumlagerungen durch
Ab- und Auftrag fiir die Terrassierung der Grundstiicke sowie die ErschlieBung umfassen.

Durch das geplante Wohngebiet ist Boden auf einer Fliche von 0,293 ha und damit in relativ geringem
Umfang betroffen (0,06 ha sind bereits als Baugebiet ausgewiesen und nicht relevant). Es konnen anla-
gebedingt auf den Bauparzellen durch Gebaude und Nebenanlagen bei einer max. Grundflichenzahl
(GRZ 0,3) bis zu 45 % und damit ca. 1.320 m? versiegelt werden (incl. zulissige 50 %ige Uberschreitung
der GRZ mit Nebenanlagen). Hinzu kommt die Versiegelung des Bodens durch die ErschlieBungsstral3e
mit 310 m?. Da hier in den Baubereichen der offene belebte Oberboden abgeschoben wird und Eingriffe
in das Bodengefiige durch Abgrabungen und Aufschiittungen erfolgen, gehen auf der Fliche die viel-
filtigen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs- und Wasserriickhaltefunktionen) im
Landschaftshaushalt der Fldche verloren oder werden stark beeintrichtigt.

Bei dem in Erdbauweise geplanten Wall werden die Bodenfunktionen erhalten, wenn auch der Boden-
aufbau zunichst durch Umlagerung gestort wird. Voraussetzung ist, dass der Oberboden sachgerecht
vor dem Bau abgeschoben und wieder auf den Erdkérper aufgebracht wird.
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Es werden verbindliche Festsetzungen getroffen, die die Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden und
seiner Funktionen mindern sollen: Die Festsetzung Parkpldtze und Lagerflachen wasserdurchlassig zu
gestalten, vermindert einen gewissen Teil des Funktionsverlustes. Auch die Festsetzung zur sachgerech-
ten Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederaufbringung)
erhélt zumindest den Boden an sich.

Die Auswirkungen werden aufgrund der geringen relativ geringen GebietsgroBe als mafig eingestuft.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luftqualitit/Klimawandel

Die bei Umsetzung des Gebietes anfallenden baubedingten Emissionen, die die Luftqualitit belasten,
umfassen Abgase der Baumaschinen und Baufahrzeuge beim Bau der ErschlieBung und der Gebaude
im iiblichen Umfang. Bei nur 4 Bauparzellen und einer kurzen ErschlieBungsstrae ergeben sich nur
miBige baubedingte voriibergehende und nicht erhebliche Belastungen ergeben

Durch die anlagebedingte Versiegelung des Gelandes (Gebéude, ErschlieBung) dndert sich das Mikro-
klima. Versiegelte Flichen fiihren zu einem Temperaturanstieg mit Auswirkungen auf das Mikroklima
des direkten Umfeldes, da Asphalt und Stein sich am Tage stérker erwdrmen als eine Vegetationsdecke.
So wird durch die Bebauung der Wiese ein kleines Kaltluftentstehungsgebiet zu trocken-warmen Stand-
ortverhéltnissen hin umgewandelt. Die Auswirkungen im Mikroklimabereich werden sich auf die Flache
selbst sowie auf das unmittelbar angrenzende Umfeld beschranken.

Zur Minderung der Auswirkungen wie hohere Temperaturen und geringere Luftfeuchtigkeit im Gebiet
werden Laubbaumpflanzungen vorgesehen. In Hinblick auf den Klimawandel mit verstdrkten und héau-
figeren sommerlichen Hitzeperioden, tragen Laubbdume zur Gesundheitsvorsorge bei den kiinftigen
Bewohnern infolge der Schattenwirkung und der durch eine hohere Verdunstung geforderten Luft-
feuchte bei. Auch das Verbot von Schotter- und Kiesflachen fordert ein vertragliches Mikroklima in
Gebiet.

Betriebsbedingte Beeintrichtigungen der Luftqualitéit konnen durch Reduzierung von klimaschidlichem
CO; durch Heizung durch den Einsatz von Solarenergie und Ausnutzung der Gebaudedammeffekte ent-
sprechender Bauweisen und durch Dachbegriinung gefordert werden. Dazu sind im geénderten Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan Hinweise fiir energiesparende Bauweisen enthalten.

Bei Beachtung der Vorgaben sind durch die Ausweisung des Wohn- und Mischgebietes keine erhebli-
chen betriebsbedingten Beeintriachtigungen auf die Luftqualitit und das Lokalklima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Visuelle Veranderungen auf dem Wiesengrundstiick werden sich bei Umsetzung durch die Gebdude
selbst, notwendige Gelandeveranderungen fiir die Bebauung wie Terrassierung im geneigten Gelédnde,
die ErschlieBung sowie durch die Vegetationsentwicklung ergeben.

Es ist aufgrund der hdngigen Topographie mit grofieren Abgrabungen und Aufschiittungen zu rechnen,
die allerdings durch die Festsetzungen zu Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen begrenzt
werden. Dies wird als vertraglich fiir das Ortsbild angesehen. Insgesamt werden Baukorper dhnlich
schon der vorhandenen Bebauung entstehen. Zur visuellen Einbindung sind Laubbiume 1.-3.
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Wuchsordnung und 2-reihige Laubhecken zu pflanzen, die nach dem Heranwachsen zur Auflockerung
und Strukturierung des Gebietes beitragen.

Es wird daher von méBigen Auswirkungen des Gebietes auf das Landschafts- und Ortsbild ausgegangen.
Erhebliche Beeintrichtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind bei einer guten Durchgriinung des
kleinen Gebietes nicht zu befiirchten.

Schutzgut Fliche
Es werden insgesamt ca. 0,514 ha landwirtschaftlich einheitlich genutzte Wiesenflache fiir das Bauge-
biet und den Wall beansprucht (0,05 ha bereits als Baugebiet festgesetzt):

Es wird durch das geplante Baugebiet inmitten einer schon rundum vorhandenen Bebauung ein typischer
Ausschnitt der iiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Feldflur von Tittling auf einer Fliche von ca.
0,324 ha in Wohnnutzung mit Erschliefung und 0,19 ha in einen Erdwall umgewandelt. Es werden keine
raumstrukturell bedeutend wirkenden Landschaftselemente iiberplant. Die wesentlichen raumpriagenden
naturnidheren Elemente, das Geholz an der BundesstraBe sowie die groSeren Laubbaume an der Premi-
nger StraBe bleiben erhalten. Durch die geplante groBenmiBig sehr geringe wohnbauliche Nutzung wird
die vorhandene Raumstruktur gering und nicht erheblich veridndert, auch wenn sie bereits Teilfliche
einer spateren grofleren Siedlungsentwicklung ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf gegenstindlichen Planungsflache sind keine Bodendenkmale (www.bayernatlas.de, 2020) bekannt.
Sollten jedoch bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, haben die aus-
filhrenden Baufirmen bzw. der Bauherr die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde umgehend zu
informieren sowie die Tiefbauarbeiten einzustellen. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes wird in der verbindlichen Bauleitplanung hingewiesen.

Sonstige Sachgiiter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben betroffen.

3  Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-
men

31 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Auswirkun-
gen

Nach § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher von Eingriffen verpflichtet, vermeidbare Beeintriachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sowie des Landschafts- und Ortsbildes zu vermeiden oder zumindest die Folgen der spateren Bebauung
des Geléndes fiir Natur und Landschaft zu mindern, sind folgende MaBinahmen vorgesehen und wer-
den durch Festsetzungen im Deckblatt 2 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan vorgesehen oder
sind bereits im rechtsgiiltigen Bebauungs- und Griinordnungsplan festgelegt bzw. in den Hinweisen
enthalten:

10
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Uberwiegend fiir die Schutzgiiter Mensch und das Landschafts- und Ortsbild

e Durchgriinung und Einbindung der Grundstiicke durch Pflanzung von Obst- und Laubbdumen
sowie in Kontakt zur offenen Landschaft Pflanzung von 2-reihigen Hecken mit iiberwiegend
einheimischen Gehdlzarten.

e Festlegung von ,griinen* Gartenfreiflichen ohne Schotter- und Kiesschiittungen, da diese den
Wairmeinseleffekt von Siedlungen im Sommer verstarken und im Gegensatz zu einer griinen
und durch Bliiten farbigen Umgebung keine Wohlfahrtswirkung fiir das Erholungsbediirfnis des
Menschen aufweisen

e Verbot landschaftsfremder Thujahecken (hochgiftig) an den AuBengrenzen, ebenso Kirschlor-
beerhecken (ebenfalls giftig) wegen ihres invasiven Potentials fiir die heimische Vegetation

Uberwiegend zum Schutz der menschlichen Gesundheit und Sachgiiter
e Gegen Hang- / Oberflichenwasser (Sturzfluten) ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene Mafinahmen) nach dem Stand
der Technik zu tragen.

Uberwiegend fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt und zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden nach § 44 (1) BNatSchG

e Verbot von Zaunsockeln zur Erhaltung der Durchléssigkeit des Gebietes fiir bodengebundene
Kleintiere (z.B. Igel). Auflerdem Einhaltung eines Abstandes zwischen Boden und Zaununter-
kante von 10 cm.

e Verbot von Kies- und Schotterflachen als fiir heimische Tierarten lebensfeindliche Gartenfla-
chen

Multifunktionale Festsetzungen fiir alle Schutzgiiter, insbesondere Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima

e Beschrankung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur Verwendung von
wasserdurchlédssigen Beldgen bei Parkplitzen

e Schutz des Oberbodens zur Erhaltung seiner Funktionen im Landschaftshaushalt durch sachge-
rechte Behandlung nach DIN 18915 (Schutzgut Boden und Wasser, Mikroklima).

e Hinweise zum sparsamen Wasserverbrauch und wassersparenden Technologien (Schutzgut
Wasser)

e Hinweise zu energiesparendem Bauen und zum Einsatz von Photovoltaik- und Solarenergie

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsfliche wird der “Leitfaden” zur Ein-
griffsregelung in Bauleitplanverfahren (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICK-
LUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003) zu Grunde gelegt.

Die artenarme und intensiv genutzte Griinlandfldche wird entsprechend der Einteilung des Leitfa-

dens in die Kategorie I ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschafts-
bild*“ eingestuft. Die Eingriffsfliche umfasst die ErschlieBungsstraBe sowie die tatséchlich neue
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Fliche an Baugrundstiicken mit einem Umfang von 3.242 m?. Die Einbeziehung der kleinen Nord-
fliche mit ca. 600 m? aus dem bestehenden Bebauungsplan wird dabei nicht beriicksichtigt. Nach
dem Leitfaden entspricht das Wohngebiet mit einer GRZ von max. 0,3 dem Typ B mit niedrigem
bis mittlerem Versiegelungsgrad.

Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung des Griinlandes, der Liickenlage des Ge-
bietes in umgebender Bebauung und der geplanten Begriinung des Wohngebietes mit Laubbaumen
und Laubhecken zur Einbindung in die Landschaft wird das ,,vereinfachte Verfahren des Leit-
fadens angewendet. Es sind weitere Vermeidungsmafnahmen wie Oberbodenschutz, die Ausbil-
dung von wasserdurchléssigen Befestigungen sowie das Verbot von Schotter- und Kiesflachen fest-
gesetzt. Mit dem vereinfachten Verfahren entféllt aufgrund der vorher genannten Kriterien und Ver-
meidungsmaBnahmen der naturschutzrechtliche Ausgleich. Das entsprechend ausgefiillte Formblatt
des Leitfadens ist im Anhang enthalten.

Da durch den geplanten Wall in Erdbauweise nur artenarmes Griinland betroffen ist und durch An-
saat einer artenreichen Regiomischung (Festsetzung) ein hoherwertiger, artenreicher Saum entwi-
ckelt wird, wird fiir dieses Vorhaben eine Ausgleichsfliche als nicht notwendig angesehen.

Redaktioneller Hinweis zur Anderung der Ausgleichsfliche zum BPlan/GOP ,,WA Preming/Pir-
kinger Strafie*, 2009

Im Laufe der Jahre hat sich herausgestellt, dass zusdtzliche Hof- und Lagerflichen fiir das Gewer-
begrundstiick notwendig waren und die Ausgleichsfliche nicht im festgesetzten Umfang vom 2.240
m? umgesetzt werden kann. Die Fliche ist im gegenstandlichen BPlan redaktionell bereits ange-

passt.

Somit ist der nicht mehr umsetzbare Ausgleichsflichenanteil zu verlegen und es ergibt sich aus der
zusdtzlichen Beanspruchung dieses Teils als Lager- bzw. Hoffldche ein zusitzlicher Ausgleichsbe-
darf im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan. Es werden von der urspriinglichen Ausgleichs-
fliche 725 m? fiir die gewerbliche Nutzung beansprucht: Daraus ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Bedeutung fiir ..
Planung Nutzung/ Naturhaushalt f;:::f: I- Grife | Ausgleichs- | Ausgleichs-
Bestand 2009 und (GRZ) [m?] Sfaktor bedarf [m?]
Landschaftsbild
Zusdtzliche Nut- Gaving, misleres
zung als Gewer- | Acker PIVerr 0,35 725 0,3 218
b_egmndsrﬁck
Verlegung Aus-
gleichsfliche 723
| Summe Aus-
gleichsbedarf 943
aus BPlan 2009
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Der noch zu erbringende Ausgleichsbedarf fiir den BPlan Preming/Pirkinger Strafie 2009 betragt:
943 m?.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (Tel. am 28.10.2021) wird der Ausgleichsbe-
darf in der Landkreis-Okokontofliche Daxlarn, Stadt Vilshofen, abgelost. Dazu wird eine Verein-
barung mit der Inhaberin der Okokontofliche Daxlarn, der Sparkassen-Grundstiicksgesellschafi
Passau, getroffen.

Da das Okokonto in Wertpunkten nach der BayKompV gefiihrt wird, wird folgende Punktezahl be-
notigt:

1 m? Okokontofliche = 8,45 Wertpunkte, d.h. 943 m? x 8,45 Wertpunkte = 7.969 Wertpunkte auf-
gerundet.

4  Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Unfallrisiko wird durch die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, z.B. zum Brandschutz gering
eingeschitzt.

Gegen Hang- / Oberflichenwasser (Sturzfluten) ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren eigenver-
antwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der Technik zu tra-
gen.

Informationen zu Altlasten liegen laut Stellungnahme des WWA vom 1.4.2021 dem WWA nicht vor.

5  In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der vorliegende Entwurf entspricht im Wesentlichen den bisherigen Planungen.

6  Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der Schutzgii-
ter wurden die vorliegenden Pline Landschaftsrahmenplan Donau-Wald (Region 12), Arten- und Bio-
topschutzprogramm Lkrs. Passau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartie-
rung Bayern ausgewertet und zusitzliche Gelandebegehungen durchgefiihrt. AuBerdem wurde der in-
ternetbasierte ,,Umweltatlas* des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt eingesehen und ausgewertet.
Die Bewertungen des Landschaftshaushaltes wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein be-
kannter 6kologischer Zusammenhinge durchgefiihrt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang

mit der Natur* (Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundbheit, ergéinzte Fassung 2003)
bearbeitet.
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Zur Untersuchung der Schallimmissionen aus dem norddstlich liegenden Gewerbebetrieb und aus dem
Verkehr der BundesstraBe B 85 wurde durch das Biiro IFB Ingenieure GmbH, Passau, ein Schalltech-
nisches Gutachten (Stand 11.05.2021) erarbeitet, das im gegenstandlichen Umweltbericht zitiert ist.

7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sollen auf bisher nicht vorhersehbare Aus-
wirkungen oder auf mit Unsicherheit behaftete Prognosen abzielen.

UberwachungsmafBnahmen sind fiir die Entwicklung der Ansaat auf dem Erdwall ca. 3-5 Folgejahre
nach der Erstherstellung zur Uberpriifung auf Ansiedlung von Neophyten wie Staudenknéterich oder
Riesenbdrenklau notwendig, damit diese rechtzeitig bekdmpft werden kénnen.

8 Zusammenfassung

Inhalt von Deckblatt 2 zum Bebauungsplanes MI Preming Preming/Pirkinger Strafle ist die Festsetzung
eines kleinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO auf einer bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten
Wiesenfliche. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen, um der stetigen Nachfrage
nach Baugrundstiicken im Gemeindegebiet Rechnung zu tragen.

Der Geltungsbereich der geplanten Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans betrégt insge-
samt ca. 0,574 ha, davon ca. 0,384 ha fiir die ErschlieBungsstrafle und fiir Wohnbauparzellen und ca.
0,19 ha fiir einen Erdwall. Ca. 0,06 ha waren allerdings schon im bestehenden Bebauungsplan als Misch-
gebiet festgesetzt, so dass der Bedarf an Grund und Boden entsprechend geringer ist.

Parallel wird der Flichennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 27 und der eigensténdige Landschaftsplan mit
Deckblatt Nr. 26 fiir eine wesentlich groBere Flache mit einem Umfang von 2,41 ha geéndert.

In Bezug auf den Menschen treten wihrend der BaumaBnahmen voriibergehende Larm-, Staub- und
Abgasbelastungen fiir die direkten Anwohner auf. Aufgrund von nur 4 Bauparzellen werden die Belas-
tungen als gering eingestuft. Als betriebsbedingte Abgasemissionen sind die iiblichen Abgase aus der
Gebédudeheizung zu erwarten, die jedoch zu keiner belastenden lufthygienischen Situation fiihren wer-
den. Hinsichtlich Lirmimmissionen aus dem StraBenverkehr der Bundesstrae B85und des Gewerbe-
betriebs im Nordosten konnen gemidB dem schalltechnischen Gutachten des Biiro IFB Ingenieure
GmbH, Passau alle Grenz- und Richtwerte fiir geplante Wohngebiet eingehalten werden. Naherho-
lungsbelange sind nicht betroffen.

Beziiglich der Pflanzen- und Tierwelt geht im Planungsbereich durch das Gebiet artenarmes Intensiv-
griinland mit Nahrungs- und Aufenthaltsfunktionen fiir hdufigere wiesennutzende Insekten- und Vogel-
arten mit insgesamt relativ geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Eine Ausgleichsfliche
entfillt aufgrund der festgesetzten geringen GRZ von 0,3 und den vorgesehenen Vermeidungs- Begrii-
nungsmaBnahmen gemaB dem ,,vereinfachten Verfahren* nach dem Leitfaden (s. Anhang). Es wird
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erwartet, dass sich die Biologische Vielfalt im Gebiet aufgrund der griinordnerischen Festsetzuungen
und bei naturniherer Nutzung der Gérten zumindest gleichbleibt oder sogar leicht erhdht.

Veriinderungen im Landschaftshaushalt werden sich durch Bodenversiegelung fiir die Schutzgiiter Bo-
den, Wasser und Lokal/Mikroklima mit hoheren Abfliissen des Oberflichenwassers und Erwarmung
der Fliche und ihres direkten Umfeldes ergeben. Es werden zur Minderung und Vermeidung von Be-
eintrichtigungen der Schutzgiiter verschiedene Manahmen wie Reduzierung der Versiegelungsinten-
sitit, zum Wasserriickhalt, zum Bodenschutz, zu Pflanzungen und zur Behandlung von Oberflachen-
wasser festgesetzt. Erhebliche Belastungen fiir die Luftqualitit und die menschliche Gesundheit wer-
den sich nicht ergeben. Hinsichtlich MaBnahmen gegen den Klimawandel sind Hinweise zur Emissi-
onsreduktion wie Einsatz von Solar- oder Photovoltaikenergie enthalten. Bzgl. Anfilligkeit fiir Kata-
strophen wird auf die notwendige private Vorsorge gegen Hang- / Oberflichenwasser (Sturzfluten)
hingewiesen.

GroBere visuelle Verinderungen des Landschafts- und Ortsbildes werden sich auf dem Wiesengrund-
stiick durch die ErschlieBung, Gebiude, Gelidndeverinderungen, z.B. Terrassierung im geneigten Ge-
linde, sowie durch die Vegetationsentwicklung ergeben. Zur Einbindung und Durchgriinung werden
Laubhecken und pro Parzelle ein Laubbaum festgesetzt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes auftreten werden

Auf der Planungsfliche sind derzeit keine Bodendenkmale und Sonstige Sachgiiter wie z.B. Leitun-
gen, bekannt.

Insgesamt ist von geringen bis miBigen Auswirkungen auf die Schutzgiiter und Umweltbelange durch
das geplante Wohngebiet auszugehen.
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10  Anhang

10.1 Vereinfachtes Verfahren gemifB dem ,,Leitfaden Bauen im Einklang mit der
Natur

Festsetzung WA mit Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan MI Preming/Pirkinger Strafle
Grundflichenzahl (GRZ) max. 0,3.

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgesteltt
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG). Eﬂ dnein
1. Vorhabenstyp
11 Art der baulichen Nutzung Jnein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BaulNVvO), des Vorhabens:
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)? Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1.2 MaB der baulichen Nutzung
DiefestgesetzteoderberacﬂwteGRZwirdridntgﬁBeralsﬂ.Swh. Ea A nein
2. Schutzgut Arten und Lebensrdume
21  Im Baugebiet iegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur Ea A nein
und Landschaft haben; Fidchen hoherer Bedeutung, wie
« Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
« Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und llla BayNatSchG,
 Gesetzlich geschiftzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfiachen,
werden nicht betroffen.
22  Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur A nein
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Art der Malinahmen:
Laub- u. Obstbiumen als Hausbaum, standort-
gerechte Hecken u. Baumpflanzung als Orts-
3. Schutzgut Boden randeingriinung, Verbot von Schotter- und
Kiesflichen
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maf3nahmen Tnein | J
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. der Mafinahmen:
F g wassergebundene Belige auf Park-
platz- und Nebenfliichen u. Zuwegungen, GRZ
4. Schutzgut Wasser 0,3; Verbot von Schotter- und Kiesflichen
41 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. A nein
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.
42 Quellen und Quelfiuren, wasserfUhrende Schichten (Hangschichtwasser) 1 nein
und regelmiBig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.
4.3 Im Baugebiet sind geeignete Maf3nahmen zum Schutz des Wassers dnein
vorgesehen. Art der MaBinahmen:
Erlduterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrunte Festsetzung wassergebundene Belige auf Park-
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen platz- und Nebenflichen, Regenriickhalt auf
und Stellplatze erhalten wasserdurchiassige Belage. GmndsticG;:Zn, Empfehlungen zur Wasserer-
spamnis, 03
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6.2

6.3

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und
zugehorige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlicksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprégende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapele o. 4.); maBgebliche Erholungsréume werden

Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

3 o
ja  Qdnein
ja  nein
Jnein
Art der MaBnahmen:
0 deingriinung als zweireihige Hecken

mit Laubstriuchern und Laubbéumen auf Pri-
vatparzellen und Verbot von Schotter- und
Kiesflichen

Es besteht fiir das Wohngebiet mit einer GRZ von max. 0,3 kein Ausgleichsbedarf.
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1 ALLGEMEINES UND AUFGABENSTELLUNG

Auf dem Flurstiick Nr. 4026 in Tittling sollen zusatzliche Wohnbauflachen ausgewie-
sen werden. Die Erweiterungsflache soll bauplanungsrechtlich als WA eingestuft wer-
den.

Stidwestlich des Plangebiets befindet sich die BundesstrafSe B85, unmittelbar westlich
liegt ein Gewerbegebaude.

Fiir den o. g. Bebauungsplan ist die Erstellung einer Schallimmissionsprognose erfor-
derlich. In dieser soll nachgewiesen werden, dass die Emittenten aus der bestehenden
Bebauung (u. a. Gewerbe) und der Verkehrswege keine Uberschreitungen an den Im-
missionsorten bewirken.

Die IFB Ingenieure GmbH wurde deshalb mit der Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung beauftragt.

Abbildung 1: Lageplan mit geplanter Wohnbebauung (Quelle: Neumeier Architekten)
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1.1 BEARBEITUNGSHISTORIE DES GUTACHTENS

Versionen des Gutachtens

il

Gutachten Nr. 4236.03.1 vom 13. November 2020.
Gutachten Nr. 4236.03.1a vom 3. Dezember 2020.

3.  Gutachten Nr. 4236.03.1b vom 9. Mérz 2021 (Vorgangerversion).
4.  Gutachten Nr. 4236.03.1c vom 11. Mai 2021 (aktuelle Version).

Ubersicht der Anderungen im Vergleich zur vorherigen Version des Gutachtens

Abschnitt 1.1:

Abschnitt 4.1.2.1:
Abschnitt 4.1.2.2:
Abschnitt 4.1.2.3:

Abschnitt 5.1:
Abschnitt 5.2:
Abschnitt 5.4:

Neu , Bearbeitungshistorie”.

Anpassungen im Text.

Anpassungen im Text und Berechnungsansatz.
Anpassungen im Text und Berechnungsansatz.
Anpassungen Ergebnistabelle.

Anpassungen im Text.

Anpassungen im Text.



Gutachten 4236.03.1c "I':B

2 GRUNDLAGEN

2.1 DIN 18005 ,, SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU”

Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes bereits in der
Bauleitplanung. Sie richtet sich an Gemeinden, Stadteplaner, Architekten und Bauauf-
sichtsbehérden. Im Beiblatt 1 sind, als Zielvorstellungen fiir die stddtebauliche Pla-
nung, schalltechnische Orientierungswerte angegeben. Diese sind nicht als Grenz-
werte zu verstehen, sind jedoch eine Konkretisierung fiir die Ziele des Schallschutzes.
In der folgenden Tabelle sind die schalltechnischen Orientierungswerte aufgefiihrt.

Zeile | Gebietsart/Nutzung in dB
tags nachts
Reines Wohngebiet (WR), Wochenendhausgebiete,
a. 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete
b, Allgemeines. Wohngebiet (WA), Kleinsiedlungsgebiet 55 i
(WS), Campingplatzgebiete
c. Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
d. | Besonderes Wohngebiet (WB) 60 45 bzw. 40
e. | Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) 60 50 bzw. 45
f. Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55 bzw. 50
g. | sonstige schutzbediirftige Sondergebiete 45 bis 65 35 bis 65
h. | Industriegebiete (GI)

Bei 2 angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm, sowie vergleichbare Betriebe gelten. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte sollen bereits auf den Rand der jeweiligen Bau- bzw. Grundstiicksfldche bezo-
gen werden. Die einzelnen Larmarten (z. B. Gewerbe, Straflen- oder Schienenverkehr)
sind getrennt, also ohne energetische Addition zu betrachten und anhand der schall-
technischen Orientierungswerte zu beurteilen.

Werden die Orientierungswerte iiberschritten, sollten folgende Mdglichkeiten des
Larmschutzes beriicksichtigt werden:

1. Schallquellen durch Schallschutzwille oder -wande abschirmen.

2.  Lage der Gebéude so ausrichten, dass moglichst grofSe geschiitzte Bereiche ent-
stehen (z. B. Gebaude parallel statt senkrecht zur Schallquelle anordnen).

3. Funktionsrdaume und Ridume mit unempfindlicher Nutzung an die verlarmte
Seite der Gebaude legen.
. Gebaude durch Schallschutzwille oder -wande abschirmen.
5.  Schallschutzmafinahmen gegen Verkehrslarm am Gebaude (Schallschutzfenster,
Dach- und Wanddammung).

Seite 5
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22 TALARM

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche ist bei Gewerbeanlagen im Wesentlichen die 6. Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG, die , Technische Anleitung zum Schutz
gegen Lirm — TA Lirm” vom 26. August 1998 (letzte Anderung am 9. Juni 2017 in
Kraft getreten) zu beachten. Diese gilt bei der Priifung auf Erteilung einer Genehmi-
gung bzw. Teilgenehmigung bei Errichtung einer Anlage oder fiir nachtrégliche An-
ordnungen bei bestehenden Anlagen. Bei nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen ist
die TA Larm in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren zu beriick-
sichtigen.

Die Vorschrift gilt fiir Anlagen, welche dem 2. Teil des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) unterliegen, mit Ausnahme von Sportanlagen, Baustellen, StrafSen
und andere.

2.2.1 IMMISSIONSRICHTWERTE DER TA LARM

Abhingigkeit vom Gebiet

Die in der TA Larm aufgefiihrten Immissionsrichtwerte (IRW) sind abhéngig von der
Gebietsausweisung laut Bebauungs- oder Flachennutzungsplan. Sie betragen nach TA
Larm fiir Inmissionsorte aulerhalb von Gebauden (Auflenpegel), wie folgt:

Immissionsrichtwert
Zeile | Gebietsart [dB(A)]
tags | nachts

a. | Industriegebiet (GI) 70

b. | Gewerbegebiet (GE) 65 50
c. | Urbanes Gebiet (MU) 63 45
d. | Kerngebiet, Dorfgebiet und Mischgebiet (MK, MD, MI) 60 45
e. | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
f. | Reines Wohngebiet (WR) 50 35
g. | Kurgebiet Krankenhiuser und Pflegeanstalten 45 35

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die IRW am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Die angegebenen Pegel in dB(A) sind als Richtwerte zu verstehen, bei deren Einhal-
tung davon ausgegangen werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen nicht
vorhanden sind. Bei Uberschreitung der IRW muss aber folglich nicht automatisch
eine schidliche Umwelteinwirkung vorliegen. Dazu sind Einschédtzungen von Fach-
kundigen unter Einbezug der Gerauschzusammensetzung, der Vorbelastung und der
Einwirkzeit notwendig. Erst die in der Genehmigung durch die Behérde festgesetzten
Immissionsrichtwerte oder Kontingente werden faktisch zu Grenzwerten.
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Abhingigkeit von Beurteilungszeiten

Die Immissionsrichtwerte sind gestaffelt nach der Beurteilungszeit ,Tag” und
,Nacht”. Der Tag beginnt um 6:00 Uhr und endet nach 16 Stunden um 22:00 Uhr. Die
iibrige Zeit fallt auf den Beurteilungszeitraum Nacht, wobei nachts die Nachtstunde
mit dem hochsten Beurteilungspegel mafigebend ist (z. B. 1:00 bis 2:00 Uhr).

In den Gebieten nach Zeile e. bis g. sind folgende Tageszeiten mit erhéhter Empfind-
lichkeit (Ruhezeiten) zu beachten:

1. An Werktagen 6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
2.  An Sonn- und Feiertagen 6:00 bis 9:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

Bei der Ermittlung des Tag-Beurteilungspegels werden Gerdusche wéhrend dieser Ru-
hezeiten mit einem Zuschlag von 6 dB(A) beriicksichtigt. Von diesem Zuschlag kann
nach Abschnitt 6.5 TA Larm abgesehen werden, sofern dies wegen besonderer ortli-
cher Verhiltnisse gerechtfertigt ist.

222 ERMITTLUNG DES BEURTEILUNGSPEGELS DURCH
PROGNOSE

Die Ermittlung der Immissionen an einem Aufpunkt erfolgt entsprechend dem Ver-
weis in der TA Larm iiber die Ausbreitungsberechnung gemaf8 DIN ISO 9613-2 fiir die
detaillierte Prognose (frequenzabhéngig) nach folgender Beziehung:

LfT(LT) e LfI'(DW) - Cmet
Lir(DW)=Lwteq + Dc— A

Le(LT) Langzeit-Mittelungspegel am Immissionsort
L«(DW) Dauerschalldruckpegel bei Mitwind am Immissionsort
Lwteq  Schallleistungspegel je Oktavband

De Richtwirkungskorrektur
Conet meteorologische Korrektur
A Dampfung auf dem Ausbreitungsweg:

A = Adiv + Aam + Agr + Abar + Amisc
Adiv geometrische Ausbreitung
Aam Luftabsorption
Agr Bodeneffekt, incl. Bodenreflexion
Avbar Abschirmung
Anmisc verschiedene andere Effekte (Bewuchs, Bebauung)
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Die Beurteilungspegel an den mafigeblichen Immissionsorten werden folgenderma-
Ben ermittelt:

N
Lr =10- ]g (Tl i T] & 100'1(LAeq.j‘cmet+Kl.1+KR,1K))
r &=

j=1

1)
wobei
T Teilzeit j, wahrend der die Emissionen der Anlage im Wesent-
lichen gleichartig und die Zuschldge konstant sind.
N: Anzahl der Teilzeiten
LaAeqj-Cmet Mittelungspegel wahrend der Teilzeit Tj
Conet: meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Kr;: Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit (0 dB, 3 dB oder
6 dB)
Kij: Zuschlag fiir Impulshaltigkeit (0 dB, 3 dB oder 6 dB in der
Teilzeit Tj)
KRrj: Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhchter Empfindlichkeit (0 o-
der 6 dB)
Auflerdem ist der Mittelungspegel der Anlage in der Teilzeit T;:
N
Laegkj = 10-1g (i‘ Z Tgk,j - 10" Haeaki)
L. t=1
@)

wobei
Tex;: Einwirkzeit der Schallquelle k wahrend der Teilzeit T;
N: Anzahl der einzelnen Schallquellen einer Anlage

2.3 SCHALLSCHUTZ GEGEN AUSSENLARM NACH DIN 4109

Anforderungen an die Luftschalldimmung von Auflenbauteilen werden nach
DIN 4109-1:2018-01 in Abhéngigkeit vom , mafigeblichen Aufienlairmpegel” gestellt.
Der ,mafigebliche Auflenlarmpegel” ergibt sich aus der Schalleinwirkung verschie-
denster Emittenten, die auf die Fassade des Gebaudes einwirken.

In einfachen Fillen kann der ,mafigebliche Auflenldarmpegel” nach DIN 4109 be-
stimmt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung wird der ,mafgebliche Aufienlarm-
pegel” nach den fiir die jeweiligen Larmarten zutreffenden Normen und Berechnungs-
vorschriften im Rahmen einer Prognose ermittelt, wie dies hier der Fall ist.

In Tabelle 7 der DIN 4109 sind die mafigeblichen Auflenlarmpegel und die entspre-
chenden Larmpegelbereiche aufgefiihrt.
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Tabelle 7 in DIN 4109 ,, Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem

Auflenldarmpegel”.
Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich ~Mafigeblicher Aulenldrmpegel”

1 I bis 55
2 I 56 bis 60
3 11 61 bis 65
! v 66 bis 70
5 \' 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 vil >80

" Fiir maBgebliche AuRenlirmpegel> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

In Wohnungen werden keine Anforderungen an die Aulenbauteile von Kiichen, Ba-
dern und Hausarbeitsrdumen gestellt.

Bestimmung des AufSenlirmpegels

Der mafgebliche Auenldrmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, Tabelle 7, Spalte 2, ergibt

sich

- fiir den Tag aus dem zugehéorigen Beurteilungspegel (6:00 bis 22:00 Uhr),

- fiir die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22:00 bis 6:00 Uhr), plus
Zuschlag zur Beriicksichtigung der nichtlichen Stérwirkung (grofieres Schutz-
bediirfnis in der Nacht).

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung

ergibt.

Fiir den Strafenverkehrslarm gilt:

- Betrigt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht, weniger
als 10 dB(A), so ergibt sich der mafigebliche Aufienlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fiir die Nachtzeit
und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Fiir den Gewerbeldrm gilt:

- Betrigt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der mafigebliche Aufenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiir die Nachtzeit
und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Besteht die Larmbelastung aus mehreren sich iiberlagernden Larmquellen (z. B. Stra-

Benverkehr, Gewerbeldrm), so berechnet sich der resultierende Aufienldrmpegel je-

weils getrennt fiir Tag und Nacht aus den einzelnen mafgeblichen Auenlérmpegeln

mittels energetischer Addition.
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3 SCHUTZBEDURFTIGE NUTZUNGEN

Das geplante Wohngebaude soll in einem ,, Allgemeine Wohngebiet (WA)“ entstehen.
Die DIN 18005-1 gibt im Beiblatt 1 fiir allgemeines Wohngebiete die Orientierungs-
werte vor von

tags: 55 dB

nachts: 45 dB bzw. 40 dB.

Gemif3 dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind die schalltechnischen Orientierungswerte
den schutzbediirftigen Nutzungen (Baufldchen, Baugebiete und iiberbaubare Grund-
stiicksflachen) zuzuordnen. Die Einhaltung, und wenn mdglich die Unterschreitung,
der Orientierungswerte der DIN 18005 sollen bereits fiir den Rand der Bauflachen an-
gestrebt werden.

Des Weiteren sind nach dem Schreiben ,Larmschutz in der Bauleitplanung” vom
25. Juli 2014 des Bayerischen Staatsministerium des Inneren, fiir Bau und Verkehr die
Beurteilungspegel an Aulenwohnbereichen nach der 16. BImSchV zu beurteilen. Die
16. BImSchV gibt in § 2 folgende Immissionsgrenzwerte vor von

tags: 59 dB
nachts: 49 dB.

Bei dem hier zu beurteilenden Vorhaben werden die Schalleinwirkungen samtlicher
Emittenten an den Fassaden der geplanten Wohnbebauung untersucht. Das Wohnge-
baude wird mit maximal 2 oberirdischen Geschossen und einer Hohe von maximal
10 m iiber Geldndehdhe beriicksichtigt.

Im Lageplan in Anlage C dieses Gutachtens ist der geplante Neubau gekennzeichnet.
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4 SCHALLEINWIRKUNG AUF DAS PLANGEBIET

41 SCHALLEMISSIONEN (SCHALLQUELLEN)

Gemaf DIN 18005 sind die einzelnen Lirmarten (z. B. Gewerbe, Stralen- oder Schie-
nenverkehr) und deren Schalleinwirkung auf schutzbediirftige Nutzungen getrennt,
also ohne energetische Addition zu betrachten und anhand der schalltechnischen Ori-
entierungswerte zu beurteilen. Folgende Larmarten liegen vor:

- Straffenverkehrslarm
- Gewerbelarm

Zur Beurteilung der gewerblichen Larmimmissionen wurde eine Ortsbegehung mit
Besichtigung der mafigeblichen Gewerbebetriebe durchgefiihrt. In der folgenden Ta-
belle sind die fiir das zu untersuchende Plangebiet schalltechnisch relevanten und in
der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigten Larmarten aufgefiihrt:

Str./Haus-Nr./FL.Nr. Gewerbenutzung Lirmarten

B85 - Stralenverkehrslarm

Pirkinger Strafe - Stralenverkehrslarm

Passauer Strafle - Straenverkehrslarm
— Stellpldtze

Pirkinger Str.19 (F1.NT. 4026 — Bauarbeiten

EROREY ( . & Homolka Haus- u. Wohnbau

4026/4 4026/7) — Lkw-Fahrverkehr

— Staplerbetrieb

Die einzelnen Emittenten werden nachfolgend getrennt beschrieben.

41.1 STRASSENVERKEHR

Im vorliegenden Bauvorhaben ergibt sich die Hauptverkehrsbelastung durch die Bun-
desstrale B85. In unmittelbarer Nihe des Plangebietes fithren noch 2 Gemeindestrafie
,Pirkinger Strale” und , Passauer Strafie” vorbei.

Fiir die Strafen wird unter Verwendung der durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
dichte (DTV), der zulassigen Geschwindigkeit und weiterer Parameter der Emissions-
pegel gemaf den Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafen (RLS 90) ermittelt.

Die Verkehrszahlen der BundesstraSe wurde der BAYSIS Verkehrswegen im Oktober
entnommen. Die Zahlen stammen von Zahlungen aus dem Jahr 2015. Fiir die Hoch-
rechnung auf das Prognosejahr 2035 wurde nach , Verkehrsprognose 2025 als Grund-
lage fiir den Gesamtverkehr Bayern” von Intraplan Consult GmbH (2010) eine jahrli-
che Erhohung des Straflenverkehrs um 1,1 % der Pkws und 2,4 % des Schwerlastver-
kehrs angenommen.
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Fiir die Gemeindestraien liegen uns keine Verkehrsdaten vor, daher werden die Ver-
kehrsdaten anhand DIN 18005-1 beriicksichtigt. In der folgenden Tabelle sind samtli-
che Parameter zum Emissionsansatz der Strafle zusammengefasst:

Parameter B85 Pirkinger Strale Passauer Strafle
Durchschnittliche tagliche Verkehrsdichte,
12.014 3.000 3.000

DTV in Kfz/24h
Mafgebender Lkw-Anteil, p(d) in % 58 5 5
p(n) in % 5,8 5 5

Pkw: 100/100 50/50 50/50
Zul. Geschwindigkeit in km/h (tags/nachts)

Lkw: 80//80
Steigung in % <5% <5% <5%
Korrektur fiir die Stralenoberfliche, Dstg 0 0 0

4.1.2 GEWERBELARM

Unmittelbar westlich des Plangebiets liegt ein bestehender Gewerbebetrieb, die Ho-
molka Hausbau GmbH (siehe nachfolgendes Bild). Bei dem Unternehmen handelt es
sich um ein Bauunternehmen mit eigenem Maschinenpark fiir Rohbau, Aus- und Um-
bau, Sanierung, Erdarbeiten usw. Das Gebdude des Unternehmens besteht aus einer
Lagerhalle und Biirordaumen. Die Lagerhalle und die Flache vor dem Gebaude werden
hauptsachlich zum Platzieren von Baumaschinen bzw. Baumaterialien verwendet.
Am Tag finden Anlieferungen von Abholungen von verschiedenen Baustoffen, Geriis-
ten, Schalung, Baumaschinen usw. statt. Die Anlieferungen erfolgen per Lkw. Die Bau-
materialien werden mit dem Stapler in die Lagerhalle gebracht.

Auf dem Betriebsgelande sind Baumaschinen (z. B. Bagger, Lader, Stapler) vorhanden,
welche auf Baustellen eingesetzt werden. Auf dem Betriebsgeldnde werden sie auch
zur Be- und Entladung der Lkws und evtl. Umlagerung verwendet.
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Abbildung 2: Homolka Hausbau Ansicht Siid (Quelle: Homolka Hausbau)

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten aus vergleichbaren Projekten und nach
Riicksprache mit dem Geschiftsfiihrer Herrn Friedrich Homolka vom Homolka Haus-
bau in Tittling-Preming, werden den Untersuchungen folgende Betriebsparameter zu-
grunde gelegt:

Homolka Haus- und Wohnbau GmbH

Art des Betriebes: Baumaschinen- und Geritehalle, Biiro
Betriebszeitraum: 6:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Parkplatzkapazitit: ca. 15 Stellpldtze

Durchschnittliche tigl. Anlieferung: ca. 60 Lkw-Lieferungen
Staplerbetrieb vor der Lagehalle (max. Schatzung): taglich ca. 30 min pro Stunde
Bauarbeiten von Baumaschinen (max. Schitzung): taglich ca. 30 min pro Stunde
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41.2.1 STELLPLATZE

Im Bereich des Unternehmens liegen rund 15 Pkw-Stellplatze fiir die Kunden und Mit-
arbeiter (sieche Lageplan in Anlage C).

Die Emissionen der Parkplatze werden nach TA Larm, Anhang A1l.4 in Verbindung
mit der bayrischen Parkplatzlarmstudie berechnet. Die wesentlichen Eingangsgréfien
fiir die Berechnung des Schallleistungspegels eines Parkplatzes sind die Anzahl der
Stellplatze und die Bewegungshaufigkeit je Stellplatz. In der Parkplatzlarmstudie ist
eine Fahrzeugbewegung als An- oder Abfahrt einschliefflich Rangieren, Tiirenschla-
gen usw. definiert. Das bedeutet, ein vollstindiger Parkvorgang mit An- und Abfahrt
besteht aus 2 Fahrzeugbewegungen.

Bemessung der Bewegungshdufigkeiten

Die Bewegungshaufigkeiten richten sich nach den Fahrten der Mitarbeitenden zusam-
men, morgens Ankunft und abends Abfahrt. In der iibrigen Zeit finden vereinzelt
Stellplatzwechsel durch die Besucher und Lieferanten statt. Als lautester Fall wird in
der Betriebszeit deshalb pro Stellplatz und Stunde je 1,0 Bewegungen angesetzt. In der
folgenden Tabelle sind samtliche Parameter zum Emissionsansatz der Stellplatze zu-
sammengefasst.

Parameter Parkplatz
Anzahl der Pkw-Stellplitze 15 Stiick
Zusammengefasstes Verfahren:

Berechnungsverfahren der Parkplatzlarmstudie Parkplitze + Fahrwege als Flachen-
schallquelle

Ausgangsschallleistungspegel fiir P+R Parkplatze Lwo 63 dB(A)

Zuschlag fiir die Parkplatzart Keanach Tabelle 34 0 dB(A)

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit der Emissionen Ki nach Tabelle 34 4 dB(A)

Zuschlag fiir die Oberfliche der Fahrgassen Kseo (Asphalt) 0 dB(A)

Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt direkt iiber die Pirkinger Strafle. Im zusam-
mengefassten Verfahren der Parkplatzlarmstudie ist bereits ein Zuschlag fiir den
Durchfahrts- und Parksuchverkehr auf dem Flurstiick 4026/4 eingerechnet. Der Fahr-
weg von der offentlichen Passauer Strafie zu den Parkplatzen, unter Beriicksichtigung
des angesetzten Parkverkehrs, wird durch eine Linienschallquelle nach RLS-19 be-
riicksichtigt.
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4.1.2.2 GERAUSCHE AUS BAUARBEITEN

Wihrend der Betriebszeit konnen Bauarbeiten/Verladearbeiten mit einem Bagger
(siehe Bild unten) stattfinden. Fiir diese Betriebsvorgange wird gemas einer Studie des
hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie! ein mittlerer Schallleistungspegel
beriicksichtigt von

Lwaeq =101 dB.

Dieser Emissionsansatz wird mit einer Flachenschallquelle (siehe Lageplan in Anlage
C) eingerechnet.

Tagesgang in der Prognose

Als lautester Fall werden die Arbeiten wahrend der gesamten Betriebszeit fiir 30 Mi-
nuten je Stunde stattfinden.
Des Weiteren wird ein Zuschlag fiir die Impulshaltigkeit bei diesen Arbeitsvorgangen
mit 6 dB(A) beriicksichtigt.

4123 GERAUSCHE AUS LKW-ANLIEFERUNGEN

Wihrend der Betriebszeit finden Baumateriallieferungen mittels Lkw statt. Deren Er-
mittlung und Berechnungsverfahren werden in der Prognose berticksichtigt. Die Fahr-
gerdusche werden in der Berechnung auf der sicheren Seite liegend mit einem grofien
Lkw (Leistung > 105 kW) beriicksichtigt.

1, Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Baumaschinen”, Hessisches Landesamt fiir
Umwelt und Geologie, Heft 2, Wiesbaden, 2004
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Emissionsansatz

Die Fahrwege werden in dieser Prognose mit einer Linienschallquelle (Verlauf siehe
Anlage C, mehrere Teilstiicke unter Beriicksichtigung des Abstands zum nachstgele-
genen Immissionsort) gemaf , Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
emissionen durch Lastkraftwagen” mit einem langenbezogenen Schallleistungspegel
berticksichtigt von

Lwa',1n = 63 dB/m.

Weiterhin werden 60 Lkw-Fahrten zugrunde gelegt. Es wird eine Geschwindigkeit auf
dem Grundstiick von 10 km/h angesetzt.

Tagesgang in der Prognose
Es wird angenommen, dass im lautesten Fall pro Werktag 60 Fahrbewegungen durch
grofie Lkws entstehen.

Vor der Verladerampe wird auflerdem eine Rangierflache untersucht. Hierfiir ist, ge-
maf technischem Bericht?, ein flichenbezogener Schallleistungspegel anzusetzen mit
Lwa",1n = 68 dB/m?.

Fiir das Rangieren auf dem Gelande werden je Lkw 5 Minuten angenommen.

Des Weiteren wird ein Zuschlag fiir die Impulshaltigkeit bei Rangiervorgangen mit
6 dB(A) beriicksichtigt.

4.1.24 STAPLERBETRIEB IM FREIEN

Zur Be- und Entladung der Lkws sowie zum Transport der Waren zu der Lagerhalle
kann ein Stapler eingesetzt werden. Entlang einer Linienschallquelle (siehe Anlage C)
werden die Fahrten des Dieselstaplers eingerechnet, gemafl ,einer Veroffentlichung
des Forums Schall”, mit einem langenbezogenen Schallleistungspegel von

Lwa',1n = 62 dB(A)/m.

Tagesgang in der Prognose

Der Tagesgang orientiert sich an den taglichen Anlieferungsvorgangen und an den
Fahrten im Zusammenhang mit dem Transport und der Lagerung der Waren. Als lau-
tester Fall wird ein Stapler wiahrend der gesamten Betriebszeit fiir 30 Minuten je
Stunde verwendet.

2 Technischem Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelinden
von Frachtzentren, Auslieferungslagemn, Speditionen ...Verbrauchermarkten”, Hessische Landesanstalt fiir
Umwelt und Geologie, Heft 3, Wiesbaden, 2005
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4.2 SCHALLAUSBREITUNG

Bodeneffekte

Der Bereich um das geplante Bauvorhaben besteht aus begriinten Flachen und somit
schallweichen Flachen. Der Quellbereich um das Plangebiet wird nach DIN
ISO 9613-2 mit einem Bodenfaktor von G =1 gerechnet.

Einfluss der Bebauung

Die Gebaude der Nachbarbebauung wurden anhand einer digitalen Flurstiicks- und
Gebéudekarte beriicksichtigt. Die Gebaudehohen und die Anzahl der Geschosse wur-
den vor Ort ermittelt.

Witterungsbedingungen

In dieser Prognose wird von einer schallausbreitungsgiinstigen Wetterlage nach
DIN ISO 9613-2 ausgegangen, wobei der Wind von der Schallquelle in Richtung Im-
missionsort weht. In der Berechnung wurde die Windgeschwindigkeit von etwa 1 bis
5 m/s berticksichtigt.
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5 ERGEBNISSE UND BEURTEILUNG

5.1 BEURTEILUNGSPEGEL STRASSENVERKEHR

Im Rahmen dieses Rechenlaufes wurden samtliche, unter Abschnitt 4.1.1 aufgefiihrten
Emittenten mit den dort angegebenen Emissionsdaten beriicksichtigt. In den Pegelta-
bellen in Anlage C, Seite 1 sind die berechneten Beurteilungspegel an den Immissions-
orten den Orientierungswerten am Tag und in der Nacht gegeniibergestellt.

Beurteilung nach DIN 18005

In der folgenden Tabelle sind die berechneten Beurteilungspegel an den Immissions-
orten den Orientierungswerten nach DIN 18005-1, Beiblatt 1 gegeniibergestellt.

: Beurteilungspegel Beurteilungspegel
N Imorisets am Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
onsort/ . :
Gebletant in dB(A) in dB(A)
zung Orientie- | Beurteilungs- o Orientie- | Beurteilungs- %
rungswert pegel Lt rungswert pegel L:
1/WA 55 50 5 45 42 3
2 /WA 55 50 5 45 42 3
3 /WA 55 48 7 45 40 5
4 /WA 55 49 6 45 41 4
5 /WA 55 45 10 45 37 8
6 /WA 55 51 4 45 43 2
7 [WA 55 49 6 45 41 4
8 /WA 55 50 5 45 | 42 3
WA = Allgemeines Wohngebiet; +/- = Hohe der Uberschreitung des Wertes

Unter den in Abschnitt 4.1.1 angenommenen Randbedingungen (Emittenten) ergeben
sich an der geplanten Wohnbebauung Beurteilungspegel, die die zuldssigen Orientie-
rungswerte um mindestens 2 dB unterschreiten.

Beurteilung nach der 16. BImSchV

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir AuSenwohnbereiche fiir ein allgemei-
nes Wohngebiet mit
tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A)
kénnen an allen Fassaden bzw. Immissionsorten eingehalten werden. Die Beurtei-
lungspegel werden je nach Himmelsrichtung und Ausrichtung zu den emittierenden
Straflen um mindestens 6 dB unterschritten.
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5.2 BEURTEILUNGSPEGEL GEWERBELARM

In den Pegeltabellen in Anlage C, Seite 2, sind die berechneten Beurteilungspegel an
den Immissionsorten den Orientierungswerten nach DIN 18005-1, Beiblatt 1 gegen-
ubergestellt. Es wurden samtliche unter Abschnitt 4.1.2 aufgefiihrten Emittenten be-
riicksichtigt.

Unter den in Abschnitt 4.1.2 angenommenen Randbedingungen (Emittenten) ergeben
sich an der geplanten Wohnbebauung Beurteilungspegel, die die zulassigen Orientie-
rungswerte um weniger als 3 dB(A) unterschreiten.

5.3 MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL

Die mafigeblichen Aufienlarmpegel sind, unter Beriicksichtigung der in Abschnitt 4.1
angenommenen Randbedingungen (Emittenten), fiir den Gesamtlarm (aus Straflen-
verkehr und Gewerbe) nach DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln.

Die so ermittelten Larmpegelbereiche sind fiir das geplante Gebaude als Gebéaude-
larmkarte in Anlage D dieses Gutachtens zu finden. Dargestellt ist der Larmpegelbe-
reich im lautesten Geschoss, sodass dieser fiir die gesamte Fassade mafsgebend ist.

Die Fassaden des geplanten Wohngebéudes liegen in den Larmpegelbereichen I bis II
der DIN 4109. Fiir die Fassaden des Wohngebaudes sind resultierende Schalldamm-
Mafe von R'wges 2 30 dB fiir die AufSenbauteile notwendig.

54  HINWEISE ZUM LARMSCHUTZ

Um einen besseren Larmschutz zu erhalten, sind folgende bauliche und organisatori-
sche Larmschutzmafinahmen zu empfehlen:

— Da die Orientierungswerte fiir ein ,allgemeines Wohngebiet” nach der
DIN 18005-1 fiir den Gewerbeldarm an der geplanten Wohnbebauung eingehalten
werden, sind keine zusitzlichen LarmschutzmafSinahmen fiir das bestehende Ge-
werbe erforderlich.

—  Der Hauptlarm kommt von der siidwestlich des Plangebiets verlaufenden Bun-
desstrafie B85. Bei den aktuellen Neubauten liegt der Beurteilungspegel inner-
halb der Orientierungswerte, da der natiirliche Gelandeverlauf den Straienlarm
abschirmt und die Entfernung ausreichend grof ist.

—  Werden weitere neue Wohnbebauungen im Rahmen eines weiteren B-Planver-
fahrens in Richtung Siidwesten geplant, kann vorausgesagt werden, dass der Be-
urteilungspegel durch den Verkehrslarm tiberschritten wird. Es wird empfohlen,
im Zuge dieses B-Planverfahrens weitere Lairmvertraglichkeitspriifungen fiir zu-
satzliche neue Wohnbebauungen durchzufiihren.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Im vorliegenden Gutachten wurde die Genehmigungsfidhigkeit einer geplanten
Wohnbebauung auf dem Flurstiick 4026 in Tittling im Hinblick auf den Schallimmis-
sionsschutz untersucht. Die Emissionen durch die Schallquellen (z. B. Gewerbe, Stra-
Ben) wurden am geplanten Objekt berechnet. Die Orientierungswerte der DIN 18005-
1, Beiblatt 1, werden im vorliegenden Fall unterschritten. Somit ist das Bauvorhaben
planungsrechtlich zulassig.

IFB Ingenieure GmbH
UUAHS— 7
Dipl.-Ing.(FF) Daniela Vognsen Dr<Ing. Tianhdm.f‘;c.

Stefan Fritz B.Sc.

Diese Ausarbeitung umfasst 20 Seiten Text und 5 Anlagen.
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UNTERLAGEN ZUR ERSTELLUNG DES GUTACHTENS
Am 17. September 2020 erhielten wir von Herrn Homolka aus Homolka Haus-
bau folgende Unterlagen:
1.  Stellungnahme des Landratsamts, Stand 7. Mérz 2019
2. Lageplan Preming, Maf3stab 1:1.000, Stand 4. Februar 2014
Am 13. Oktober 2020 erhielten wir von Herrn Homolka folgende Unterlagen:

3. Ansichten des Biiros und der Lagehalle, Maf$stab 1:500, Stand
13. Oktober 2020

4. Lageplan der Lagehalle, Maf3stab 1:1.000, Stand 13. Oktober 2020

5.  Vorentwurf Bebauungsplan Preming gesamt

Am 23. Oktober 2020 erhielten wir von Herrn Neumeier aus Neumeier Architek-
ten folgende Unterlagen:
6. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, Stand 14. Oktober
2020.

7. Deckblatt Nr.2, WA-ALLG. Wohngebiet zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,MI Preming/Pirkinger Strafle”, Stand
14. Oktober 2020.
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GESETZE, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

Der Inhalt von Normen und Richtlinien gibt in der Regel die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik wieder. Bauaufsichtlich eingefiihrte Normen und Richt-
linien haben Gesetzescharakter und sind als Mindestforderung einzuhalten. Der
Stand der Technik ergibt sich aus wissenschaftlichen Ausarbeitungen, die sich
meist schnell in der Literatur niederschlagen.

Gesetze

+  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2020 (BGBI. I S. 1421) gedndert worden ist.

+  16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020

Normen

+  DIN 45645-1:1996-07 Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen -
Teil 1: Gerdauschimmissionen in der Nachbarschaft

+  DIN ISO 9613-2:1999-10 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

+  DIN 18005-1:2002-07 Schallschutz im Stadtebau
- Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung
- Beiblatt 1:1987-05 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung

+  DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen

+  DIN 4109-2:2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise zur Erfiillung der Anforderungen

Richtlinien

+  VDI-Richtlinie 2714 “Schallausbreitung im Freien”

+  TA Larm: 1998-08-26
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-schutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm- TA Larm), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017, in Kraft ge-
treten am 9. Juni 2017

+ Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien — RLS-90
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Literatur

+

Hans-Michael Bohny u.a. ,Larmschutz in der Praxis”, R. Oldenbourg Ver-
lag Miinchen Wien 1986.

Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie , Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
geldanden [..]” Heft 3, Wiesbaden, 2005.

Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie , Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerduschemissionen von Baumaschinen”, Heft 2, Wies-
baden, 2004.

Beckert u.a. ,TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm mit
Erlduterungen”, Erich Schmidt Verlag, Berlin: 2000.

Bayrisches Landesamt fiir Umwelt: ,Parkplatzlarmstudie” 6. Auflage,
2007.

Schallemissionsdatenkatalog Forum SCHALL, Umweltbundesamt, 2016
Website: https://www.umweltbundesamt.at/fileadmin/site/umweltthe-
men/laerm/forum_schall/downloads/Emissionsdatenkatalog_2016.pdf
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