-Endausfertigung 17.03.2016- -

Bebauungsplan ,,Preming Nord-Ost®, Anderung durch Deckblatt Nr. 2

Lageplan:
Die als Anlage beigefiigten Lagepléne (Bebauungsplan Bestand 15.01.2016, Mafstab 1:1000 so-

wie Bebauungsplan Fortschreibung 15.01.2016, 1:1000) sind Bestandteil der Satzung.

1. Anderung durch Deckblatt Nr. 2 (vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Geltungsbereich fiir das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,Preming Nord-Ost* ist ausschlieBlich
die Parzelle 18.

Die sonstigen planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen und die
textlichen Festsetzungen mit Begriindung und Erléduterung des urspriinglichen rechtskréftigen Be-
bauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit.

5. Anderung der planlichen und textlichen Festsetzungen:

a) Zu Punkt 5.3: Gestaltung der baulichen Anlagen / Wandhdhe
Bestand: Die maximale Wandhshe gemiB Art. 6 Abst. 4 Satz 2 BayBO betragt 7,0m tiber Urgelande.

Anderung: Die maximale Wandhohe gemaB Art. 6 Abst. 4 Satz 2 BayBO, fiir Parzelle 18 betragt 7,70m iiber
Urgelénde (nur im Stidosten!) Siehe auch Begriindung zu Punkt 5.3;

b) Baugrenzen:
Bestand: Die westliche Baugrenze bei Parzelle 18 ist mit Sm Abstand zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Anderung: Die westliche Baugrenze bei Parzelle 18 wird mit 3m Abstand zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Zudem ist der Standort der Doppelgarage fiir Parzelle 18 im westlichen Bereich nun innerhalb der
Baugrenzen dargestellt (auch planlich festgesetzt);

3. Inhalt und Begriindung der Anderungen

Zu Punkt 5.3: Gestaltung der baulichen Anlagen / Wandhdhe

Aufgrund des stark nach Stidosten abfallenden Gelindes wird die Wandhshe an der Stdost-Ecke des Wohnhauses nicht
eingehalten. An den iibrigen drei Wohnhaus-Eckpunkten wird die derzeit giiltige Wandhohe von 7,00m jedoch einge-
halten. Nachdem fiir das Wohnhaus eine sehr flache Dachneigung von ca. 16° gewshlt wird und dadurch das Erschei-
nungsbild eher zurtickhaltend gestaltet wird, ist die Uberschreitung der Wandhshe um 70cm stadtebaulich vertretbar.
Firr die umliegende Bebauung entstehen dadurch keinerlei Beeintrichtigungen.

Baugrenzen:

Bei der Parzelle 18 handelt es sich um eine sehr kleine Grundstiicksgrofe, welche zudem eine Randlage im Bebauungs-
plan einnimmt. Das Gelénde ist in Richtung Stidosten stark abfallend. Die Platzierung der Garage an der ostlichen
Grundstiicksgrenze mit geeigneter Zufahrt, unter Einhaltung der geforderten mittleren Wandhohen 1t. BayBO Art. 6, ist
demmnach nicht durchfiihrbar (zu steile Neigung der ZufahrtsstraBe zur Garage). Der neue Standort der Doppelgarage ist
nun auf der Westseite vorgesehen.



Fiir die umliegende Nachbarbebauung entstehen dadurch keinerlei Beeintrachtigungen. Auch aus stidtebaulicher Sicht
ist der neue Standort vertretbar.

Wie bereits erwihnt, handelt es sich bei dem Baugrund um ein sehr kleines Grundstiick in Randlage mit einem verhélt-
nismBig kleinen Baufenster im Vergleich zu den restlichen Parzellen. Folglich wird das Baufenster in Richtung Wes-
ten um 2m vergroBert.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen dieser Deckblattinderung des bestehenden Bebauungsplanes, besteht keine Notwendigkeit zur Ergreifung
von Ausgleichsmafnahmen.

Die Anderungen zu den Punkten 3 und 5.3 haben keinen Einfluss auf naturschutzrechtliche Belange. Die Verschiebung
der Baugrenzen ist aufgrund der kleinen Grofe des Grundstiicks ist vertretbar, und stellt keine groBere Beeintréchti-
gung zu den planlichen Festsetzungen des bereits bestehenden Bebauungsplans dar.

Tittling, 23.03.2016.
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Verfahrensvermerke:

-Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB

1.Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB)

Der Marktgemeinderat Tittling hat in seiner Sitzung vom 26.01.2016 die Anderung des Bebauungs-
planes ,,Preming Nord/Ost*, Deckblatt Nr. 2 beschlossen und die Verwaltung beauftragt, das erfor-
derliche Verfahren durchzufiihren. Der Anderungsbeschluss wurde am 04.02.2016 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

2.Auslegung im vereinfachten Verfahren (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i. V. m. § 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes sowie die Beteiligung der Tréger dffentlicher
Belange, jeweils in der Fassung vom 15.01.2016, erfolgte in der Zeit vom 12.02.2016 —
14.03.2016. Dies wurde am 04.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Abwigungsvorgang/Satzungsbeschluss:

Die Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates
Tittling vom 17.03.2016.

Der Marktgemeinderat Tittling hat in der Sitzung vom 17.03.2016. das Deckblatt Nr. 2 zum Bebau-
ungsplan ,,Preming Nord-Ost“ in der Fassung vom 17.03.2016 als Satzung gemiB § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Tittling, den 18.03.2016
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4.Ausgefertigt

Tittling, den23.03.2016
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S. Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss wurde am 23.03.2016. gemifl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Tittling, 23/,03.2016

J oé’éf ‘Artmann
2.Biirgermeister

Markt Tittling
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