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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Avusschnitt aus der StraBBenkarte M 1:300.000
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1.2 Luftbild Tittling
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1.3 Ausschnitt aus dem derzeit giiltigen Fléchennutzungsplan
Bereich Oberer Kirchweg - M 1:5.000




Bebauungsplan: ,Oberer Kirchweg” Deckblatt Nr. 1 BI.
Gemeinde: Tittling Nr. 7
Landkreis: Passau

Anderung des Bebauungsplans ,Oberer Kirchweg” mit Deckblatt Nr. 1
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB (Innenentwicklung)

1.4 Ausschnitte aus dem urspriinglichen Bebauungsplan -

M 1:1.000
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2. BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

2.1. Zweck und Ziel der Planung

Bei der Planung des Parkplatzes hat sich ergeben, dass die Stell-
p|atzanordnung entsprechend des urspriinglichen Planes aus to-
pografischen Grinden nur mit Stitzmauvern und erheblichen Ter-
rassierungen moglich gewesen wdre. Des Weiteren wollte man ein
zu nahes Heranricken der Stellpldtze an die sidliche Wohnbe-
bavung vermeiden. Deshalb hat der Markt Tittling beschlossen,
den Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 1 zu dndern, mit dem Ziel
eine andere Stellplatzanordnung zu konzipieren. Da dieses Vor-
haben als Enflqstungsparkplqtz fir den Marktplatz errichtet wird
und dieser zeitnah zur Verfigung stehen soll wurde das beschleu-
nigte Verfahren gewdhlt. Dieser Parkplatz stellt zusatzlich einen

wesentlichen Baustein zur Belebung des Marktplatzes dar.

2.2 Erléuterung der Planung

Um eine gute Orientierbarkeit zu erreichen, wurden die Stellplatze
um eine Ringstraf3e angeordnet, die in beiden Richtungen befah-
ren werden kann. Diese Ringstrafle wird Uber zwei Zufahrten an
das 6rtliche Straf3ennetz angebunden. Im Sidosten kann man vom
Kirchweg in den Parkplatz einfahren. Im Westen fihrt eine Zufahrt
von der Theodor- Heuss- Strafle in die Parkierungsanlage. Der
nordliche Teil der Ringstrafle liegt deutlich hoher gegeniber dem
sidlichen Abschnitt. Uber Béschungen wird das Geldnde zwischen
den Stellpldtzen modelliert, sodass keinerlei Stitzbauwerke erfor-
derlich sind. Gegeniiber der tiefer liegenden Wohnbebauung im
Siden werden die Stellpldtze durch einen Higel mit Béschung ab-
geschirmt. Die Grinflachen werden als Magerwiese ausgebildet
und mit sterilen Obstbdumen (ohne Frichte) in lockerer Anord-
nung Uberstellt. Mit dieser Griinstruktur soll der historische Orts-

rand mit seinen Obstbdumen zitiert werden.

Die Fahrbahnen des Parkplatzes werden asphaltiert. Die Stellplat-
ze mit Rasenfugenpflaster hergestellt. Die Entwdsserung erfolgt
teilweise Gber Mehrzweckleitungen (Straflenraum), teilweise iber

offene Mulden (Stellplatze).
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Mit zwei separaten Gehwegen ist die Parkierungsanlage im Osten
Richtung Marktplatz und im Westen Richtung Schule angebunden.

2.3 Umweltbericht
Der Bebauungsplan ,Oberer Kirchweg” Deckblatt Nr. 1 wird

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB (Innenentwicklung)
durchgefihrt, laut Abs. 3, Satz 1 ist kein Umweltbericht erforderlich.

2.4 Auswirkung der qunung

Die Anderung der Planung bringt eine deutliche Verbesserung im
Hinblick auf die zu erwartenden Immissionen zu der umliegenden
Bebauung, da der Parkplatz Gberwiegend nur tagsilber benutzt

wird.

Eine Uberschlagige Abschdtzung der im Nachbarbereich verur-
sachten Gerduschbelastung nach der Parkplatzlérmstudie des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt hat ergeben, dass beim
ndchsten Immissionsort tagsiber mit 49 dB(A) zu rechnen ist. Ein
Vergleich mit den entsprechneden Immissionsrichtwerten von

60dB(A) (Mischgebiet) zeigt, dass tagsiber keine erheblichen Ge-

réuscheinwirkungen zu erwarten sind.

2.5 Ersch|ieBungskosfen

Zusatzliche ErschlieBungskosten fallen wegen der Umplanung

nicht an.

2.6 Ausgleichsﬂdchen

Ein Ausgleich fir die Eingriffsflache ist nicht erforderlich, da im
urspringlichen Bebauungsplan die Eingriffe bereits erfolgt bzw.

zugelassen wdaren.

2.7 Folgeplanungen

Folgeplanungen sind nicht erforderlich
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3. FESTSETZUNGEN

Anderungen der textlichen Festsetzungen:

Punkt 7.2 Einfriedung:

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist keine Einfriedung erlaubt, mit

Ausnahme von:

- Sichtschutzwand an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ent-
lang den Flursticken Nr. 114/16, 114/17 und 114

- Abgrenzung der Wohnbebauung im Mischgebiet

Ansonsten gelten die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungs-
planes.
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4. PLANDARSTELLUNG

4.1 Deckblatt Nr. 1 = M 1:1000
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Anderungs-
beschluss:

Billigungs-
beschluss:

Auslegung:

VERFAHREN

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Oberer Kirchweg” mit
Deckblatt Nr. 1 hat der Marktgemeinderat von Tittling in sei- ;
ner Sitzung vom 28.03.201] beschlossen, «£ < ap;zﬂ Gy diafE @
el U/ ‘

blich bekannt ge-

Nels ww €10 :Snzfqﬁ((’n /‘lﬁdf,"t’?"\ ?
1 ortsi

Der Beschluss wurde am 72.03./1
macht.

Der Marktgemeinderat von Tittling hat den Entwurf Deckblatt
Nr. 1 zum Bebauungsplan irchweg” in der Fassung
122111 IO mit Begrindung in seiner Sitzung vom

eeeeiee... gebilligt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Obe-
rer Kirchweg” wurde mit Begrindung gemél § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom Z3.¢3.41. bis Z4.06.71 .. im Rat-

haus der Marktgemeinde Tittling &ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am .05, Hortsiblich
bekanntgemacht.
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Satzung: Die Marktgemeinde Tittling hat mit Beschluss des Marktge-
meinderates vom .Z7Z. (.77 das Deckblatt Nr. 1 zum Be-
bauungsplan ,Oberer Kirchweg” mit Begrindung gemaB §
10 B auGB und Art. 91 Abs. 3 BAYBO als Satzung beschlos-

sen.
Bekannt- Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 1 des Bebauungs-
machung:  planes ,Oberer Kirchweg” mit Begrindung wurde am
26.07. 27 gem&B § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich be-
kanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan nach § 10
Abs. 3 Satz 4 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfrage des §
214 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

4.0%. 11

Tittling,

n

...............................

Waldemar Bloch, 1. Birgermeister s gAY,

Kirchdorf, 09.05.2011
Kirchdorf, 27.06.2011

Planungs-  Entwurfsfassung:
ablauf: Planfassung:

Planung: ARCHITEKTURSCHMIEDE
Marienbergstrafle 6
94261 Kirchdorf i. W.
Telefon 09928/9400-0

G. Oswald Dipl. Ing. Univ.



