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Verfahrensvermerke : {Bebauungs- und Grinordnungsplan)

1.) Aufsteflungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1, Abs. 4 BauGB8):
Der Marldgemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.07.10 die Aufstellung des Bebauungs- und

Grinordnungsplanes ,, /- HerrenstraBe® beschlossen und die Verwaltung beauftragt, das Verfahren
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.07.10 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Frihzeitige Beteifigung der Behérden und sonstigen Tié

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Den betroffenen Grundstiickseigentiimern und Fachbehérden wurde eine angemessene Auferungspflicht
vom 19.07.10 bis zum 20.08.10 eingerdumt. Die Abwéagung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
13.10.10 durchgefiihrt.

3. Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.10.10 beschlossen, die &ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Beh&rden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Beteiligung der Offentlichkeit (S 3 Abs. 2 BauGB

Die éffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der beriihrien Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassung vom 20.10.10 wurde in
der Zeit vomn 29.10.10 bis einschliellich 30.11.10 durchgefithrt. Dies wurde am 21.10.10 ortsiiblich bekannt
gemacht.

5 _Satzungsbeschiuss

Die Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden in der Sitzung des
Marktgemeinderates Tittling vom 24.07.2012 abgewogen.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.07.12 den Bebauungsplan . #- Herrenstrafle™ in der
Fassung vom 25.07.2011 mit Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Bekanntmachung / Inkraftireten:

Der Satzungsbeschluss wurde am 28.01.13 gemiR § 10 Abs. 3 BauGB durch Anschlag an der Amistafel
offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Mi- Herrenstrae ist damit in Kraft getreten. Er liegt samt
Begriindung ab Veréffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus des Marktes 94104 Tittling, Markiplatz
10, wihrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB sowie
der §§ 214, 215 u. 215a BauGB ist hingewiesen

worden.

Tittling, 28.01.2013 Markt Tittling
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PLANUNG:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:5000
Vermessungeamt Passau, 04.05.2004

Die Erstellung von Auszligen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster {ihrenden Behdrde
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarl

Gemarkung: Tittling, Fist. 438

Die Weitergabe an Dritte ist nich{ erlaubt.

ARCHITEK TURBURD

WILLD NEUMEIER

ARCHITEKT DIPL. ING. FH

MUTH 24, 94104 TITTLING
TEL: 08R04- 8787, FAX. -1213
e-mail. infoBw-neumeier.de

Zur MaBientnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestsliten Grenzen k

Ungenauigkelten kommen.

TITTLING/MUTH, 17.05.2010

In der Darstellung der Grenzen knnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das G GEANDERT: 10.06.2010, 19.08.10, 05.10.10

Der Gebaudenachweis kann vom &rilichen Bestand abweichen.

201010, 131210, 25072011 NR.: 2225/10
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ALLGEMEINES

Begrindung und Erlauterung zum Vorhaben:

Der Markt Tittling hat beschlossen, fur den Bereich HerrenstraRe einen Bebauungs- und
Grunordnungsplan fur ein Mischgebiet aufzustellen.

Der Aufstellungsbereich betrifft eine Fiache von ca. 0,4 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden des Marktes Tittling an der Herrenstraile,
und das Grundstlick wird als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet (urspr. GE-
Hoérmannsdorf A mittels separatem Deckblatt Nr. 4 ausgeschlossen).

Direkt angrenzend im Osten verlauft die HerrenstraRe, norddstlich liegt das best. GE-
Hérmannsdorf. Weiter im stdl. Bereich liegt das geplante WA- Dorfmeister.

Im westlichen Bereich liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der urspr. Teil des best. GE- Hérmannsdorf (Grundstick Bauer, Teilfl. Fl.- Nr.: 439)
wird in ein Mischgebiet geandert, da diese Nutzung der Situation besser entspricht, spez.
wegen angrenzender Steuerkanzlei im Norden und dem gepl. WA- Dorfmeister im Stden.

Der Markt Tittling hat beschlossen, die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes vorzunehmen, damit Bauflachen fur weitere dringende Gewerbliche-
und Wohnbebauung ausgewiesen werden kénnen.

Nachdem in mittelbarer Nahe bereits Wohngebaude bzw. gewerbliche Nutzungen sowie
eine Mischnutzung vorliegen und das Grundstick direkt an die Herrenstrale angrenzt,
bietet sich diese Flache zur Nutzung als Mischgebiet an.

Damit ist ein idealer Ubergang vom GE- Hérmannsdorf A zum gepl. WA- Dorfmeister
gegeben. Hierzu wird das Mischgebiet spez. der nérdliche Bereich gewerblich, der sidl.
Bereich zum Wohnen vorgeschlagen. (exakt gem. Festsetzungen)

Um eine Eingriinung der Bebauung sicherzustellen, werden grinordnerische
Festsetzungen getroffen. Vor allem entlang der Grundstlcksgrenzen sind Baum- und
Strauchpflanzungen mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchem
vorzunehmen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Umweltbericht und Griinordnung wird nicht
dargestellt, da sich diese Flache aus einem Altbestand des Beb.-planes GE- Hérmanns-
dorf A lediglich ausgegliedert hat. (exakt gem. Festsetzungen)
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I. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 81 BayBO)
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1- 11 BauNVO)

M Mischgebist gem. § 6 Abs. 1-2 BauNVO, auller Abs. 2,
Nr. 7 und 8 (Tankstellen und Vergniigungsstatten)
und zusétizlich Bereich Parz. 3 und 4: chne Absatz 2, Nr. 1
(Wohngebdude sind hier also nicht zulassig)

MaR der baulichen Nutzung:
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fir das Baugebiet wird das Mal? der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschof¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zuldssig sind bei der Errichtung von Einzelhdusern max. 2 Wohnungen
je Gebdude bei Doppelhdusern max. 1 Wohnung je Doppelhaus.
Je Wohnung sind zwei Steliplétze erforderlich.

Zahl der VoligescholRe: max. VG

Grundflachenzahl : GRZ= 04

Geschol¥fldchenzahl: GFZ= 0,8

Wandhdhen (WH) 60m

{AuBenkante Mauer/Oberkante Dachhaut ab dem max. aufgeschittetem Geldnde
Abgrabungen bzw. Aufschiftungen bis jew. max. 1.0 m zuléssig)

Das best. und das geplante Gelande ist im Eingabeplan darzustellen.

Geldndehthe 520,00 NNi. M. (gem. § 17 Bau NVO)

Bauweise:
{§ 22 Abs. 1u. 2 BauNVvOQ)
Offene Bauweise

Firstrichtung:
Parallel zur Langsrichtung des Gebaudes.

Einfriedung:

Art und Ausfihrung: Holz oder Metallzaun {auch mit Hinterpflanzung zuldssig):
H=max. 1,50 m
die gesetzl. Pflanzabsténde sind einzuhalten gem. 7.2.
Bei Einmindungen sind die Sichidreiscke
zu beachten und durften durch die Bepflanzung nicht
beeintréchtigt werden.

Gestaltung der baulichen Aniagen
Je nach Geladndeneigung sind die Gebdude hdhenmatig entsprechend
einzubinden (Urgelande ist bei der Eingabeplanung entspr. darzustellen).

Geldndeveranderung: ist im gesamten Grundstlicksbereich zuldssig (Abgrabungen
bzw. Aufschiittungen bis jew. max. 1.0 m zuléssig)

Stitzmauern/ Gabionen-

wénde: Auch an der Grundstiicksgrenze zuldssig. Zur evil.
Abstltzung des Gelandes ist an den Grundstiicksgrenzen
eine Mauer bis max. 0,5 m Uber Geldnde zuldssig, mit einem
max. 1,50 m hohen Zaun
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7.3.2
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Fassaden- und Baugestaltung

Fassade Putz, Holz- und Metallverkleidung

Dachform Sattel- und Pultdacher, Walm- und Zeltdachform, Flachdacher
Dachneigung 0°-42°

Dachdeckung Ziegel-, Platten- und Metalliddcher, Foliendach/ Griindach

Abstandsflachen

Grenznahe Garagen gem. Art. 6 BayBO sind zuldssig.

Die in der BayBO verfzhrensfreien Gebidude sowie Garagen und Nebenanlagen gem. §
14 BNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Weitere Vorschriften wie
Brandschutz- und Garagenverordnung usw. sind zu beachten, ebenso ist Punkt 8.6 zu
beachten.

Grinordnung

Die Randeingriinung sowie die Bepflanzung der Ausgleichsflache ist mit landschafts-
gerechten, standortheimischen Badumen und Strduchern geman Pflanzenlisten

Nr. 7.3.1 = 7.3.3 durchzufihren.

Zur Begrinung der sonstigen AuBenanlagen ist die Verwendung von Sorten der
Laubbdume und Ziergehdlzen méglich. Nadelgehdlze sind nicht zugelassen. Die
Bepflanzung ist in entspr. laufender Pllege zu halten.

LFUr Gehdlzpflanzungen lber 2.0 m Wuchshthe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten.” (Gegenuber landwirtschattlich
genutzten Grundstiicken 4.0 m)

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
standortheimischen Laubgehdlze festgesetzt:

Grofkronige Laubbdume (Baume 1. Ordnung)
Hochstdmme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm

Bergahom Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Kleinkronige Laubbdume (Baume 2. Ordnung)
Hochstdmme (3 x v Db), Stammumfang >12-14 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogeibeers Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Laubstrducher

2wv, 0. B. 60-100

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Weiftdor Cratasgus monogyna
Wildbirme Pyrus communis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Comus mas

Kletterpflanzen (TB, Lénge 60 bis 100 cm)

Stitzwande, Gabionen oder sonstige Stitzmauern sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzenliste (Auswahl)

Selbstkliimmender Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Schling Kndéterich Polygonum aubertii

Gemeiner Efeu Hedera helix
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Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein Abstand von mind. 2,50 m zu
vorhandenen Leitungen (Strom, Wasser, Abwasser und Fernmeldeanlage) eingehalten
wird. Bei geringeren Absténden sind Wurzelschutzvorrichtungen (Spezialfolien, 0.4.)
vorzusehen.

Verkehrsplanung:

Offentliche Verkehrsfliche: Herrenstrale

Die Zufahrt und die neue Strale sind private Verkehrsfldchen.

Die Verkehrsanbindung des neuen Gebietes an das vorh. StraRennetz ist durch die
geplante Zufahrt gesichert.

Die Zufahrt ist mit Sichtdreiecken gem. den entspr. Richtlinien auszufihren.
(3/110 m bei 70 km/h)

Sonstige best. und neue Privatzufahrten innerhalb des Geltungsbereiches sind
nicht zugelassen.

Fldchen fur die Feusrwehr sind gem. der Vorgabe durch dis Feuerwehr
unter Beachtung der DIN 14080 auf dem Gelédnde zu erstellen.
(Wendehammer Durchmesser 18,5 m)

In allen neuen Stralen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Entlang der HerrenstraRe ist das Anbauverbot bis zu einer Entfernung
von 5 m zu beachten.

Bodenversiegelung /Schutz des Oberbodens

Die Bodenversiegeiung ist auf das unumgéngliche Maf zu beschrinken.

Die Parkplétze sind mit entspr. geeigneten Beldgen zu erstellen (wasserdurchldssige
Belags).

Zur Herstellung der Fahrspuren und sonstiger befestigter Fldchen ist Asphalt bzw.
Betonpflaster zuldssig.

tor Bl Rl

Bei allen BaumafRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden,
Herbiziden u. Fungiziden ist nicht edaubt. Phosphat- u. Nitratdinger darf nicht verwendet

relan
WEIU B

Niederschlagswasser soll bei versickerungsfiahigem Untergrund méglichst
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern Uber Sickeranlagen
(Schachte, Grében) dem Untergrund zugefihrt werden.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflaichenwasser)

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem.

Die exakte Darstellung erfolgt bei der ErschlieRungsplanung. Die Ableitung des
Oberflachenwassers im Trennsystem wirde einen unverhéltnisméRig hohen
Kostenaufwand verursachen.

Die Ableitung des Regenwassers erfoigt (falls erforderiich Uber einen gepi. Regenriick-
haiteweiher mit anschl. Uberlauf) in den &ffentlichen Mischwasserkanal.

Da es sich hierbei um einen Altbestand handelt, urspriinglich im GE- Hémannsdorf
ist diese Einleitungsart zuldssig {(weitere Kldrung bei ErschlieRung).

Der Regenrickhalteweiher falls erforderlich, ist mit unterschiedlichen Béschungs-
neigungen und einem Flachuferbereich tkologisch auszurichten. Die Béschungen sind
gruppenweise geman Pflanzliste 7.3.3 zu bepflanzen, und eine entspr. Einzdunung

ist erforderlich.
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Fur eine schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflichenwésser ist zu sorgen.

- Metalleindeckung sind zu vermeiden

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwassermiickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBnahmen zur WasserrUckhaltung in &ffentl. Grinflichen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben
- Breitfldchige Versickerung des Niederschlagswassers

Eventuelle notwendige Genehmigungen sind einzuholen. (Bei der ErschlieRungsplanung)

Falls Grund- u. Quellwasser auftritt, sind Erfassungen- u. Ableitungen zu erstellen.
Grund- u. Quellwasser darf nicht in die &ffentl. Kanalisation eingeleitet werden.

Evil. vorhandene Oberflachenentwasserungsleitungen (StraRenentwésserung und sonst.
Flachenentwasserung) werden entspr. berlicksichtigt bzw. fachgerecht umgelegt.

Das Schmutzwasser wird an die vorh. Kanalleitung angeschlossen (&ffent!. Kanal im
westlichen Bereich).

Stromversorgung /Telekommunikation/ Gasversorgung:
Die eiekirische ErschlieBung ist von der nachsten Trafostation mégiich.
Die Bestimmungen der Versorgungstrager fur die Anschliisse werden beachtet.

Eine Anbindung an das Gasnetz der e.on ist evtl. méaglich.

Bei der Erschiieffung sowie bei den Erdarbeiten fur die Zufahrtsstrale sind best.
Erdverkabelungen zu beachten. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrigt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Baum- und Strauch-

pflanzungen missen beidseits von Erdkabeln einen Abstand von 2.50 m haben.

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben, dazu gehdren auch Pflanzungen von Biumen und
Strauchern, die zustandige Bezirksstelle zu verstandigen.

Die Kabeltrassen missen drtlich genau bestimmi und die erforderlichen Sicherhaits-
vorkehrungen festgelegt werden. Auf das ,Merkblatt Gber Baum standorte und
unterirdische

Ver- und Entsorgungsleitungen” wird verwiesen.

Die e.on ist vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten rechtzeitig zu versténdigen.

Fur die fernmeldetechnische Versorgung ist die Deutsche Telekom AG recht-

zeitig vor Beginn der ErschlieBungsmainahme zu unterrichten.

Vorh. Leitungen im Grundstiicksbereich sind bei der ErschlieRung festzustellen und bei
Bedarf evil. umzulegen (spez. Fernwasserleitungen WBW).

Gasversorgungsleitungen:

Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ist zu beachten.

Bei der Verlegung von Gewerken ist ein Mindestabstand von 0,4 m zu den Gasleitungen
einzuhalten. An Kreuzungspunkten sollte ein Abstand von 0,2 m nicht unterschritten
werden.

AuBerdem ist zur Vermeidung von Unféllen und Beschédigungen der Gasleitungen
unmitteibar vor Beginn der BaumaRnahme eine nochmaiige Einweisung erforderiich.
Terminvereinbarung unter Telefonnummer: 08541/916-501
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Larmschutz
Die in der Verkehrslarm schutzverordnung enthaltenen Grenzwerte fur die Larmvorsorge
sind unter Berlicksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Fur Evil. Verkehrsldarmeinwirkungen aus der HemrenstraRe:

Die AuBenbauteile von Wohngebiudeneubauten oder von shnlich schutzwiirdigen
Gebduden sind mindestens so auszubilden und zu unterhalten, dass diese ein
resultierendes Schallddmm- MaR R wres YON mindestens 35dB erreichen. Soweit
Balkontliren, Rolladenkésten oder dhnliche Bauteile vargesehen sind, ist darauf zu
achten, dass das resultierende Schallddmm- MaR nicht verschlechtert wird. Der Einbau
von Schallschutzfenster mit intergerierter Liftungseinheit wird em pfohlen. Bei der
Bemessung und Ausfuhrung der SchallschutzmaBnahmen sind die Bestimmungen

der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau' - Anforderungen und Nachweise

- und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 - Ausfihrungsbeispiele und Rechenverfahren -
(jeweils Ausgabe November 1989) sowie die Berichtigung zu DIN 4109/11.89; DIN 4109
Bbl. 1/11.89 und DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sichersteliung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt 5.4 der DIN
4109 hingewiesen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6, Raumlufttechnik, Teil 6: Luftung von
Wohnungen; Anforderungen, Ausfithrung, Abnahme: VDI- Liftungsregeln’ - Ausgabe
Oktober 1988).

Wasserversorqung Bayer. Wald (WBW)
Die exakte Lage der vorh. Wasserleitungen DN 600 St., der Grundablassleitungen
DN 500 sowie ein Steuerkabel sind vor Ort ermittelt und eingemessen.

Die Leitungen sind jetzt im tatsachlichen Verauf dargestellt. Beidseits wird
ein Schutzstreifen von 3.00 m eingehalten.
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Umweltschutz / Immissionsschutz:

Die Immissionen die aus ordnungsgemaRen landwirtschaftlichem Betrieb

und dazugehdrigen Flurflichen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, L&rm)

Jeder einzelne Grundstiickseigentiimer innerhalb des Geltungsbereiches muss sich
durch geeignete eigene MaRnahmen (baulicher Art) gegen Erosionen aus den stdlich
bzw. nérdlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken schitzen {geeignete
eigene Gelandestrukturen als Schutz).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Gem. Umweltbericht, Grinordnungsplan inkl. Darstellung der AusgleichsmaRnahmen
wird hier nicht bearbeitet, da aus best. Bebauungsplan GE- Hémannsdorf A lediglich als
MI ausgegliedert (Altbestand).

Begrindung: .

Die Versiegelungsflache wird aufgrund der geringeren GRZ/GFZ fur ein Mi
gegeniber dem urspr. GE wesentlich weniger. Die Grinordnung ist gem. 8.0
ausreichend festgesetzt, ebenso die Bodenversiegelung gem. 10.0.

Wasserversorgung

Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsaniage.

Loschwasserversargung gem. DVGW- Arbeitsblatt W405

Anordnung und Anzahi der notwendigen Hydranten gem. Arbeitsbiatt W331
Oberflurhydrant mit zwei B- Abgéngen gem. DIN 3222 am Fahrbahnrand auRerhalb

des Trimmerschattens.

Es ist unbedingt sicherzustellen, dass die erforderliche Loschwassermenge Uber einen
Mindestzeitraum von zwei Stunden auch bei Benutzung zweier nichstgelegener
Hydranten bei einem Mindestausgangsdruck i.H. v. 1,5 bar problemlos entnommen
werden kann; die Hydrantenleitungen sind daher méglichst als Ringleitungen anzulegen.
Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist noch der Kreisbrandrat zu héren.

Belange der Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knachenfunde
sind umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fur
Denkmaipflege, Archdologische AuRenstelie Landshut, zu melden.

Blrgersteig
Vorh. Burgersteig entiang der Herrenstrae bzw. hdhngieicher Brgersteig entlang der
PlanstralRe.

Griinfiachen: (Naturschutz- und Landschaftspiiege)
Umlaufende Randeingrinung gem. Plan, bzw. 8.0 Griinordnung.

Bei zusatzlichen Planzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayer.
Staatsministerium fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.75 im
LUMBL Nr. 778 vom 27 .08.76, zu beachten.

ErschlieRungsplan:

Dem Markt Tittling ist vor ErschlieBungsbeginn ein ErschlieRungsplan vorzulegen
insbesondere Uber:

- Zufahrt mit Sichtdreieck gem. den entsprechenden Richtlinien

- Anschluss an den gemeindlichen Kanal

- Darstellung der gepl. Oberflichenentwisserung

- Anschluss an die gemeindl. Wasserversorgung
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9.0 Wertstofferfassung:
Fur alle Mull- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Flache von den

Grundstlckseigentimern vorzuhalten, ebenso fur die Benutzung durch moderne
Mulisammelfahrzeuge. (Wendeflichen usw.)

10.0 Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen:
(Niedrigenergiebauweise gem. ENEV 2009)
Bereits bei der Planung muss der Bauherr die Einsparungsméglichkeiten beim Energie-
bedarf bertcksichtigen.

Die Wirtschattlichkeit ergibt sich durch spétere Betriebskosteneinsparung.

Méglichkeiten: (Niedrigenergiebauweise gem. EnEV)

a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgeriite

c) Neue Energissinsparverordnung erfUllen.

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fur Brauchwassererwérmung
und Heizungsunterstitzung, sowie fir Stromnutzung (Photovoltaik), Einbau
Leerrohre zumindest vorsehen.

&) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewésserung
und Toilettensplilung (Zisterne mit mind. 6 m® Inhalt)

f) Einbau einer Gebdude — Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung.

g) Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klima-
gerdte erforderlich sind.

hy Zur Minimierung von Eintragen in das Oberflachenwasser sind soweit
wie méglich Dacher aus Zink, Kupfer und Blei zu vermeiden.

i} Wassersparamaturen, Sparaste fir WC- Spiilung usw.
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lll. Planliche Festsetzunaen

Gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung:
(§9Abs. 1Nr. 1 BauGR, §1- 11 BauNVQ)

Mischgebiet  § 6 Abs. 1-2 BauNVO, auRer Abs.2,

Satz 7 und 8 (Tankstellen und Vergnligungsstatten)
und zusétziich Bereich Parz. 3 und 4: ohne Absatz 2
Satz 1 (Wohngebadude sind hier also nicht zuldssig)

2. MaR der baulichen Nutzung:
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundfldchenzahl (GRZ) und der
GeschoBflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zuléssig sind bei der Errichtung von Einzelhdusern max. 2 Wohnungen
je Gebéude bei Doppelhdusern max. 1 Wohnung je Doppelhaus.
Je Wohnung sind zwei Stellpldtze erforderlich.

Zahl der VollgeschoRe: max. VG

21. GRZ
22 GFZ

0,4
0,8

2.3  Wandhshen 6,0m
{(AuBenkante Mauer/ Oberkante Dachhaut ab dem max.
aufgeschittetem Gelénde gem. Art. 6 Abs. 3 BayBo).

Geldndehthe 520.00 NN iM.
(gem. § 17 Bau NVO)

=

Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 22 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise

32 4 = e ¢ = — ., Baugrenze

4. Fléchen fiir den iiberértlichen Verkehr
und fur die ortl. Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

4.1 Offentliche bzw. private Verkehrsflache

42 o Anbaufreie Zone 5 m vom Fahrbahnrand
(StralBenbegrenzungslinie)

13
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3.  Verkehrsflichen (§9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 & Private Verkehrsflache

4.5 Die Straen sollen verkehrsberuhigend gestaltet
werden (z.B. Materialwechsel/ Pflasterstreifen zur
Verkehrsberuhigung)

v
5.2 Sichtdreieck

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitun
(§5Abs. 2Nr. 4 u. Abs. 4; § 8 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
unterirdische Leitungen
SRS e (Abwasser, VWasser, Strom)
Z.  Griinflichen
(§ 5Abs. ZNr. S5u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
Private Grinflachen gem. Plan
8. Wasserflachen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses. (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)
8.1 = Regenrickhalteweiher, falls erforderlich
s ® !
- =/
9.  Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen od. fur die Gewinnung von Bodenschétzen

(§5Abs. 2Nr. 8 u. Abs. 4;§ 9 Abs. 1 Nr. 17 u. Abs. 6 BauGB)

! ’ ‘ l l l Bdschungen bestehend bzw. neu

l l
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10. Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs. 6 BauGB)

101 Laubgehdlz — Zu erhalten und vor Beeintréchtigung
zu schiitzen
10.2 Laubgehdlz — Zu pllanzen aus standortheimischen

Laubbdumen 1. und 2. Ordnung und Strauchern
autochthoner Anzucht gemdR Pllanzlisten 10.3.1 — 10.3.3.

11. Sonstige Planzeichen

T~/
11.1 s B20 Hahenlinien

11.2 R 2 1 B Grenze des rdumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

11.3 Best. GE- Homannsdarf A

11.4 i | Gepl. WA- Dorfmeister

118 e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Begriindung und
Erlauterung

Bebauungs- und Griinordnungsplan
Mi- Mischgebiet gem. §6aunvo)
Herrenstraf3e, Markt Tittling

(Grundstlick Bauer)

Fiur das Gebiet, das wie folgt umarenzt ist:

im Norden

im Westen

im Sltden

im QOsten

Tittling/Muth,

geandert:

Architekturbliro
Willi Neumeier

GE- Gewerbegebiet Hérmannsdorf A

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Gepl. WA- Dorfmeister

Herrenstralle, anschl. Wohnbebauung und
landwirtschaftliche Nutzflache

17.05.2010
10.06.2010, 19.08.2010
05.10.2010, 20.10.2010

13.12.2010, 25.07.2011

Architekt Dipl-ing. FH
Muth 2a-94104 Tittling
Tel 08504 -8787, Fax:-1213

e-mail: info®w-neumeiende

—_—
WWW.w-neumeier.de iff 7\1 A AAAAA
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Allgemeines:

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden des Marktes Tittling an der HemrenstralRe,
das Grundstlck wird als landwirtschaftliche Nutzfliche bewirtschaftet. Dieser Bereich
war urspr. im GE- Hémannsdorf A eingeschlossen (mittels sep. Deckblatt Nr. 4 aus-
geschiossen).

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen. Der FNPL/ LSPL wird parallel zum Beb.-plan WA- Dorfmeister
gedndert.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die weitere
Entwicklung bzw. Bereitstellung von Mischgebietsflachen als dringender Bedarf.
Anfragen fur diese Fidchen sind bersits vorhanden, anderweitige Flachen stehen so nicht
zur Verflgung.

Die Festsetzungen bilden die Grundiage fur die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, sowie auch fur die weitere Entwicklung dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplénen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten.

Anlass zur Aufstellung:

Anfragen fur weitere Mischgebietsflichen, dringender Bedar, anderweitige Fléchen so
nicht vorhanden.

Auswahl des ErschlieBungsgebietes/ Stadtebauliche Situation:

Aufgrund bereits best. umliegender bzw. geplanter Bebauung im Stden und Norden kann
dieser Bereich als Mischgebiet ausgewiesen werden. Als Ubergang vom GE- Hémanns-
dorf A zum geplanten WA- Dorfmeister. Innerhalb des Mi werden zusatzliche Abgrenzungen
gem. den Festsetzungen getroffen (Parz. 3 u. 4, Wohngebaude sind hier nicht zul3ssig)

Festsetzungen:
Rechisverbindiiche stadtebauliche Pidne in Form von FNPL/ LSPL werden parailel zum
Bebauungsplan geéndert (im Parallelverfahren zum Beb.-plan WA Dorfm eister).

Begriindung Griinordnung zum Bebauungs-
und Griinordnungspian

Die geplanten GrinordnungsmaRnahmen dienen dazu, das Geldnde des Mischgebisetes
soweit wie méglich in das Landschaftsbild einzubstten.

Soweit als méglich sind abschnittsweise Hecken mit standortheimischen Laubstrauchern
und -baumen entlang der Grundstiicksgrenze vorgesehen, um das Gebiet optisch
abzuschirmen bzw. einzugrinen.

Stadtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:

Die stédtebaulichen Daten fur die Aufstellung der Flache, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhaltnisse, stellen sich wie folgt dar:

Vorldufige ,Berechnung®
Gesamtflache des Plangebistes : ca. 04 ha

Umwandlung von Gewerbegebiet zu Mischgebiet
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6.2 ErschlieBungskosten :

Das Gelénde wird gem. ErschlieRungsplan vom Grundstickeigentimer/ Antragsteller des
Bebauungsplanes auf dessen Kosten erschlossen. Zufahrt und StraRe sind privat.

8.3 Kosten der Wasserversorgung:
Anschlusskosten nach den Allg. Versorgungsbedingungen der Gemeinde

6.4 Kosten der Abwasserbeseitigung:
Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde.

8.5 Nachfolgelasten:
Der Gde. entstehen durch die Bebauung keine Folgekosten bzw. It. ErschlieBungsvertrag.

8.6 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist eventuell 2012 geplant, die neuen BaumaRnahmen
ab Anfang 2013.

Aufgestellt,

Tittling/Muth, 17.05.2010

gedndert: 10.06.2010
19.08.2010
15.10.2010
20.10.2010
13.12.2010
25.07.2011

Architekturbiro
Willi Neumeier

Architekt Dipl-Ing. FH

Muth 2a - 94 104 Tittling
Tel. 08504/8787, Fax 1213
e-mail: info@w-neumeier.de
Www.w-neumeier de
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