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Anderung durch Deckblatt Nr. 2

Die planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen und die
textlichen Festsetzungen mit Begriindung und Erlduterung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes bzw. Deckblatt Nr. 1 behalten ihre Gliltigkeit (Bereich MD).

Begriindung:

Grundlage der Anderung ist lediglich die im beil. Lageplan dargestelite Anderung bzgl. der
FI.-Nr.: 1825 und 1848 mit Festsetzungen und zeichnerischer Darstellung der Bebauung incl.
Baugrenzen und Erweiterung des Geltungsbereiches.

Zur Nachverdichtung soll tiber eine vorh. Zufahrt ein zusatzliches Wohnhaus mit 1 WE und
einer Doppelgarage errichtet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Loizersdorf* sind zwar noch Baullicken bzw.
Baugrundstiicke vorhanden, diese sind aber tats&chlich, nachdem sie im Privatbesitz stehen
und derzeit nicht verduBert werden, nicht zur Verfigung. Somit kann die Ausnahme nach
LEP Ziel 3.2. zur Anwendung kommen.

Fur die Zufahrt Ober FI.-Nr.: 1825 ist vom Grundstiickseigentimer ein Geh- und Fahrtrecht
sowie ein Leitungsrecht (vor Satzungsbeschluss) zugunsten der FI.-Nr.: 1848 notariell zu
bestellen so dass die ErschlieBung gesichert ist.

Die Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserableitung ist Uber bestehende Leitungen,
welche in der KreisstraRe liegen gesichert. Oberflachenwasser ist schadlos abzuleiten, z. B.
iber Versickerung, Verrieselung oder ahnliches. Oberflachenwasser aller Art darf nicht in
den Mischwasserkanal eingeleitet werden. Oberflachenwasser aller Art darf nicht auf
StraRengrund bzw. in die StraRenentwasserungsanlagen der KreisstraRenverwaltung
abgeleitet werden.

Das anfallende Schmutzwasser ist in den Mischwasserkanal, welcher in der Kreisstralle
liegt, einzuleiten.

Der Geltungsbereich ist geringfligig Richtung Nord- West zu erweitern. Die zusatzliche
Bebauung hat auf die umliegenden Gebaude keine negativen Einflusse.
Der dringende Bedarf an zus. Wohnraum kann dadurch unterstiitzt werden.
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Zusitzliches Wohnhaus mit 1 WE und Doppelgarage Uliber best. Zufahrt
Folgende zusétzliche Festsetzungen bzw. Anderungen sind erforderlich:

1. Geltungsbereich und Baugrenzen gem. beil. Lageplan

2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Grundstiicksflache: 871 m?

Bebaute Flache: 177 + 138 m? = 315 m? (GRZ 0,36)

Ausgleichsflache: ca. 225 m?

Die Ausgleichsflache wird als Streuobstwiese mit Hochstamm- Obstbaumen (robuste Sorten) darunter
extensiv genutzte Wiese (1 - 2-malige Mahd mit Abtransport des Mahgutes ab dem 01.07., zweite
Mahd frithestens 8 - 8 Wochen spéter) mit keinerlei Duingung angelegt. Als Abgrenzung zum
Hausgarten wird eine lockere Heckenpflanzung aus heimischen Wildstréuchern angelegt. Die
Ausgleichsflache, die sich méglichst ungestért entwickeln kann, liegt innerhalb der Hausgarten-
einzaunung.

Gehélzarten: Apfelbaume, Kirschbzume, Pflaumenbaume, Zwetschgenb&ume,
Pfirsichbdume, Birnenbzume St.-U. ca. 8-10 cm, ca. 7 Stick.

Oberflachenbefestigung: Wiese mit Wildrasensaat (ca. 225 m?)

Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

3. Textliche Hinweise

Sachkomplex Lérmschutz und Luftreinhaltung

Aus immissionschutzfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass von einem Damwildgehege
sowohl Geruchs- als auch Larmemissionen ausgehen kénnen und somit hinzunehmen sind.
Besonders wahrend der Brunftzeit im Herbst ist mit Rufen der mannlichen Tiere zu rechnen. Diese
kénnen teilweise auch am frithen Morgen und somit in der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) auftreten und
sind somit hinzunehmen.

Aufgestelit: Anlage: Giiltiger Beb.-Plan (Ausschnittskopie)
Tittling/ Muth, 19.05.2016 Verfahrensvermerke
geandert: 14.09.2016

24.10.2017

Architekturbiiro Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH
Muth 2a | 94104 Tittling | Tel.: 08504-8787 | Fax: - 1213 e-mail: inf@w-neumeier.de | www.w-neumeier.de
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Verfahrensvermerke : (Anderung Bebauungsplan)
(Regelverfahren)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.05.16 die Anderung des Bebauungsplanes
Loizersdorf mittels Deckblatt Nr. 2 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 29.06.16 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitig Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.05.16 hat in der
Zeit vom 7.7.16 bis 8.8.16 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemat § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.05.16 hat in
der Zeit vom 7.7.16 bis 8.8.16 stattgefunden.

4. Die Abwagung aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Sitzung des Marktgemeinderates vom 13.09.2016.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.16 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.10.16 bis
30.11.16 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.16 wurde mit der Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.10.16 bis 30.11.16 o6ffentlich ausgelegt.

7. Die Abwagung aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Sitzung des Marktgemeinderates Tittling vom 24.10.2017
Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 24.10.2017 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.10.2017 als Satzung
beschlossen. P
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9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.11.2017 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
(Deckblatt Nr. 2 zum Beb.- plan Loizersdorf)

Tittling, den 20.11.2017

(1. BurgermeistquMTlmerdinger)
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