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1. Textliche Festsetzungen
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1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.2.

1.2.1

Bauweise

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
Es sind max. 2 Vollgeschosse zul&ssig.
MaR der baulichen Nutzunag:
im WA Grundflachenzahl = 0,4 ; GeschofRfldchenzahl = 0,8
im MD Grundflachenzahl = 0,6 ; GeschoRflachenzahl = 1,0
Im WA sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zul&ssig.
Im MD sind bei neu zu errichtenden Geb&uden, bzw. Anbauten max. 2 Wohnein-
heiten zul&ssig.

Offene Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen bzw. die Hauptfirstrichtung verlauft parallel zu
den Symbolen unter Ziffer 2.2.1.

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen

Haustypen:
Haustyp EG+DG: zuléssig bei schwach geneigtem bzw. ebenen Gelédnde
(bis 1,50 m Hoéhenunterschied auf Gebdudetiefe in der Fallinie)
Kniestock: max. 1,50 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK
Pfette
Wandhéhe:gemessen vom bestehenden oder festgesetzten Ge-
l&nde max. 5,00 m, (gilt nicht fir Zwerchgiebel)
Haustyp EG+OG: zuldssig bei schwach geneigtem bzw. ebenen Gelande
( bis 1,50 m Héhenunterschied auf Geb&udetiefe in der Fallinie)
Kniestock: nicht zuldssig, jedoch konstruktiver Dachfu? bis max.
0,50 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
Wandhohe:gemessen vom bestehenden oder festegesetzten Ge-
l&nde max. 6,30 m, (gilt nicht fir Zwerchgiebel)
Haustyp UG+EG: verbindlich bei Hanglagen mit Geidndeneigungen von 1,50 m und
mehr auf Gebaudetiefe in der Fallinie
Kniestock: max. 0,75 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK
Pfette
Wandhohe:gemessen vom bestehenden oder festgesetzten Ge-
l&nde talseits max. 6,50 m, bergseits max. 4,00 m
(gilt nicht fir Zwerchgiebel)




1.2.2

1e2:8.

1.2.4.

1.2.5.

Dachform:

Als Dachform sind Satteldacher zugelassen,

Die Dachneigung wird auf »3 - 33 Grad festgesetzt.

Der Dachtiberstand betrégt beim Ortgang 0,70 - 1,50 m;

bei der Traufe 0,70 - 1,50 m.

Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen in naturroten Farben.

Dachgauben:

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben zuldssig bei einer Dachneigung
des Hauptdaches = 30 Grad, Abstand vom Ortgang mind. 2,50 m, Abstand der Gau-
ben zueinander mind. 2,00 m.

Pro Dachflache sind maximal zwei Gauben mit einer maximalen \Vorderansichts-
flache von 2,00 gm pro Dachgaube zugelassen.

Zwerchgiebel:

Pro Dachseite ist max. 1 Zwerchgiebel zuléssig. Die Breite darf 1/3 der Gebéaude-
lange nicht aberschreiten. Der First des Zwerchgiebels muf mind. 0,50 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.

Anordnung von Schilafraumen:
In den Gebauden entlang der PA 32 sind Schlaf- und Ruheraume in den der PA 32
abgewandten Gebaudeteilen anzuordnen.

Garagen und Nebengebdude
Garagen und Nebengebdude sind in Form, Dachneigung und Gestaltung dem
Hauptgeb&ude anzupassen (max. Wandhohe 3,00 m dber naturlichem Gelénde).
Dachform: Satteldach
Lage der Garagen: im MD: freistehende Garagen bis 7,0 m Gebzudetiefe kdnnen an

die seitliche Grundstlcksgrenze gebaut werden.

im WA: Grenzgaragen unzuléssig

Nebenanlagen gem. § 14 der BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulés-
sig. Dies gilt auch far genehmigungsfreie Vorhaben nach der BayBO.
Kellergaragen sind unzulassig.
Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muR ein Abstand von mind.
5.00 m als Stellplatz bzw. Stauraum zur Strake hin freigehalten werden.

PKW-Stellplatze und Garagenvorplétze

lm WA sind fur nicht (berdachte PKW-Stellplatze und die Garagenvorplatze nur
folgende Belage zul&ssig: wasserdurchléssige Pflasterpelage mit Rasenfugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke

Einfriedungen
Die straRenseitigen Einfriedungen sind in einer maximalen Hohe von 1,50 m zZu-

lassig. Im Kreuzungs- oder Einmindungsbereich offentlicher Verkehrsflachen mit
einer Hohe bis zu 1 m. Lebende Z&une durfen nur in einem Abstand von 0,5 m bis
1,00 m (je nach Art und Ausdehnung der Hecke) zur Strakenseite gepflanzt werden.

Stitzmauemn im Strafen- und Wegebereich

Auf Stitzmauern soll verzichtet werden, jedoch kann bei Notwendigkeit eine
Ausnahmegenehmigung durch die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde erfolgen.
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1.3.2

Eingange
Die Hauseingénge dirfen max. 0,30 m ber dem natirlichen Geléande oder der von
der Genehmigungsbehorde festgelegten Geléndeoberkante liegen.

Gelénde

In den Eingabeplénen ist das bestehende und geplante Gelande so darzustellen,
daR der AnschluR der StraRe, die Hohenlage des Eingangs und der geplante
Gelandeverlauf auf dem Grundstlick sowie das Urgelande auf Gebé&udetiefe in der
Fallinie erkennbar ist.

Bepflanzungsgebot

Die Bepflanzung soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehodlzen,
einschl. Obstbaumen erfolgen. Der gesetzliche Pfianzabstand von B&umen, Strau-
chern oder Hecken zu Nachbargrundsticken betragt:

-0,50m

- 2,00 m bei einer Wuchshohe Uber2 m

- 4,00 m bei Baumen Uber 2 m Wuchshéhe gegeniiber landwirtschaftlichen Grund-
sticken.

Auf giftige Pflanzen, die in der Bekanntmachung des Bayr. Staatsministeriums des
Inneren vom 22.Juni 1976 aufgeflhrt sind und bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden konnen, soll wegen der Gefédhrdung von Kindemn verzichtet
werden. Beispiele:
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Festsetzungen, die Kreisstraen betreffend

Anbaubeschrankung

AuRerhalb der zur Erschlie®ung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der KreisstraRen die Anbaubeschran-
kungen bis zu einer Entfemung von 15 m, gemessen vom &ulleren Fahrbandrand,
2u beachten. Von der Anbaubeschrankung sind alle baulichen Anlagen, einschlieR-
lich Verkehrsflachen, Stellpldtze, Aufschittungen oder Abgrabungen groferen
Umfangs, Stiitzmauem etc. betroffen.

Sichtdreiecke. Sichtfelder, Pflanzabsténde

Die erforderiichen Sichtdreiecke bei Kreuzungen und Einmtndungen von offent-
lichen StraRen bzw. Zufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizu-
machen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm tber die Fahrbahnoberflache der
Kreisstral®e ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und shnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrem die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmindenden Straken sind folgende Sichtfelder freizuhalten (siehe Plan):
70 m beiderseits im Zuge der Kreisstralte innerhalb der verkehrsrechtlichen Orts-
durchfahrt, ansonsten 85 m; 3 m im Zuge der einmindenden Strae und 10 m im
Zuge der KreisstraRe und der bestehenden westlichen Einmindung.
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Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 4,5 m vom befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstraie einzuhalten. Zu Neubepflanzungen des Strallenkor-
pers ist nur der Tréger der Stralenbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zu-
stimmung der KreisstraRenverwaltung im Einzelfall.

StraRenentwédsserung

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art darf von Baufldchen nicht auf den Stra-
Rengrund der KreisstraRe abgeleitet werden.

Der AbfluR des StraRenoberflichenwassers der Kreisstrale darf nicht behindert
werden. Eine eventuell erforderliche Anderung oder Erweiterung der StraRenent-
wasserungsanlagen (gréRerer Hochwasserschutz fur die Bauflachen, Verrohrung
von offenen Gerinnen, Sammeln von breitflachig ablaufenden Oberflachenwasser in
Mulden oder Rohrleitungen etc.) ist mit der KreisstraBenverwaltung und dem
Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig abzustimmen.

Schallschutz

In den Wohngebauden entlang der KreisstraRe PA 32 und PA 27 sind in die Wohn-,
Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsrdumen Fenster mit der Mindestschallschutzklasse
3 (35-39 dB) einzubauen (vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstermn und deren Zusatzeinrichtungen®). Soweit Balkontliren, Rolladenk&sten o.a.
Bauteile vorgesehen sind, missen diese ebenfalls das oben angegebene Schall-
damm-MaR aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter
Liftungseinheit wird empfohlen. Auf der zur StraRe abgewandten-Gebaudeseite
kdnnen Fenster mit einem um 5 dB geringer bewerteten Schalldémm-Mal ver-
wendet werden. Die sonstigen AuRenbauelemente der Wohngeb&ude (z.B. Aullen-
wande, Dachschrdage bei Wohnrdumen im Dachgescho) mlssen ein bewertetes
Schallddmm-MaR von mindestens 40 - 44 dB erreichen.

Textliche Hinweise

Stromversoragung - Sicherheitsvorkehrunaen
Bei allen mit Erdarbeiten verbunden Vorhaben innerhalb des Bebauungsplanes muf
das OBAG Regionalzentrum verstandigt werden.

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich
genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhaiten.

Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrénkung in Kauf zu

nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Gille sowie
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Bodenbear-
beitung bei trockener Witterung

c) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutz-
flachen und dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere.




2. Zeichenerkldrung fur die planlichen Festsetzungen

2:1. Art der baulichen Nutzung

2.1.1. @ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

2.2. MaR der baulichen Nutzung

Py Max. 2 Vollgeschosse zul&ssig.
’ T DachgeschoRausbau zul&ssig.

Mittelstrich = Hauptfirstrichtung

]m lm im WA: GRZ=0,4,GFZ=0,8
im MD: GRZ=0,6 ; GFZ=1,0

2.2.2. Garagen oder andere untergeordnete
T erdgeschossige Nebenanlagen.
Mittelstrich = Hauptffirstrichtung

2:2:8:

St offener Stellplatz

2.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

2.3.1. Q offene Bauweise
e nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
233, ——i————. Baugrenze

2.4. Verkehrsfldchen

2.4.1. StralRenbegrenzungslinie

2.4.2. Offentliche StraRenverkehrsflache

2.4.3. Offentlicher Geh- und Radweg




2.5. Sonstige Planzeichen

2.5.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
o MR ' Bebauungsplanes.

2.5.2. Vorschlag fur die Teilung der Grundstiicke
im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung.
2.5.3. durchgehende Nummerierung der Parzellen
= 2:5:4., Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WA - MD
2.5.5. Spielplatz
3. Hinweise 5
3.1. 8 Grenzstein

8.2, R . o Flurstlicksgrenzen

3.3, 503/2 Flursticksnummem

£ 34, 7 Bestehendes Wohngebiude
//// (Mittelstrich = Firstrichtung)

3.5. Bestehendes Nebengebiude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

36. 3% Hohenschichtlinien
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Reqgriindung und Erlduterunagsbericht:

T

Der Bebaungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Durch Schaffung eines allgemeines Wohngebietes (WA) sowie Erweiterung des
bestehenden Dorfgebietes (MD) entstehen neue Wohn- und Siedlungsflachen zur
privaten Nutzung. Dies ist notwendig, da der Wohnungsbedarf in der Markt-
gemeinde Tittling nicht abgedeckt werden kann und sonst kaum Moglichkeiten be-
stehen, Baugebiete innerhalb der Gemeinde auszuweisen.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Loizersdorf liegt ca. 2 km nordéstlich des Ortskems von Tittling.

Das Gebiet des Bebaungsplanes grenzt im Norden an die FlurNr. 1831, 1848, 1847,
im Osten an die FlurNr. 1858, im Slden an die FlurNr. 1846/1, 1846, 1840, 1835, im
Westen an die FlurNr. 628, 1425.

Das vorhandene Dorfgebiet (MD) von Loizersdorf wird jeweils geringflgig nach Nor-
den, Stiden und Osten erweitert.

Im Westen des vorhandenen Dorfgebietes (MD), von der Hauptortschaft Loizersdorf,
wird zusatzlich ein allgemeines Wohngebiet (WA) nérdlich der PA 32 ausgewiesen.

Die Neuausweisung des Dorfgebietes betrégt ca. 1,9 ha, das aligemeine Wohn-
gebiet hat eine Gréke von ca. 1,0 ha. Die Verkehrsflache fur die innere Erschlie-
Rung ohne PA 32 und PA 27 betrégt 0,15 ha, die Gemeinbedarfsflachen betragen
0,3 ha. Die FuRwege werden 1,00 m bzw. 1,20 m breit.

Als Grundlage zur Entwicklung des Bebauungsplanes wurde der vom Landratsamt
Passau mit Schreiben vom 21.04.1999 genehmigte Fl&chennutzungsplan verwen-
det. Die Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde am 02.06.1989 rechtskraftig.
Geplante bauliche Nutzung:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind vorgesehen:
10 Wohnhauser, max. 2 Vollgeschosse, 10 Doppelgaragen und 20 PKW-Stellplatze.

Es ist damit zu rechnen, daR das Gebiet innerhalb von drei Jahren ab Inkrafttreten
des Bebauungsplanes bebaut wird.

Im Dorfgebiet (MD) sind 9 Baugrundstlicke neu ausgewiesen sowie Erwei-
terungsmaglichkeiten fur den Bestand geschaffen worden.

Im Dorfgebiet ist ein Kinderspielplatz, auch vom WA zu nutzen, vorgesehen.




4, ErschlieBung
Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch die bestehende zentrale Gemeindekanalisation

gesichert. Eine neue Klaranlage mit Ableitung der gereinigten Abwasser zur llz ist
1990 errichtet worden und in Betrieb gegangen.

Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den AnschluR an das Ortswasser-
netz gesichert.

Verkehr

Die Verkehrsanbindung der neuen Gebiete an das vorhandene StralRennetz ist ge-
sichert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiuf an das Versorgungsnetz der
OBAG, Energieversorgung Ostbayern AG.

Abfallbeseitigung

-

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch den Zweckverband Abfallwirt-
schaft Donau-Wald.

5; Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
Planungsziele des Flachennutzungsplanes werden umgesetzt.

Weitere Investitionen im offentlichen, halbéffentlichen und privaten Bereich kénnen
erwartet werden und tragen zur erheblichen Wertschépfung bei.

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstédnde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken wird.

Tittling, den 12.04.1999 ling 01 SEPTEMBER 2000
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Loizersdorf
(verkleinerte Fassung)

a) Der Marktgemeinderat Tittling hat in der Sitzung vom 13.04. 1999 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Loizersdorf in der Fassung vom 12.04.1999 beschlossen.

Tittling, 13.04.1999 Markt Tittling

b) GemilB § 3 Abs. 2 BauGB wurden die betroffenen Nachbarn und die beriihrten Tréger 6f-
fentlicher Belange in der Zeit vom 09.12.1999 bis 10.01.2000 beteiligt.

Tittling, 11.01.2000 Markt Tittling

9/ Q.Wé,‘;/'
Zauhar, 1. Biirgermeister

¢) Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 21.03.2000 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Loizersdorf geméss § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 26.07.2000 ortsiiblich durch Amtsblatt und Aushang bekannt gemacht.

Markt Tittling
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Zauhar, 1. Biirgermeister

Tittling, 01.09.2000

- d) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Loizersdorf in der Fassung vom 12.04.1999 wird mit
dem Tage der Bekanntmachung, dass ist am 26.07.2000 gemiB § 10 Abs. 3 BauGB rechts-

verbindlich.

Markt Tittling
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Zauhar, 1. Biirgermeister

Tittling, 01.09.2000




