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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Deckblatt Nr. 10
Bebauungsplan ,,Tittling - Hofwiesenfeld*

1.  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.05.2014 die Anderung des Bebauungsplans durch
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Deckblatt Nr. 10 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.07.2014 ortsublich bekannt

gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 10 in der Fassung vom 13.05.2014
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in der Zeit vom 28.07.2014 bis
29.08.2014 beteiligt. (§ 13 A Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB)

3. Der Entwurf des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 10 in der Fassung vom 13.05.2014 wurde
mit der Begriindung in der Zeit vom 28.07.2014 bis 29.08.2014 &ffentlich ausgelegt. (§ 13 A Abs.

2iV.m.§ 13 Abs. 2 i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

4. Die Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Sitzung des Marktes vom 02.09.2014.

5. Die Gemeinde Tittling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.09.2014 den Bebauungs-
plan durch Deckblatt Nr. 10 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.09.2014 als
Satzung beschlossen. pLY gy

Gde. Tittling, den 02.09.2014 ... A
(1. Bgm. Helmut Willmerdinger)

6. Der Satzungsbeschluss wurde am 28.10.2014 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht.
Das Deckblatt Nr. 10 zum Bebauungsplan ,Hofwiesenfeld* ist somit am 28.10.2014 in Kraft
getreten.
Es liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus des Marktes
Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer 15 wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns
Einsicht aus. ,
Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB sowie der §§ 214, 215 BauGB wurde hingewiesen.

Gde. Tittling, den 28.10.2014 ... B o O eenugnommsm somsmmen
(1. Bgm, Helmut Willmerdinger )
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0.1 ALLGEMEINES

Der Markt Tittling hat beschlossen, den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
"Tittling - Hofwiesenfeld* durch die Erstellung des Deckblattes Nr. 10 zu andern.
Der Anderungsbereich betrifft eine Flache von ca. 900 m? (Parz. Nr. 98).
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Folgende neue bzw. zuséatzliche textliche und planliche Festsetzungen und Hinweise
sind erforderlich: ansonsten sind alle Festsetzungen gem. dem rechtskraftigen
Bebauungsplan guiltig!

l. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 81 BayBO)

Zu 10. Gestaltung der baulichen Anlagen

10.1.2 zu 2.1 Gebaudetypen:

b) Hanglagen > 1.50 m auf Gebaudetiefe, zulassig auch:
UntergeschoR / Erdgeschof’ / Ausgebautes Dachgeschol
als VollgeschoRl bzw. Obergeschol}

(OKF EG ist max. OKF Stralle)

Dachform: zuldssig auch als Zeltdach, Walmdach, Pultdach
bzw. auch als Flachdach.

Dachneigung: zul. auch 0° - 40° , Pultdach max. 16°

Die Festsetzungen Dachformen und Dachneigung gelten fir das
gesamte Bebauungsplangebiet

Eindeckung: zul. auch Metalleindeckung
Kniestockhohe: zul. auch bis 1,25 m einschl. Pfette
Dachgauben:  zul. auch bis 4,00 m?, auch als Dachterrassen

Wandhéhe: zul. auch bis 7,50 m bergseits ab vorh. Gelande bzw.
9,50 m talseits

10.3 Einfriedungen:

Stutzmauern sind auch bis zu einer max. H6he von 1,50 m zulassig
(an den seitl. Grundstiicksgrenzen, Lange max. 15 m).

10.4 Gelandeveranderungen:

Gelandeveranderungen sind im gesamten Grundstiicksbereich zulassig
Abtrag bis max. 1,50 m, Aufschiittung bis max. 1,80 m.
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Il. Textliche Hinweise

Umweltschutz / Inmissionsschutz:
Die Immissionen die aus ordnungsgemaRen landwirtschaftlichem Betrieb
und dazugehorigen Flurflachen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, Larm).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Aufgrund des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, mit entspr. Nachverdichtung kann
auf die Umweltpriifung verzichtet werden (Grundflache unter 20.000 m?, Erforderlichkeit
eines Ausgleiches entfallt).

Wasserversorgung
Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage.

Léschwasser vorhanden.

Griinflichen: (Naturschutz- und Landschaftspflege)
Umlaufende Randeingriinung gem. Plan, bzw. Griinordnung.

Wertstofferfassung:
Far alle Mill- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Flache von den

Grundstickseigentimern auf dem Betriebsgelande vorzuhalten, ebenso fur die
Benutzung durch moderne Mullsammeifahrzeuge. (Wendeflachen usw.)

Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen: (Niedrigenergiebauweise)
Bereits bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsmoglichkeiten beim Energie-
und Wasserbedarf beriicksichtigen.

Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich durch spatere Betriebskosteneinsparung.

Méglichkeiten: (Niedrigenergiebauweise gem. EnEV) 2014

a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage/ Erdwarmeheizung

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgerate

c) Neue Energieeinsparverordnung erfillen.

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fur Brauchwassererwarmung
und Heizungsunterstitzung, sowie fur Stromnutzung (Photovoltaik)

e) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewasserung
und Toilettenspuilung (Zisterne mit mind. 6 m® Inhalt)

f) Einbau einer Gebaude — Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung.

g) Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klima-
gerate erforderlich sind.

h) Zur Minimierung von Eintragen in das Oberflachenwasser sind soweit
wie méglich Décher aus Zink, Kupfer und Blei zu vermeiden.
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lll. Planliche Festsetzungen

GemaR der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

Zu 2. MaR der baulichen Nutzung:
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

2.1.  Zahl der VollgeschoRRe zulassig max. Il VG
Zulassig auch UG, EG, OG bzw. ausgebautes DG als Vollgeschof}
(OKF EG ist max. OKF Strale)

Zu 6. Sonstige Planzeichen u. Darstellungen

6.6 [ R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Deckblatt Nr. 10
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Begriindung und
Erlauterung

Deckblatt Nr. 10
Bebauungsplan

WA-Allg. Wohngebiet gem. s 4 Baunvo)
Tittling - Hofwiesenfeld

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Fiir das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist (Parz. Nr. 98):

im Norden : Bestehendes Wohngebiet

im Stiden : Landwirtschaftliche Nutzflache
im Osten : Geplantes Wohngebiet

im Westen : Geplantes Wohngebiet

Tittling/Muth, 13.05.2014
geéndert: 02.09.2014

Architekturbiiro

Willi Neumeier

Architekt Dipl.-ing. FH

Muth 2a-94104 Tittling

Tel. 08504 —8787, Fax: -1213
e-mail: info@w-neumeier.de
www.w-neumeier.de
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Allgemeines:
Der rechtskréaftige Bebauungsplan weist diesen Bereich als Wohngebiet aus. Die neue

Nutzung erfordert die Ausweisung eines Deckblattes, spez. wegen der Gestaltung der
baulichen Anlagen und dem MaR der baulichen Nutzung.

Das Deckblatt steht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die weitere
Entwicklung als dringender Bedarf. Anfragen fiir diese Flachen sind bereits vorhanden,
anderweitige Flachen stehen im Gemeindegebiet Tittling fir diese Nutzung nicht

zur Verfugung.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, sowie auch fiir die weitere Entwicklung dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten.

Aufgrund der Nachverdichtung entfllt die Umweltpriifung, ebenso die Ausgleichsflache,
da die Grundflache < 20.000 m?.

Anlass zur Aufstellung:
Anfragen fur weitere Nutzung, dringender Bedarf, anderweitige Fléachen nicht
vorhanden. (Sinnvolle einseitige StraRenbebauung, wie auch gegeniber bereits bebaut)

Auswahl des ErschlieBungsgebietes/ Stédtebauliche Situation:

Bestehender Bebauungsplan / Aufgrund der vorhandenen Geléndesituation ist eine
Bauweise mit UG erforderlich, gem. neuzeitlicher Bebauungsmdéglichkeiten soll darauf
auch ein EG und ein OG bzw. ein DG als Vollgeschofy méglich sein (lll VG).

OKF EG wird dabei max. auf OKF Strale festgesetzt. Dachform, Dachneigungen und
Wandhshen werden der Bauform angepasst. Stitzmauern und Gelandeveranderungen
sind entsprechend zuldssig.

Festsetzungen:
Rechtsverbindliche stadtebauliche Plane in Form von FNPL/ LSPL sind vorhanden.

Begriindung Griinordnung zum Bebauungsplan
Tittling-Hofwiesenfeld

Die geplanten GriinordnungsmaBnahmen dienen dazu, das Gelande des Gebietes soweit
wie moglich in das Landschaftsbild einzubetten.

Soweit als méglich sind abschnittsweise Hecken mit standortheimischen Laubstrauchern
und -badumen entlang der Grundstlicksgrenze vorgesehen, um das Gebiet optisch
einzugriinen.
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Stédtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:
Die stadtebaulichen Daten firr die Aufstellung der Flache, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhéltnisse, stellen sich wie folgt dar:

Vorlaufige ,Berechnung*
Gesamtflache des Plangebietes : ca. 900 m?

ErschlieRungskosten :
Das Gelande ist bereits soweit erschlossen.

Kosten der Wasserversorgung:
Anschlusskosten nach AVB Wasser der Gemeinde

Kosten der Abwasserbeseitigung:
Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde

Nachfolgelasten:
Der Gemeinde entstehen durch die Nutzung keine Folgekosten.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die Nutzung des Geb&udes bzw. die neue BaumaRnahme ist ab Mitte 2014 geplant,
die Fertigstellung Ende 2014 bzw. Anfang 2015.

Aufgestellt,
Tittling/Muth, 13.05.2014
geéndert: 02.09.2014

Architekturbiiro
Willi Neumeier £xe
Architekt Dipl.-Ing. FH g AR
Muth 2a - 94 104 Tittling
Tel. 08504/8787, Fax 1213
e-mail: info@w-neumeier.de
Www.w-neumeier.de
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