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1. E{\twurf vom 27.06.2000
mit Anderung v. 06.07.2000, 25.07.2000, 13.09.2000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflachen im Sinne des § 2Abs.5.1 ¢ sind der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ausser den Verkehrsflachen, und sol-

chen Flachen, die durch Baugrenzen ausgegrenzt sind. Alle notwendigen Ab-

standsflachen werden nach BayBO Art. 6 und 7 geregelt.

2. Mindestgrofie der Baugrundstiicke

die Mindestgrosse der Parzellen richtet sich nach dem Bedarf im Einzelfall

3. Aligemeine Gestaltung

3.1 Hauptgebdude:
Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich unter Beriicksichti-

gung der Zweckbestimmung stidtebaulich und architektonisch in das vorhan-
dene Ortsbild einfligen.

Zulassig sind grundséatzlich alle Bauweisen und Baumaterialien, die dem Zweck
der, im Gewerbegebiet zulassigen Gebaude entsprechen.

Besonderes Augenmerk ist jedoch insbesondere entlang der Kreisstrasse PA 27
darauf zu legen, dass die zulassigen Traufhdhen eingehalten werden, und dass
bei eventuellen Hallen und hallendhnlichen Geb&uden die strassenseitigen Fas-
saden durch Vor- und Riickspriinge z. B. mit Lageranbauten, Biirotrakte usw.
zergliedert werden. Flachdacher sind , soweit mdglich zu begrinen.

3.2 Nebengebaude:
Nebengebsude und genehmigungsfreie Vorhaben sind ausserhalb von Baugren-
zen und Sichtdreiecken erlaubt.

3.3 Stellplétze und Garagen:
Stellplatze und ggf. Garagen sind auf dem eigenen Grundstiick in tatsachlich

ausreichender Zah! herzustellen. Dem Gelénde entsprechend kdénnen Garagen
auch als Tiefgaragen oder Halbtiefgaragen mit begehbarer Terrasse ausgebildet
werden



4. Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Gebaude sollen soweit moglich in das Geldnde integriert werden.

Die vorhandene Geléndeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Gelan-
deschnitte aufzumessen. Diese Profile sind mit Hohenlage der StraBe in den
Schnitten u. Ansichten darzustellen . Die angegebenen Hohen sind einzuhalten.

Dachdeckung: Alle Dacheindeckungsmaterialien zuldssig. Bei Blecheindeckun-
gen ist ein Korrosionsschutz in Form von Beschichtungen erfor-
derlich.

Wandhdhe: hangseits max 7,0 m ab fertigem Gelénde. Die Berechnung er-
folgt analog Art 6 Abs. 3 BayBO.

Fassadengestaltung: Wandflachen bei Beton u. Mauerwerk als helle (Putz-)
Flachen

Sockelhdhe: umlaufend, max. 0,50 m ab natirlicher Gelandeflache
Rankhilfen und Fasssadenbegriinung sind zulassig, und erwlinscht

5. Aussenanlagen

5.1 Gelandeveranderungen
sind nur im naheren Bereich um die Gebaude im Rahmen der BayBO zuléssig.
Sonstige groBflachige Aufschiittungen, insbesondere bis an die Nachbargrenze,
sind nicht zulassig.

5.2_Stiitzmauern
Im Bereich von notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen insbesondere
fiir Verkehrsflachen, sind in notwendiger Hohe bepflanzbare Boschungssteine,
Palisaden, Granit-, Sichtbeton- oder verputzte Stiitzmauern zuldssig.

7u 6ffentlichen Verkehrsflachen wird empfohlen, zum Schutz vor Beschadigun-
gen, diese Abstiitzungen ca. 50 cm. Auf das eigene Grundstiick zuriickzusetzen.

Auf 0. g. Gelandeabstiitzungen sind Zaune, wie unter Einfriedungen beschrie-
ben zuldssig.

5.3 Vorgdrten
Nicht iberbaute, oder dem Verkehr gewidmete private Vorgartenflachen sind
gértnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Jeglicher Bewuchs ist unter Beriicksichtigung pflanzentypischer Absténde von
Grundstiicksgrenzen abzusetzen. Die nachbarrechtlichen Pflanzabstande sind
einzuhalten (AG-BGB). Dies sind:

e 0,5m bei Strduchern, Hecken und Baumchen mit einer Wuchshdhe bis 2,0m

e 2,0m bei Strauchern, Hecken und Baumen mit einer Wuchshohe Uber 2,0m

e 40m bei Bdumen liber 2m Wuchshéhe gegeniiber landwirtschaftlichen Grund-
stiicken
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massgeblicher Abstand massgeblicher Abstand massgeblicher Abstand

Fiir eventuelle Beschadigung an Einfriedungen und Bepflanzungen durch
normale Schutz- und Pflegemassnahmen (z.B. Raum- und Streudienst) haftet
der Eigentiimer selbst.

5.4 Pflanzempfehlung und Giftliste
Fiir die Bepflanzung sollen heimische bodenstandige Baume und Gehdlze
verwendet werden.
Bei allen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen
Staatsministerium fiir Jugend, Familie und Gesundheit, in seiner jeweils neues-
ten Fassung zu beachten.

5.5 Einfriedung
Im Bereich von Sichtdreiecken durfen Einfriedungen aller Art nur bis 0,80 m

Hohe Uber OK Anliegerstrasse errichtet werden.

Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max. 2,00 m.
Lebende Zaune sind so weit zuriickzusetzen, dass Sie im ausgewachsenen Zu-
stand die strassenseitige Grundstiicksgrenze nicht iberragen.

Pfeiler
Bei Eingangs- und Einfahrtstor bis ca. 0,40 m breit und 0,40 m tief (bei Aus-
bau als Miillbox im erforderlichen Mass vergrosserbar) nicht hoher als 10 cm
iiber Zaun.
Aus Granitmauerwerk, verputztem Mauerwerk oder aus Sichtbeton. Ein-
gangs- und Einfahrtstore sind auf die Zaunart abzustimmen.

Mauern:
Einfriedungsmauern sind, mit Ausnahme von zuvor genannten, erforderlichen
Stiitzmauern unzuldssig.




6. Verkehrsflachen

6.1 Offentliche Verkehrsflachen
Die Stichstrasse mit Wendeplatz im Gewerbegebiet ist &ffentlich. Offentliche
Verkehrsflachen miissen den Belastungen des anfallenden Verkehrs gerecht
werden (Liefer-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge). Bodenversiegelung ist im
wirtschaftlichen Rahmen weitestgehend zu begrenzen.
Alle StraBen sind als Anliegerstrassen nach § 42 Abs. 4a StVO, mit héhen-
gleichem Fahrbahn- und Gehsteigrand auszubilden.

Regel-Querschnitt: Bord, Mehrzweckstreifen, Fahrbahn, Dreizeiler, Gehsteig,

Bord

Mehrzweckstreifen 2,0 m breit aus wasserdurchlassigem Material, z. B.
Rasengittersteinen, Schotter usw.

Fahrbahn: 7,0 m breit, Fahrbahndecke: Asphalt, bzw. Granit- oder
Betonpflaster

Dreizeiler: 0,5 m breit, GranitgroBpflaster

Gehsteig: 1,5 m breit, Gehbelag: Granit-/Betonsteinpflaster

Bord: Granit, bis 6 cm iber Verkehrsflache,

Entlang der Kreisstrasse bestehen auf eine Tiefe von 15m ab &usserem Fahr-
bahnrand Anbaubeschrinkungen. Von diesen Beschrénkungen sind alle bauli-
chen Anlagen einschliesslich Verkehrsflachen, Stellplatzen, Aufschiittungen oder
Abgrabungen grésseren Umfangs, Stiitzmauern etc. Betroffen. Fiir Bauman-
pflanzungen gilt diesbeziiglich ein Mindestabstand von 4,5 m.

Der Abfluss des Strassenoberflichenwassers der Kreisstrasse darf durch die
Massnahme nicht behindert werden.

6.2 Private Verkehrsflachen
Bei Grundstiickszufahrten, Stellplatzen, Fusswegen usw. sind Bodenver-
siegelung im wirtschaftlichen Rahmen weitestgehend zu vermeiden.
(Empfohlen werden durchlassige Materialien: Pflaster, Platten, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen und Rasenwaben.)

Private Stellplatze
Die Zah! der auf den eigenen Grundstiicken zu erstellenden Stellplatze

muss dem tatsachlichen Bedarf entsprechen.

Jeder Stellplatz muss selbsténdig nutzbar sein.

Die Stellplatzverordnung: BayBO Art. 55 und 56 gilt dariiber hinaus als
Mindestanforderung unverandert.




7. Technischer Umweltschutz
7.1 Larmschutz

Im Gewerbegebiet ( in den Gewerbegebietsflachen, nordwestlich der Fla-
chen fiir nicht-storendes Gewerbe) sind nur Betriebe und Anlagen zulds-
sig, die einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspe-
gel (Lw ) von 60 dB (A)/m? tags und 45 dB (A)/m2 nachts nicht tber-
schreiten. Die Ermittlungen und Berechnungen des flachenbezogenen
Schalleistungspegels sind nach den Bestimmungen der DIN 18005
_Schallschutz im Stadtebau® (Ausgabe Mai 1987) vorzunehmen.
3-Schicht-Betrieb ist im Gewerbegebiet nicht zuldssig.

8. Gebaude- und Menschenschutz
8.1 Baumfallgrenzen

Wegen der im Siiden angrenzenden Waldbestande ist eine Baumfalizone
von mindestens 25 m einzuhalten. Diese Mindestabstinde gelten fiir alle
von Menschen bewohnten Gebaude und fur Arbeitsplitze, die sténdig von
Menschen aufgesucht werden.

Diese Abstandsflachen konnen bis auf einen absoluten Mindestabstand
von 10 m mit Stellfldchen, Parkplatzen usw. genutzt werden.



1.1,

1.2

13

DG INLIRI TN S Rhy e e e

BEGRUNDUNG UND ERLAUTERU

AnlaB und Auftrag

Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen fur
die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundiage Baugenehmigungsfreisteliung, wie fur die
Beurteilung und Genehmigung von Raugesuchen auch wahrend der Planaufsteliung.

Die Aufsteliung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwor-
tung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 der Bau-GB geregelt.
Die verbindlichen Bauleitplanung befalt sich lediglich mit Planungsnotwendigkeiten als
Grundlage flir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlicher MaBnahmen.

AnlaB

In der Gemeinde Witzmannsberg hesteht ein betrachtlicher Mangel an Gewerbeflé-
chen. Deshalb hat die Gemeinde Witzmannsberg in der Sitzung am 27.06.2000 be-
schlossen, den Landschaftsplan, mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes zu
andern, und anschlieBend den Rebauungsplan "Gewerbegebiet Rappenhof™ aufzustel-
len.

Auftra

Gleichzeitig wurde das Architekturbiro Reif Niemann aus Witzmannsberg mit der Auf-
stellung des Bebauungspsanes beauftragt.

1.4 Erganzund

2.1

2.2

In seiner Sitzung vom 24.07.2000 beschliesst der Gemeinderat von Witzmannsberg er-
ganzend, die Aussetzungsregelung gemass § 246 BauGB in Anspruch zu nehmen.

Rechtliche Voraussetzungen

Die rechtlichen Voraussetzungen fir den Rebauungsplan sind:

Der Landschaftsplan vom 07.02.1990 mit Rechtswirkung eines Flachennutzungspla-
nes, mit

Deckblatt Nr.:1 vom 23.11.19%4
Deckblatt Nr.:2 vom 07.10.1999
Deckbiatt Nr.:3 vom 11.04.2000

Die Gemeinderatsbeschlisse
a) zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rappenhof " vom 27.06.2000
b) zur Billigung und zur Auslegung vom ....
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3.3.

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich stid - westlich der Kreisstrasse PA 27 am nbrd
- westlichen Ortsausgang von Rappenhof

Siid - ostiich grenzen bestehende Gewerbeflachen sowie Wohnbaufldchen an dieses
Gebiet an. '

In nord - westlicher Richtung wird das Bebauungsplangebiet von landschaftlichen
Nutzflachen begrenzt. Hiermit verbundene Emissionen (Geruch und Larm), im Ublichen
MaB, sind von den kinftigen Nutzern in Kauf zu nehmen..

In siid - westlicher Richtung wird das Gebiet von Waldflachen begrenzt.

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine nach siid - westen abfallende Hanglage. Der
Gesamthéhenunterschied betragt bis 20 m bei einer Gesamittiefe von ca. 140 m.

ErschlieBun

Das Gebiet wird von einer Stichstrasse mit Wendeplatz erschiossen, die in die KR PA
27 einmindet

Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Gewerbegebiet wird an die gemeindlichen Wasserver- und Entsorgungsaniagen
angeschlossen.

Innerhalb des Gebietes anfallendes Oberflachenwasser wird unverrohrt Uber Verdun-
stungsflachen (Bodenmuiden), in Rigolen und Regenriickhaltebecken abgeleitet die in
den Langwiesenbach abfliessen.

Der Abfluss des Strassenoberflachenwassers der Kreisstrasse darf durch die Massnah-

me nicht behindert werden.

pPlanungsinhalt

. Oberziele

Der Mangel an Gewerbefiachen in ‘Witzmannsberg war AnlaB, den vorliegenden Be-
bauungsplan aufzustelien. Der angestrebte Charakter des neuen Wohngebietes beruht
auf folgenden mit der Gemeinde abgestimmten Oberzielen.

. Stadtebau

Der gewahite Standort fur das neue Gewerbegebiet erweist sich durch die Anbindung
an die bestehenden Gewerbeflachen und den Bauhof als besonders geeignet, Eine Be-
eintrichtigung der Wohnbevoikerung durch Immissionen wird durch geniigend Ab-
stand, wie auch durch die Hauptwindrichtungen (West ) weitgehend reduziert.

Die kaum einsehbare Hanglage unterhalb der Kreisstrasse ermoglicht es auf Ein-

" schrankungen beziiglich der baulichen Gestaltung weitestgehend zu verzichten. Dies

ist vor alilem wegen der Unwagbarkeiten betrieblicher Notwendigkeiten sinnvoll und
notwendig.



2. Verkehr

Das Gewerbegebiet wird lediglich durch eine Stichstrasse mit Wendeplatz erschiossen
Die Zufahrt erfolgt in jetziger Ortsrandndhe von der KR PA 27 aus.
Fahrbahn und Gehsteig werden héhengleich durch Dreizeiler voneinander getrennt.

3. Bestehende ErschlieBungs- und Versorgungsaniagen sind bei der Pianung zu berlick-
sichtigen.

4.7 Stadtebau, Baufldchen

e e b e e A e

Im Sinne der Oberziele zum Stadtebau wurden folgende Regelungen getroffen:

1. Gebsudefassaden entlang der Kreisstrasse, sollen so weit es betriebliche Notwendig-
keiten zulassen, den gewachsenen, das Ortsbild priagenden Wohn- u. Nebengebduden
angepasst werden. (Kleinteiligkeit)

2. Nebengebéude im Sinne der BayBo Art. 7 Abs. 5 sollen zur Wahrung des dorflichen
Chrakters beitragen. Sie sind ausserhalb von Baugrenzen und Sichtdreiecken aus-
driicklich erlaubt.

3. Die iiberbaubaren Grundstiicksanteile sind so wenig wie moglich einzuschranken.

4 3. Okologie und Griinordnung

Da der Gemeinderat in der Sitzung vom 24.07.2000 beschlossen hat, die Aussetzungs-
regelung geméss § 246 BauGB in Anspruch zu nehmen, wird den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege zum Ausgleich durch zeichnerische Darsteliung, so-
‘wie durch folgende textlichen Festsetzungen Rechnung getragen.

Es ist das Ziel der Grinordnungsplanung, die gewerbliche Nutzung in die dorflichen Um-
gebung einzubinden, und so weit moglich Skologisches Gleichgewicht herbeizuftihren.
Im Wesentlichen geschieht das durch: '

| g

. Flachdachbegriinung soweit mdoglich. Umlaufend Eingrinung mit heimischen Gehdizen.
. Begriinung aller nicht wirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes

. Vermeidung von Bodenversiegelung, durch wasserdurchidssige Beldge bei Gehwegen,
Parkfldchen und allen nicht fiir den Lieferverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen

4..Nutzung der umiaufenden Abstandsflachen als Verdunstungsfidchen flr Oberflachen-
wasser, von Dachern und befestigten Flachen. Dies geschieht in Form von be- und
umwachsenen Bodenmuiden, Rigolen und Regenriickhaltebecken mit integrierter oder
nachgeschalteter Kidrung, inshesondere innerhalb der von Gebduden frei zu haltenden
25 m breiten Baumfaligrenze im Sid - Westen des Gebietes.

W N

4.4 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die KreisstraBe KR PA 27. Innerhalb des Gebietes
entsteht lediglich eine Stichstrasse mit Wendeplatz.



4.5. Versorgungsaniagen

Die Wasserversorgung erfoigt {iber das gemeindliche Netz, die Abwasserbaseitigung
{iber die gemeindliche mechanisch - biclogischen Kldranlage. Weitere Abwasserein-
richtungen wie Benzin-, Ol- und Fettabscheider sind im Einzelfall von den Gewerbebe-
treibern zu erstellen und nachzuweisen.

Strom wird vom értlichen Energieversorgungsunternehmen mit Erdkabein bereitge-
stellt.



TEXTLICHE HINWEISE

ZAW DOMAU-WALD

Millbehalterstandplatze

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Fischen fur Abfallbehditer des prakiizierien 3=
Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen

Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standortes fiir Mullnormgrossbehaiter von
1.100 | Fullraum sind zu beachten.

§ 16 Mull darf nur abgeholt werden, wenmn;

1. die Zufanrt zu MUllbenhaiterstandplatzen s0 angelegt ist, dass &in Riickwartsfahren nicht
erfarderlich ist. Dies gilt nicht, wenn &in wurzes Zurlickstossen fiir den Ladevorgang
erfordertich ist, z. B. bei Absetzkippern.

Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Strasse zu wenden,

2. die Zugange von der Fanhrstrasse zu den Standplatzen und die Standplatze einen ebe-
nen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen
durch das Transportieren und Abstellen der Mlibehaiter standhalt,

3. die Transportwege von Laub, Grasbiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte
durch Streuen und/oder Rdumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

4. Millbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Miilbehalter
nicht unnétig angehoben werden miissen oder im Winter festfrieren,

5 Mullbehalter mit einem Inhalt ven 120 1 oder mehr so aufgestellt sind, dass der Trans-
port {iber Treppen nicht erforderiich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

BAYERNWERK

Erdkabelverlegung

Bei Raumpflanzungen beachten Sie bitte, dass eine Abstandszone ven je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln einzuhaiten ist. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursa-
chers im Einvernehmen mit der BAYERNWERK NETZ GmbH geeignete SchutzmaBnah-
men durchzuflihren. Hierzu verweisen wir Sie auf das Merkblatt (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen”, herausgegeben von der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen.

Hinweisen méchten wir auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Eiektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)
und die darin aufgeflhrten VDE-Bestimmungen.

Damit die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen koor-
diniert werden kdnnen, sind wir mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.



Bodenfunde

Im Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Da jedoch
nicht ausgeschlossen werden kann, daB sich hier oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die Bautrager una die
ausfahrenden Baufirmen ausdriicklich gebeten, auf die entsprechenden Bestimmungen
des Denkmaischutzgesetzes hinzuweisen, namiich be Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Kreisarchaologie Passau, dem
Landratsamt oder der Dienststelle des Bayerischen Landesamtes flr Denkmaipflege
Tel. 0871/82188—0) zu melden.

Oberflachenwasser

Wasser ist ein Lebensmittel. Zur Einsparung von Trinkwasser konnen wesentliche Bei-
trage geleistet werden, durch:
Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettensplilkasten)
Verwendung von Regenwasser Zur Gartenbewasserung und anderen Brauchwasser-
zwecken, (mit Regenwassersammelbehéltem)
Um den kanalisierten Ablauf von Oberflachenwasser gering zu halten und so die Grund-
wasserneubildung zu fordern, solte die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche Mab
beschrankt werden. Jeder Bauwerber soll priifen, inwieweit seine geplanten Grund-
stuickszufahrten, Parkplatze und Gehwege mit wasserdurchldssigen Belégen (z. B.

Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton, Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet
werden koénnen.



5. Aufsteilungen 2u
5.1 Flachenbilanz

1. Gesamtfléche: 20.547,75 m?2
2. &ffentliche Flachen: _ 1.987,50
a) StraBen und Wege 875,00 m?
(entspricht 4,3 % der Gesamtflache )
3.  private Flachen: ' 17.685,25 m?

5.2 Grundstiicke

1. Anzahl ‘ | _ | 4
2. GrdBen

5.5 Leistungen zum Entwurf

a) Bebauungsplan M 1:1000 mit Zeichenerklarung
b) Textliche Festsetzungen ‘
¢) Begriindung und Erlduterung



Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 23.03.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "GE-Rappenhof" beschlossen.

Pt

Tittling, 24.03.2000 St

T
) Gemeinde Witzmannsberg

e | P / 2
PA /e

Dichtl, 1. Biirgermeister

b) Gemil § 3 Abs. 2 BauGB wurden den von der Aufstellung betroffenen Blirgern in der Zeit

vom 28.09.2000 bis 30.10.2000 und die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit
vom 28.09.2000 bis 30.10.2000 beteiligt.

Tittling, 31.10.2000 PASTEIRN . Gemeinde Witzmannsberg

e

Dichtl, 1. Bilirgermeister

¢) Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 16.11.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "GE-Rappenhof" gemil3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde am 29.12.2000 ortstiblich durch Amtsblatt und Aushang bekanntge-
macht.

Tittling, 02.01.2001 Gemeinde Witzmannsberg

St

Dichtfj“f. Biirgermeister

d) Der Bebauungsplan "GE-Rappenhof” in der Fassung vom 13.09.2000 wird mit

dem Tage der Bekanntmachung, dass ist am 29.12.2000 gemil3 § 10 Abs. 3 BauGB rechts-
verbindlich.

Tittling, 02.01.2001 Gemeinde Witzmannsberg

[0 &
Biirgermeister

o7,

/

~ Dichtl, 1.




1
Anderung vom 13. 09.2000

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemaB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung). (Die Numerierung entspricht der Rei-
henfolge der Planzeichenverordnung).

1. Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet (§ 8. BauNVO )
Ausser den nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Bauvorhaben
werden grundsétzlich zugelassen:

1. Je eine Wohnung von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsleiter bzw. Betriebsinhaber in baulicher Verbindung mit dem
Betriebsgebaude.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1
2.2
2.3
2.4

0,8
24

II

7,0

Grundflachenzahl (Hochstzuldssig)
GeschoBflachenzahl (H6chstzuldssig)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

Wandhohe der baulichen Anlage hangseits (maximale)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1

a

Abweichende Bauweise (Gebdude lénger als 50 m unter Einhaltung
der Abstandsflachenregelung wie fiir offene Bauweise zuléssig )

3.2 "ewRemem= Baugrenze

Genehmigungsfreie Vorhaben, sowie Nebengeb&ude sind auch aus-
serhalb von Baugrenzen zuldssig, soweit dadurch keine weiteren
Rechtsvorschriften beriihrt werden.

6. Verkehrsflachen

6.1
6.2

63 www

6.4

Strassenverkehrsflachen

1

Strassenbegrenzungslinien auch gegeniiber Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreiecke, in diesem Bereich sind jegliche Sichtbehinderungen,

D die hoher als 0.80 m {iber Fahrbahnrad reichen, untersagt

6.5 2|0| 7,5

Massangabe liber Ausbaubreite der Verkehrswege



8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

8.2 0- ¢- 0- ¢- unterirdisch, vorhanden
¢-4-¢-¢-unterirdisch, geplant
(Zusammenfassung von Wasser, Abwasser,
Elektrizitat, Fernmeldeleitung usw.) Leitungen naher bezeichnen

Die aufgefiihrten Leitungsfiihrungen kénnen Abweichungen enthalten. Hinsichtlich
Genauigkeit kann keine Garantie (ibernommen werden. Der Bauherr hat selbstver-
antwortlich die Trasse der Leitung zu iiberpriifen. Rechtliche Anspriichen kdnnen
nicht geltend gemacht werden.

9. Griinflachen
9.2 Private Griinflache
Flachensignatur / Randsignatur

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

13.2 . Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
* die Erhaltung von Baumen und Strauchern.

15. Sonstige Planzeichen

15.12 B8 BB  Gronzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

1513 ¢ /‘\' Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung,z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Masses der baulichen Nutzung innerhalb eines Bau
gebietes.



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN HINWEISE

16. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

1@,1/0/@ bestehende Flurgrundstiicks-

S grenzen zum Grenzstein

16.2 bestehende Wohngebaude
&\\ bestehende Wirtschaftsgebaude
und gewerbliiche Rdume (Neben-
gebaude)

nicht vom Vermessungsamt
eingemessen

16.3 | | ! | ! | ™ Béschungen

16.4 Héhenlinien
16.5 1598 Flurgrundstiicksnummern




