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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet und
GEE Gewerbegebiet eingeschréankt

MaR der baulichen Nutzung (als bauliche Héchstgrenze)
Grundflachenzahl héchstzuléssig 0.8

Geschossflachenzahl hochstzulassig 1.6
Vollgeschoss als Héchstgrenze I

Grenzsignaturen und Fladchenbestimmungen

Erweiterungsflache gesamt ca.: 6.010 gm
davon

Gewerbegebiet ca.: 4.818 gm
Ausgleichsflache ca.: 1.288 gm
Flache Baufenster ca.: 740 gm
Flache Freilagerflache max.: 2.000 gm

Griinordnungsplan

Offentliche Gruinordnung

Die privaten Grunflachen entlang der westlichen Grenze des

Geltungsbereiches werden als Artenreiches Extensivgriinland, hergestellt und mit
heimischen Baumen 1. und 2. Ordnung Uberstellt.

Aufbau eines naturlichen Gringurtels mit ca. 500 Ifm Wildgehélzhecken und
Uberstellung mit Baumen 1. und 2 Ordnung entlang der stidlichen und &stlichen
Grundstiicksgrenze.

Fiur die Bepflanzung sind nur heimische und bodensténdige Baume und Straucher
entsprechend der unter 4.1 und 4.2, im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
festgesetzten Arten- und Saatgutlisten zugelassen, zur Verwendung kommt hier nur
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5.

Fur die Ansaat der Wiesenflachen ist die unter 4.3 aufgefuihrte Saatgutmischung
zu verwenden.

Private Grunflachen
Die natiirlich anstehende Geldndeoberflache ist méglichst beizubehalten.
Private Griinflachen sind naturnah zu gestalten und zu pflegen.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Niederschlagswasser

Das gesamte Niederschlagswasser der neuen Dachflachen ist entsprechend der
wasserrechtlichen Planung zu behandeln und auf dem Grundstiick zu versickern.
Die unbefestigten Flachen fiir Lager- und Stellflachen werden versickerungsféhig
hergestellt bzw. (iber die angrenzenden Wiesenflachen entwassert.

Hinsichtlich der Niederschlagsbeseitigung aus der geplanten Betriebserweiterung
(Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5 des Bebauungsplanes GE Hérmannsdorf A)
wurde der Raiffeisenbank im Landkreis Passau-Nord eG die beschrankte
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG zur Benutzung des Grundwassers
durch Einleiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dach- und
Verkehrsflachen und der Lagerflachen tiber eine Mulden-Rigolenversickerung

auf Fl.-Nr. 851, Gemarkung Tittling (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) durch das

Landratsamt Passau mit Bescheid vom 23.08.2017 (AZ 53.0.07 6421.1-WA20203)
erteilt. Die ordnungsgeméfRe Niederschlagsableitung aus dem Erweiterungsbereich
ist somit als Teil der ErschlieBung gesichert.

Einfriedungen

Zur freien Landschaft sind nur Drahtgeflechte oder Stabgittermatten ohne Sockel
(hur Punktfundamente) mit Hinterpflanzung entspr. den Grinordnerischen
Festsetzungen und bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zulassig.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
» GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

GE Gewerbegebiet nach § 8 Satz 1-3 BauNVO
GEE Gewerbegebiet eingeschrénkt nach § 8 Satz 1-3 BauNVO

Zuldssig sind im eingeschrankten Gewerbegebiet:

2.1 Baumarkt mit Verkaufs- und Lagerflachen
a. Verkaufsflache max. 550 gm Nettogrundflache
b. Lagerflache max. 450 gm Nettogrundflache
c. Freilagerflaichen max. 2.000 gm

Unzulassig sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet:

2.2 Wesentlich stérende Gewerbetriebe

2.3 Tank-Anlagen im Sinne von § 8 Satz 2 Punkt 3 BauNVO

2.4  Sport-Anlagen im Sinne von § 8 Satz 2 Punkt 4 BauNVO

2.5 \Vergnugungsstatten im Sinne von § 8 Satz 3 Punkt 3 BauNVO
2.6 Silo-Anlagen fiur loses Schuttgut

2.7 Nachtarbeit im Zeitraum von 22:00 — 06:00 Uhr

MaR der baulichen Nutzung ( als bauliche Héchstgrenze )

Grundflachenzahl héchstzulassig nach 0,8
Geschossflachenzahl héchstzuldssig nach 1,6
Vollgeschoss als Héchstgrenze I
bei Verwaltungs- und Wohngeb&uden

2.0.4a Max. Wandhdohe bei Industrie-/Lagerhallen

hier bezogen auf die Nordseite des Anbaus 6.0m

2.0.4b Max. Wandhéhe bei Industrie-/Lagerhallen

3.0

3.0.1

3.0.2

4.0

hier bezogen auf Stid-West-Ecke des Anbaus 7.0m

Nutzung Freilagerflache

Die Lagerung von umwelt- und grundwassergefahrdenden Stoffen
ist unzuléssig.

Zulassig ist die Lagerung von Baumaterialien.

Die Freilagerflache dient zur Erhéhung der Lagerkapazitaten fir die
Baumaterialien, die im Sortiment des Raiffeisenbaumarktes bereits
gefuihrt werden. Die Oberkante des Lagergutes darf, ab OK Gelédnde
Lagerflache, eine H6he von 4,50 m nicht Gberschreiten.

Anderungen / Ergidnzungen zu den textlichen Festsetzungen des

rechtskraftigen Bebauungsplanes vom 04.01.1991

( textliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nachfolgend in Kursiv-Schrift)

0.4 Dachformen, Dachneigung, Dacheindeckung
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

0.4.1 Als Pultdach sind je nach Bedarf Flachdach, Pultdach oder
flachgeneigtes Satteldach méglich
0.4.2 Dachneigung bei Wohngebd&uden 22 - 35 °

Erganzung zu 0.4.2:
Dachneigung zulassig bei Industriegebauden und Lagerhallen ab 7 °

0.5 Wandhdhen
0.5.1 GeschoBbauten bei betriebszugehd&rigen Gebduden
( auch Wohngebduden )
bei VG max. 3,00 m
bei VG max. 6,00 m
0.5.2 Fabrikations- und Lagerstdtten
gréBte Wandhdhe max. 6.00 m

Erganzung zu 0.5.2

die Wandhéhen sind festgesetzt mit max. 6.00 m und max. 7.00 m,

bezogen auf Urgelande.

Da das Urgelande nach Siid-Westen abfallend ist, sind hier unterschiedliche
maximale Héhen angegeben. Die Oberkante Wand bleibt jedoch in der
Horizontalen gleich.

Griinordnung

Anlage eines Grinstreifens entlang der westlichen Grundstiicksgrenze mit
Baumiberstellung aus heimischen Laubgehdlzen und Untersaat mit
Landschaftsrasen.

Im Suden schlieBt unmittelbar an den Geltungsbereich des eingeschrankten
Gewerbegebietes die bereitgestelite Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und
Landschaft welche durch die Anderungen dieses Bebauungsplanes erforderlich
sind an.

Grunflachen die nicht bepflanzt werden, werden als Extensive

" Blumenwiese angelegt. Pflege der Blumenwiese: 1 — 2 x jahrlich méhen,

das Mahgut ist in Pflanzflachen als Mulchmaterial anzudecken, diingen oder
bewassern sind nicht vorgesehen.

Zeitpunkt der Pflanzungen
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Die GriinordnungsmafRnahmen sind bis zur Aufnahme der Nutzung des Vorhabens,
spatestens jedoch 6 Monate danach auszufiihren.

Geldndemodellierung auf privaten Flachen, Hohenlage von Gebauden

Die Oberkante FertigfulBboden EG der bestehenden Gebaude liegt
auf ca. 495,000 UNN, der tiefste Gelandepunkt der geplanten Freilagerflache
liegt auf ca. 491,000 GNN.

Dangerhalle Bestand

Zufahrt
Freigeléinde
+0.00=Elngang Baumarkt = 495.000 UNN

sidliche Grenze des Grundstilcks

Schema-Schnitt Freilagerfliche

Die bestehenden und geplanten Gebaude mit Freilagerflache liegen nicht im
Bereich von Hochwasser und Grundwasser.

Oberflachenwasser

Das gesamte Niederschlagswasser der neuen Dachflachen ist

entsprechend der wasserrechtlichen Planung zu behandeln und auf dem
Grundstiick zu versickern.

Die unbefestigten Flachen fur Lager- und Stellflichen werden versickerungsfahig
hergestellt bzw. liber die angrenzenden Wiesenflachen entwassert.

Die Raiffeisenbank i.Lkrs. PA Nord eG hat mit Antrag vom 28.11.2016 die
beschrankte, wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Passau zur Versickerung des
Oberflachenwassers beantragt.

Hinsichtlich der Niederschlagsbeseitigung aus der geplanten Betriebserweiterung
(Geltungsbereich Deckblatt Nr. 5 des Bebauungsplanes GE Hérmannsdorf A)
wurde der Raiffeisenbank im Landkreis Passau-Nord eG die beschrankte
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG zur Benutzung des Grundwassers
durch Einleiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dach- und
Verkehrsflachen und der Lagerflachen Uiber eine Mulden-Rigolenversickerung

auf FI.-Nr. 851, Gemarkung Tittling (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) durch das

11
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF ,, ALS DECKBLATT NR. 5

Landratsamt Passau mit Bescheid vom 23.08.2017 (AZ 53.0.07 6421.1-WA20203)
erteilt. Die ordnungsgemaRe Niederschlagsableitung aus dem Erweiterungsbereich
ist somit als Teil der ErschlieBung gesichert.

Schallschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das
Ingenieurbiro ifo EIGENSCHENK wurden die Gerduschimmissionen im
Bereich des GEE (Erweiterungsflache) ermittelt.

Der Beurteilung liegen folgende Einflussgréf3en sowie anerkannt
geltende Regeln der Technik zugrunde:

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung, vom Juli 2002

Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungwerte fur die stadtebauliche Planung, vom Mai 1987

DIN 45691, Gerauschkontingentierung vom Dezember 2006

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass zur Tageszeit die
Orientierungswerte der DIN 18005 um mind. 3,5 dB (A) unterschritten werden;

zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte von 45 dB (A) deutlich tiberschritten.
Aufgrund der schalltechnischen Vorbelastung wird nachfolgende Kontingentierung
festgesetzt.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet (Erweiterungsflache) ,Hérmannsdorf* sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
weder tags ( 6:00 bis 22:00 Uhr ) noch nachts ( 22:00 bis 6:00 Uhr ) iberschreiten

Emissionskontingent

Flache Lex tags Lex nachts

GEe neu (Erweiterungsflache) 60 dB (A) 34 dB (A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5. Wenn
dem Vorhaben nur ein Teil der Flache zuzuordnen ist, ist die Gleichung (4) und (6)
der DIN 45691 anzuwenden.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem
anzusiedelnden Betrieb beziehungsweise bei Anderungsgenehmigungsantrégen
von bestehenden Betrieben auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
_Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA L&rm) vom 26.08.1998
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile nicht iberschritten werden, die
sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergeben. Zudem ist das
Innenverhaltnis innerhalb des Gewerbegebietes nachzuweisen. Ein Vorhaben erfillt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der

12
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen
Immissionsorten um mind. 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Iv. Textliche Hinweise

Des Weiteren gelten die iibrigen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes
,, GE — Hormannsdorf — A“ vom 04.01.1991
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN

, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

V. Bebauungs- und Griinordnungsplan

1.0  Griinordnungsplan zur Bauleitplanung M 1:500 PlanNr.12/017/11

1.1 Entwisserungsplan zur Bauleitplanung M 1:500 PlanNr.12/017/12

2. Festgesetzte GriinordnungsmaBnahmen

Entnahme der Flache aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Zum Schutz vor Erosion werden alle Griinflachen mit 10 cm Oberboden
angedeckt und mit einer heimischen und standortgerechten Saatgutmischung
als Magerwiese angesat.

Anlegen von Wiesenflachen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze

des Geltungsbereiches mit Baumuberstellung aus heimischen Laubgehdlzen.
Pflanzung von ca. 500 Ifm Wildgehdlzhecken mit heimischen Strauchern.
Aufbau eines naturlichen Grungurtels mit Hecken und Uberstellung mit

Grof3- und kleinkronigen Einzelbdumen, zur Verwendung kommt nur
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5.

Grunflachen die nicht bepflanzt werden, werden als Landschaftsrasen oder
Extensive Blumenwiese angelegt.

PflanzenschutzmafRnahmen sind nicht gestattet.

Fur die PflanzmaBnahmen ist nur Autochthones Pflanzmaterial entsprechend der
festgesetzten Artenliste der Griinordnungsmafinahmen zugelassen.

Der Nachweis fir den tatsachlichen Bezug und die Verwendung von
Autochthonen Pflanzen fiir die Okologische Ausgleichsflache ist zu erbringen.
Nicht angewachsene Pflanzen sind mit gleichwertigem Material zu ersetzen.
Zum Schutz gegen Wiihimause ist mind. eine Greifvogelstange aufzustellen.
Fur das 1. Jahr nach Herstellung der GriinordnungsmafBnahmen ist, um ein
gesichertes Auf- und Weiterwachsen zu gewahrleisten die Fertigstellungspflege
nach DIN 18916 flur Pflanzarbeiten und DIN 18917 fir Rasen- und Saatarbeiten
durchzufihren.

Die GriinordnungsmaRnahmen sind mit Fertigstellung der geplanten Bebauung,
spatestens jedoch 1 Jahr nach dessen auszufihren.

Zaune sind nur mit einem Bodenabstand von mind. 15 cm zugelassen.
Zaunsockel sind nicht zugelassen.

Stell- und Lagerplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Die durch die Baumafinahme gestérten Randzonen werden wieder in den
Urzustand zuriickgebaut und soweit notwendig mit Landschaftsrasen angesét.
Die Griinordnungsmafnahmen sind mit Fertigstellung der geplanten Bebauung,
spatestens jedoch mit Beginn der darauf folgenden Pflanzzeit auszufiihren.

Die GriinordnungsmafRnahmen sind fachlich durch einen Landschaftsplaner oder
Landschaftsarchitekten zu planen, zu Gberwachen und zu begleiten.

3. Festgesetzte Pflege bei Griinordnungs- und AufwertungsmaBnahmen

14

ARCHITEKTURBURO UTA WAGNER DIPL. ING. FH SPITZENDORF 4 A 94104 WITZMANNSBERG
PLANUNGSBURO KARL GREINER MUGGENTHALER STRASSE 4 94104 TITTLING



4.1

4.2

43

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

- Freihalten der Gehélzflachen von unerwiinschtem und standortfremdem
Aufwuchs.

- Pflege der Wiesenflachen und Untersaaten: 1 — 2 x jahrlich méahen,
das Mahgut ist soweit méglich in Pflanzflachen als Mulchmaterial anzudecken.

- Duingen oder bewéssern ist mit Ausnahme der Anwachsphase nicht vorgesehen.
- Um ein gesichertes An- und Weiterwachsen der Feldgehélz- und Baumpflanzung
sicherzustellen, ist fir diese die im normalen Umfang notwendige und sinnvolle

Fertigstellungspflege durchzufihren.

Festgesetzte Arten- und Saatgutliste bei GriinordnungsmaBnahmen

GroBkronige Laubgehélze, Bidume 1. Ordnung

als Hochstamm 3 -4 x v. m. B. od. Db. StU 16 - 20 cm
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winter-Linde

Klein- und Mittelkronige Laubgehoélze, Baume 2. Ordnung
als Hochstamm 3 xv. m. B. StU 12-14 cm

oder als Heister 3 x v. m. B. Héhe 250 - 300 cm
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

als verpflanzter Strauch 3 - 5 Triebe, Héhe 60 - 150 cm
Pflanzabstand in einer Feldgehélzhecke 200 x 200 cm
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna - Weil3dorn

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum, Pulverholz

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Saatgutmischungen zur Einsaat der GriinordnungsmaBnahmen
Autochthones Saatgut oder regionaler Heudrusch

15
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Grundmischung der Region UG 19 - Oberpfalzer und Bayerischer Wald
Saatgutmenge: 15 - 20 g/m?

Okologische Eingriffsregelung in die Bauleitplanung
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Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes
Ermittlung der Eingriffsschwere

Ermittlung des Kompensationsfaktors
Berechnung der Ausgleichsflachen

Festgesetzte AufwertungsmaRnahmen und Pflege der
Ausgleichsflachen

Festgesetzte Arten- und Saatgutliste bei Aufwertungs- und
Ausgleichsmaflinahmen

Festgesetzte Grinordnungsmafnahmen und deren Pflege

Festgesetzte Arten- und Saatgutliste bei GriinordnungsmafRnahmen
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Plane / Karten
Lageplan zur Okologischen Eingriffsregelung M 1/500 Plan Nr. 12/017 / 11

Ausschnitt aus Lageplan zur Okologischen Eingriffsregelung M 1:500

gerfidche |m

©
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E
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Die 6kologische Bewertung des Planungsgebietes ,, GEE H6rmannsdorf “

durch Deckblatt Nr. 5 und die Ermittlung der Ausgleichsflachen sowie der
notwendigen GrinordnungsmaRnahmen wurden nach dem Leitfaden Giber die
Grundsétze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Stand Januar 2003) vorgenommen.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

. Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der
Schutzgiiter gemaR Bewertungslisten 1a, b, ¢ (Leitfaden).

Planungsvoraussetzungen
Es handelt sich um einen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan.

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich um ein eingeschranktes Gewerbegebiet (nach § 8 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
Die neu Uberbaute / versiegelte Flache wird bis zu 80 % des Plangebietes
betragen. Festgesetzte GRZ = 0,8

geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
nach Liste 1a

Arten und Lebensraume

- Im Plangebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

- Flachen nach den Listen 1b und 1c,

- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und Illa BayNatSchG,

- Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden
nicht betroffen.

- Es werden geeignete MaRnahmen zur Lebensraumverbesserung durchgefihrt.

Boden

-anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
(Grunland in Intensivnutzung) ohne kultur-historische Bedeutung
oder Eignung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser

- Flachen ohne Versickerungsleistung (verdichtete, schwer durchlassige Flachen)

- Quellen, Quellfluren oder wasserfiihrende Schichten (Hangwasser) sind nicht
bekannt, bzw. es werden bei der BaumaRnahme geeignete MalRnahmen zum
Schutz des Wassers vorgesehen.

Klima und Luft

- grol¥flachig versiegelte Bodenbereiche

- Bauliicken mit verdichtet bebautem Umfeld

- Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehoriges
Kaltluftentstehungsgebiet maBRgeblich beeintrachtigt.

Landschaftsbild

- Industrie- und Gewerbegebiete ohne oder mit unzureichender Eingriinung

- Der Geltungsbereich grenzt an eine bestehende Bebauungen an.

- Die geplante Bebauung beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente maligebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I)
nach Liste 1b

Wasser
- Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden

Aufgrund der vorgenommenen Bewertung stellt sich das Planungsgebiet als Gebiet
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild dar und wird
demzufolge in die Kategorie | eingestuft.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere anhand der Nutzungsintensitit gemag
Matrix, Abb. 7 (Leitfaden)

Festgesetzte GRZ = 0.8

Eine GRZ von 0.8 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0.39),
daraus ergibt sich eine Einordnung in den Gebietstyp A.

Die Beeintrachtigungsintensitt fur Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist bei einer Nutzungsuberlagerung mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad in das Feld Al einzuordnen.

Hierfiir sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne von 0,3 — 0,6 vorgegeben.

3. Ermittlung des Kompensationsfaktors anhand der Vermeidungsmafnahmen
bzw. der Griinordnerischen MaBnahmen gemaR Liste 2 und 5 (Leitfaden).
VermeidungsmaBnahmen (Liste 2)

3.1  Schutzgut Arten und Lebensrdume

3.1.1 Im Plangebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung, wie
- Flachen nach den Listen 1b und 1c,
Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 1l und llla BayNatSchG,
Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.
Biindelung von Versorgungsleitungen.
Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile.

3.1.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.
MalRnahmen:
- Sicherung bzw. Wiederverwendung erhaltenswerter Baume und Straucher.
- Biindelung von Versorgungsleitungen.
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile.
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3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.4.1

3.5

3.5.1

3.5.4

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
,» GEE HORMANSSDORF ,, ALS DECKBLATT NR. 5

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen begrenzt.
Mafnahmen:

- Vermeidung von Gewéasserverfillung, - verrohrung und - ausbau.
Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumafnahmen.
Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewésser.
Sammeln des Niederschlagswassers in Regenriickhalteanlagen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise.
Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens.

Schutzgut Wasser
Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfilhrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelméaRig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Gewerbegebiet sind geeignete MaRnahmen zu Schutz des Wassers

vorgesehen.

MafRnahmen:

- Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen wird gesammelt und
entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben auf dem Grundstiick versickert.

- Niederschlagswasser von Frei- und Grinflachen wird vor Ort versickert

- Verkehrs- und Lagerflichen erhalten wasserdurchléssige Belage.

- Vermeidung von Gewasserverfillung, - verrohrung und - ausbau.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumalinahmen.

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser.

- Sammeln des Niederschlagswassers in geeigneten Anlagen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt.

- Erhalt von Luftaustauschbahnen.

- Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen.

Schutzgut Landschaftsbild
Die geplante Bebauung grenzt an bestehende Bebauungen an.

Die geplante Bebauung beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente mafRlgebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

3.5.3 Fir die Landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen vorgesehen.

4.1

AH

4.2

MafRnahmen:

- Durchfithrung der festgesetzten Griinordnungsmafinahmen

- Einbindung der Bauwerke durch Pflanzmafnahmen.

- Grundstiickseingriinung mit standortheimischen Bdumen und Strauchern.
- Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen.

Die aufgefiihrten Vermeidungs- und GriinordnungsmaRnahmen erlauben die
Auswahl des Kompensationsfaktors 0,4
Berechnung der Ausgleichsflachen

Die notwendige Ausgleichsflache wurde fur den Geltungsbereich berechnet und
zur Verfigung gestellt.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ,GEE Hérmannsdorf —

mit Deckblatt Nr. 5 umfasst eine Flache von 7.216 m? und stellt einen Bereich aus
der FI. Nr. 851, Gemeinde Tittling, Gemarkung Tittling, dar.

Auszugleichende Flachen

Geltungsbereich GEE Hérmannsdorf gesamt 7.216 m?
mit Deckblatt Nr. 5

abzuglich Grunflachen gesamt 2.789 m?
abzuglich Okologischer Ausgleichsflache 1.288 m?
auszugleichende Flache gesamt - 3.139 m?

Erforderliche Okologische Ausgleichsflache 3.139m? x0,4 = 1.256 m?

Die notwendige Ausgleichsflache von 1.256 m? wird im unmittelbarem Anschluss an
den Geltungsbereich der auf Flur Nr. 851 Gemarkung Tittling, Gemeinde Tittling
bereitgestellt, mit den unter Nr. 5 festgesetzten Mafinahmen aufgewertet,
grundbuchlich gesichert und an das Landesamt fir Umwelt zum Eintrag in das
Okoflachenkataster gemeldet.

Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen und Pflege der Ausgleichsflachen

- Entnahme der Flache aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.
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6.1

6.2

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
» GEE HORMANSSDORF ,, ALS DECKBLATT NR. 5

- Zum Schutz vor Erosion wird die Okologischen Ausgleichsflache mit 10 cm
Oberboden angedeckt und mit einer heimischen und standortgerechten
Saatgutmischung als Magerwiese angesat.

- Anlage einer Streuobstwiese mit insgesamt 1.288 m? auf Flur Nr. 851,
Gemarkung Tittling, Gemeinde Tittling.

- Sortenauswahl entsprechend der unter 6.1 und 6.2 festgesetzten Arten- und
Saatgutliste.

- Ansaat der Wiesenflache mit dem unter 6.3 festgesetzten Saatgut.

- Dingung ist nicht gestattet.

- PflanzenschutzmalRnahmen sind nicht gestattet.

- Nicht angewachsene Pflanzen sind mit gleichwertigem Material zu ersetzen.

- Die Aufwertungsmafinahmen sind mit Fertigstellung der geplanten Bebauung
spatestens jedoch mit Beginn der darauf folgenden Pflanzzeit auszufiihren.

- Die Aufwertungsmafnahmen sind fachlich durch einen Landschaftsplaner oder
Landschaftsarchitekten zu planen, zu Gberwachen und zu begleiten.

- Furdas 1. Jahr nach Herstellung der GriinordnungsmaBnahmen ist, um ein
gesichertes Auf- und Weiterwachsen zu gewéhrleisten die Fertigstellungspflege
nach DIN 18916 fur Pflanzarbeiten und DIN 18917 fuir Rasen- und Saatarbeiten
durchzufihren.

Festgesetzte Arten- und Saatgutliste bei Aufwertungs- und
AusgleichsmaRBnahmen

Obstbaume

Obstbdume in regional typischen Arten und Sorten
als (H) Hochstamm m. B., StU 10 - 12 cm und

als (Ha) Halbstamm o. B., StU 10-12 cm
Pflanzabstand 5,00 — 7,00 m

Apfel in den Sorten
Boskoop (H), Danziger Kantapfel (H), Gravensteiner (H), Jonathan (H),
Klarapfel (Ha), Ontario (Ha), Rote Sternrenette (Ha), Winterrambur (H),

Birnen in den Sorten
Clapps Liebling (Ha), Conference (H), Gute Graue (H),
Vereins Dechants-Birne (Ha)

Kirschen in den Sorten
Hedelfinger Knorpelkirsche (H), Kassins Frithe Herzkirsche (Ha),
Koréser Weichsel (Ha), Schwabische Weinweichsel (Ha)

Zwetschgen in den Sorten
Buhler Frihzwetschge (Ha), Hauszwetschge (H),
Wangenheims Friihzwetsche (Ha)

Beerenstraucher in regional typischen Arten, Sorten und Veredelungen
als verpflanzter Strauch o. B., 3 — 5 Triebe, Hohe 40 — 150 cm
Pflanzabstand 200 x 200 cm
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6.3

7.1

7.2

8.

8.1

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Saatgutmischungen zur Einsaat der Ausgleichs- und
Aufwertungsmafnahmen

Autochthones Saatgut oder regionaler Heudrusch

Grundmischung der Region UG 19 - Oberpfalzer und Bayerischer Wald
Saatgutmenge: 15 - 20 g/m?

Festgesetzte GriinordnungsmaBnahmen und deren Pflege

Derzeitiger Bestand:

Die fur die Erweiterung des Gewerbegebietes beanspruchten Flachen werden
derzeit intensiv als Grunland (Ackerflache mit Monokultur Mais) genutzt und
bewirtschaftet. Code nach Kompensationsverordnung = A 11

Grunordnungsmaflnahmen

- Entnahme der Flache aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

- Zum Schutz vor Erosion werden alle Grinflachen mit 10 cm Oberboden
angedeckt und mit einer heimischen und standortgerechten Saatgutmischung
als Magerwiese angesét.

- Pflanzung von ca. 500 Ifm Wildgehdélzhecken mit heimischen Strauchern.

- Aufbau eines naturlichen Gruingurtels mit Hecken und Uberstellung mit
Grof3- und kleinkronigen Einzelbaumen, zur Verwendung kommt nur
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5.

- Dlingung ist nicht gestattet.

- PflanzenschutzmalRnahmen sind nicht gestattet.

- Fur die Pflanzmafnahmen ist nur Autochthones Pflanzmaterial entsprechend der
festgesetzten Artenliste der GriinordnungsmaRnahmen zugelassen.

- Der Nachweis fur den tatsachlichen Bezug und die Verwendung von
Autochthonen Pflanzen fiir die Okologische Ausgleichsfléche ist zu erbringen.

- Nicht angewachsene Pflanzen sind mit gleichwertigem Material zu ersetzen.

- Zum Schutz gegen Wilhiméause ist mind. eine Greifvogelstange aufzustellen.

- Fur das 1. Jahr nach Herstellung der GriinordnungsmaRnahmen ist, um ein
gesichertes Auf- und Weiterwachsen zu gewahrleisten die Fertigstellungspflege
nach DIN 18916 fur Pflanzarbeiten und DIN 18917 fir Rasen- und Saatarbeiten
durchzufihren.

- Die GrunordnungsmafRnahmen sind mit Fertigstellung der geplanten Bebauung,
spatestens jedoch mit Beginn der darauf folgenden Pflanzzeit auszufiihren.

- Die Grunordnungsmafnahmen sind fachlich durch einen Landschaftsplaner oder
Landschaftsarchitekten zu planen, zu tberwachen und zu begleiten.

Festgesetzte Arten-und Saatgutliste fiir Griinordnungsmafnahmen

Grol3kronige Laubgehdlze, Baume 1. Ordnung
als Hochstamm 3 -4 x v. m. B. od. Db. StU 16 - 20 cm

23

ARCHITEKTURBURO UTA WAGNER DIPL. ING. FH SPITZENDORF 4 A 94104 WITZMANNSBERG
PLANUNGSBURO KARL GREINER MUGGENTHALER STRASSE 4 94104 TITTLING



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEE HORMANSSDORF , ALS DECKBLATT NR. 5

Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5
- Acer platanoides - Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus - Bergahorn

- Tilia cordata - Winter-Linde

Klein- und Mittelkronige Laubgehdlze, Baume 2. Ordnung
als Hochstamm 3 xv. m. B. StU 12-14 cm

oder als Heister 3 x v. m. B. Héhe 250 - 300 cm
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Sorbus aucuparia - Eberesche

8.2  Straucher
als verpflanzter Strauch 3 - 5 Triebe, Héhe 60 - 150 cm
Pflanzabstand in einer Feldgeho6lzhecke 200 x 200 cm
Autochthones Pflanzmaterial des Herkunftsgebietes 5
- Cornus sanguinea - Hartriegel
- Corylus avellana - Gemeine Hasel
- Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
- Crataegus monogyna - WeiRdorn
- Euonymus europaea - Pfaffenhlitchen
- Ligustrum vulgare - Liguster
- Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
- Prunus spinosa - Schlehe
- Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
- Rhamnus frangula - Faulbaum, Pulverholz
- Rosa canina - Hundsrose
- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Sambucus racemosa - Roter Holunder
- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

8.3  Saatgutmischungen zur Einsaat der Ausgleichs- und
Aufwertungsmalinahmen
Autochthones Saatgut oder regionaler Heudrusch
Grundmischung der Region UG 19 - Oberpfalzer und Bayerischer Wald
Saatgutmenge: 15 - 20 g/m?

Tittling, den 10.03.2018 Witzmanngk€rg, 10.03.2018

Karl Greiner

Freier Landschaftsplaner Architéktin, Dipl. Ing. FH
FLL zert. Baumkontrolleur
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