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Endausfertigung

Deckblatt Nr. 6
Bebauungs- und Griinordnungsplan
M 1:1000
,GE- Eisensteg I Markt Tittling
GE- Gewerbegebiet

(gem. § 8 BauNVO)

(Temporarer Heyco Parkplatz)

Bebauungsplan gem. § 13 BauGB — {Vereinfachtes Verfahren)
in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Aufsteller - Markt Tittling
Marktplatz 10, 94 104 Tittling

Aufstellungsort : Gemeinde Tittling
FI.-Nr. 4551,4552, 533/1, 5334/1, 537/2
Gmkg.: Tittling, Ernst- Heynen- StralRe, 94104 Tittling

Antragsteller : Heyco Holding GmbH
Birgden 11/ 1, 42855 Remscheid

Planung : Architekturbiro
Willi Neumeier
Architekt Dipl.-Ing. FH
Muth 2a - 94 104 Tittling
Tel. 08504/8787, Fax 1213
e-mail: info@w-neumeier.de

Internet: www.w-neumeier.de
; 3 8

Ort/Datum : Tittling/Muth, 05.02.2019

Geéndert : 07.10.2019, 02.12.19, 17.02.2020 . .
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VERFAHRENSVERMERKE

(Deckblatt Nr. 6 GE- Eisensteg |, Markt Tittling (Temporérer Heyco Parkplatz)

1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat Tittling hat in der Sitzung vom 27.06.19 beschlossen, eine Satzung uber die
Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 6 zu erlassen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.19 ortsiiblich bekannt gemacht und zusammen mit
den auszulegenden Unterlagen ins Internet eingestellt.

2. Fachstellenanhérung:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 6 in der Fassung vom 05.02.19 wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 01.08.19 bis 09.09.19
beteiligt. (§ 13a Abs. 2i. V. m§ 13 Abs. 2i.V. m § 4 Abs. 2 BauGB)

3. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 6 in der Fassung vom 05.02.19 wurde in
der Zeit vom 01.08.19 bis 09.09.19 éffentlich ausgelegt (§13a Abs. 2i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB)
und ins Internet gestellt. (§ 4a, Abs. 4 BauGB)

4. Erneute 6ffentliche Auslegung

Die Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 28.11.19
abgewogen und beschlossen, den Entwurf i. d. F. vom 02.12.19 erneut &ffentlich auszulegen, mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geédnderten Teilen des Bebauungsplans
vorgebracht werden kénnen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde vom 27.12.19 bis einschlielich 07.02.20 durchgefihrt.
Die Auslegung wurde am 20.12.19 durch Anschlag an der Amtstafel ortstiblich bekannt gemacht.

5. Abwagung:

Die Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 10.03.20.

6. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde Tittling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.03.20 den
Bebauungsplan durch Deckblatt Nr. 6 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.02.20 als
Satzung beschlossen.

h ‘/‘_‘ ;})'Z. fes 7
8. Inkrafttreten: \*’ IANNE AT

VT
Der Satzungsbeschluss wurzi\e\?m‘ 05 2gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan ,,GE- Eisensteg I ist somit am 25.05. 20 in Kraft
getreten.

Es liegt samt Begrindung ab Ve;(?!ieggichung der Bekanntmachung im Rathaus des Marktes
Tittling, Marktplatz 10, 94104 Titikrg, _\h{raum Zimmer Nr. 14, wahrend der Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht aus. /™ = 7~
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Anderung durch Deckblatt Nr. 6
GE- Eisensteg | (Temporérer Heyco Parkplatz)

(Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB) in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB

Begriindung

Grund firr das Deckblatt Nr. 6 ist die erlaubte Nutzung als provisorischer Parkplatz gem.
Baugenehmigung AZ 2016 1703 mit Bescheid vom 19.10.2016 siehe Anlage, jedoch
befristet bis 31.12.2019.

Nachdem momentan der Parkplatz auch weiterhin, d.h. uber die Frist 31.12.2019 von Heyco
als provisorischer Parkplatz genutzt wird (bis zu einer méglichen Bebauung mit Gebauden,
wie It. Deckblatt Nr. 3 méglich) ist dieses Deckblatt Nr. 6 erforderlich (bedeutet ,Nutzung als
provisorischer Parkplatz®).

Aus diesem Grund wird gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass nach Aufgabe der
Nutzung als Parkplatz mit diesem Deckblatt Nr. 6 wieder die urspr. Nutzung zur Bebauung
nach dem rechtskraftigen Beb.-plan mit Endausfertigung Stand 03.04.2009 mit Deckblatt
Nr. 3 als Folgennutzung greift.

Der provisorische Parkplatz wurde mittels geringer Erdbewegung auf 3 Ebenen
terrassenférmig in das Gelénde eingepasst, dazu wurde der Humus abgetragen und seitlich
in Mieten gelagert, die Flachen sind durchgéngig mit Frostschutz fur Fahrbahn und
Parkplatzflachen erstellt, so dass das Oberflachenwasser einsickert, bzw. bei Starkregen
teilweise im Tiefpunkt in einen RR- Weiher mit Uberlauf in eigener Wiese versickert. Dies
wurde auch gem. der beil. Erklarung der Ingenieur-gesellschaft Richter GmbH, Passau vom
05.10.2016 zu Art, Umfang und Ausbildung der ordnungsgeméaRen Oberflachenent-
wasserung als verbindlicher Bestandteil der Baugenehmigung festgesetzt und so ausgefiihrt.
Siehe dazu auch beil. Wasserrechtsverfahren vom Biro Richter, Passau v. 30.09.2019.

Des Weiteren wurde im Bescheid festgestellt, dass fiir die ordnungsgemaRe Erfullung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Festsetzung 10.08. im Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan GE- Eisensteg |) die Bauherrin am 30.09.2016 einen Vertrag mit der
Grundstiicksgesellschaft mbH der Sparkasse Passau tUber eine Ausgleichsflache von
5.300 m? in Altenmarkt bei Furstenzell abgeschlossen hat.

Verkehrskonzept:

Fur die dauerhafte Nutzung als prov. Parkplatz wird die vorh. Einmindung von der Staats-
stralRe entspr. gedndert, d.h. statt der zwei vorh. Zufahrtséste wird eine rechtwinkelige
Zufahrt erstellt. Ausfuhrung in Abstimmung mit der Gemeinde Tittling Anfang 2020.

Die vorh. Zufahrt aus Richtung Tittling wird aufgelassen, die vorh. Zufahrt aus Firstenstein
wird in die neue Zufahrt integriert.

Fur die dauerhafte Nutzung als prov. Parkplatz wird die Ausarbeitung zur Grinordnung
(Eingriinung) gem. den Naturschutzvorgaben seitens des Ing. Buros Kiendl u. Moosbauer,
Deggendorf als Bestandteil dieses Deckblattes festgesetzt (sieh dazu beil. Unterlagen v.
15.04.2019.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird spéat. im Herbst 2019 erfolgen.
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Begrundung bzgl. der Anwendung des vereinfachten Verfahrens:
(bereits Gewerbegebiet gem. Deckblatt Nr. 3)

Die Grundzuge der Planung wurden nicht berthrt.

Eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht begriindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern (Natura
2000)

Es bestehen keine Anhaltspunkte bzgl. Pflichten zur Vermeidung bzgl. BImSchG.
Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung bzgl. der Offentlichkeit und
Behdrden kann abgesehen werden.

Von der Umweltprifung und vom Umweltbericht usw. wird abgesehen.

Textliche Festsetzungen (Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO)

Die planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen und die textlichen
Festsetzungen mit Begriindung und Erlauterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und der
vorangegangenen Deckblatter bleiben weiterhin giiltig, sofern nachfolgend keine Anderungen und
Ergénzungen erfolgen:

Bzgl. La&rmschutz bleiben die Auflagen aus dem Larmschutzgutachten vom Biro IFB, Stand
16.11.2016 weiterhin gultig bzw. sind bereits umgesetzt (Auflage der Baugenehmigung fur
den prov. Parkplatz)

Bzgl. der Oberflachenwasserableitung wird festgesetzt, dass alle Parkflachen mit einem
versickerungsféhigen Belag auszufiihren sind (ebenso die Fahrbahnen, auRer im
Zufahrtsbereich Asphalt aus Larmschutzgriinden, siehe Plan), ansonsten gem. beil.
wasserrechtlicher Ausarbeitung Biro Richter ,Versickerung von Oberflachenwasser vom
30.09.19"

Die naturschutzfachlichen und - rechtlichen Anforderungen sind gem. beil. Ausarbeitung
vom Biuro Kiendl und Moosbauer so festgesetzt.

Bzgl. Larmschutz ist das beil. Larmschutzgutachten vom Buiro IFB verbindlich (vom
16.11.2016), dazu auch Bauantrag AZ 2016 1703 mit den entspr. Auflagen bzw.
Bedingungen.

Verkehrskonzept:

Fur die dauerhafte Nutzung als prov. Parkplatz wird die vorh. Einmundung von der Staats-
stralle entspr. gedndert, d.h. statt der zwei vorh. Zufahrtséste wird eine rechtwinkelige
Zufahrt erstellt. Ausfiihrung in Abstimmung mit der Gemeinde Tittling Mitte 2020.

Die vorh. Zufahrt aus Richtung Tittling wird aufgelassen, die vorh. Zufahrt aus Firstenstein
wird in die neue Zufahrt integriert.

Fur die neue Einmiindung und alle in diesem Zusammenhang notwendigen Malnahmen ist
es erforderlich zwischen dem staatlichen Bauamt und dem Markt Tittling eine Kreuzungs-
vereinbarung abzuschlieBen. Hierzu ist eine Detailplanung vorzulegen.

Fur die Anderung der Zufahrt Max-Heynen-StraRRe ist ebenfalls eine Vereinbarung zwischen
dem staatl. Bauamt Passau und dem Markt Tittling mit vorheriger Detailplanung
abzuschlieRen. Die genaue Lage der neuen Zufahrt bzw. die genaue Lage der Verbreiterung
der Max-Heynen-StraRe kann derzeit noch nicht festgelegt werden. diese Entscheidung kann
erst nach Vorlage der Detailplanung erfolgen.
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Sollte sich zu einem spéateren Zeitpunkt aufzeigen, dass in diesem Zusammenhang eine
Linksabbiegespur erforderlich wird, sind vorstehend erwéhnte Ausfiihrungen analog
anzuwenden.

Seitens des staatl. Bauamtes werden keine Kosten tibernommen.

Beleuchtung:
Fur den Parkplatz ist eine ausreichende Beleuchtung vorgesehen (gem. den gesetzlichen

Bestimmungen).

Unterstand fiur Fahrrader / Motorréder:
Innerhalb der inneren Baugrenzen, WH max. 3,00 m, Dachform ,Schmetterlingsdach®

Stromleitungen:
Die vorh. 20 KV Freileitung incl. der Masten bleiben unveréndert und die entspr.

Sicherheitsabsténde bleiben erhalten. (Schutzzonenbereich)
Eine Abstimmung mit dem Bayernwerk ist bei MaBnahmen erforderlich.

Altlasten:
Es wird der Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster empfohlen, ebenso eine
organoleptische Beurteilung bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten.

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist solange ein temporéarer Mitarbeiterparkplatz
fur die Heyco Werk Heynen Gmbh & Co. KG fur jetzt 208 Stellplatze zuléssig bis eine
Werkhalle oder ein anderes Gebéude entspr. den Festsetzungen des rechtskréftigen
Deckblattes Nr. 3 dort errichtet wird.

Die Zahl der Zu- und Abfahrten betragen tags 125 und nachts 75.

Wenn die Nutzung als temporérer Parkplatz aufgegeben wird, erlischt dieses Deckblatt Nr. 6
ersatzlos mit der Folge, dass dann wieder die Festsetzungen des Deckblattes Nr. 3 gelten.

Dazu im Folgenden die zeichnerische Darstellung ,Parkplatz Heyco* im Lageplan M 1:1000
und M 1:5000 Planstand 04.08.2018 (Anlage 1)

AnschlieRend Kopie rechtskraftiger Bebauungsplan Deckblatt Nr. 3 vom 03.04.2009
(Anlage 2) sowie Deckblatt Nr. 6, Entwurf vom 07.10.2019 (Anlage 3), Luftbild (Anlage 4)
und weitere

Unterlagen: 1. Bescheid LA Passau vom 19.10.2016
(mit Anlage AN Buro Neumeier v. 21.07.16)
2. Schreiben Buro Richter vom 05.10.2016
3. Wasserrechtsverfahren Buro Richter vom 29.04.2019
4. Vertrag Sparkasse vom 13.10.2016
5. Grunordnung Biiro Kiendl u. Moosbauer ~ vom 15.04.2019
6. Gutachten IFB vom 16.11.2016

Baurecht: Fur den Parkplatz ist kein Genehmigungsfreistellungsverfahren méglich!
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Larmschutz:

Sofern Regenrinnen in den Fahrbahnen notwendig sind, so sind diese in larmarmer
Ausfiihrung zu erstellen. Die Stellplatze des neuen Mitarbeiterparkplatzes sind auf 208 Stiick
begrenzt.

Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) diirfen pro Stunde insgesamt nur maximal 72
Fahrbewegungen vom und zum Parkplatz erfolgen. Dies ist durch geeignete MaRnahmen
sicherzustellen. Die Zufahrten zum Parkplatz sind zu asphaltieren. Die Parkplatzflache ist
aus einer verdichteten Schotterfliche herzustellen.




Proj.-Nr.: 2675/18 Endausfertigung vom 17.02.20
Deckblatt Nr. 6 ,GE-Eisensteg I, Markt Tittling (Temporéarer Heyco Parkplatz) Seite 7 v. 7

Zeichenerklarung fir die planliche Festsetzungen

GE Gewerbegebiet als Parkplatz Heyco nutzbar
Parkplatz
R N Geltungsbereich
————— Baugrenze

Baume
Straucher
Sichtdreieck
Vst
RR N Regenrickhalte- Weiher (It. Luftbild)
\\ \\
\\\ AN
P Neue Zufahrt
ac F‘F(’H/Tt .
& | ARCHITEKy /(<
S >
Aufgestellt: X F??? ,,f Z
Tittling/ Muth, 05.02.2019 2 JC2F 1 &
geéndert: 07.10.2019 2 ~~ 2
02.12.2019 & ~N » / 2
17.02.2020 i3 — (%)
Q,%/ 148792 | &
Architekturbiiro 70sg o
Willi Neumeier QFEERe:
Architekt Dipl. Ing. FH
Muth 2a — 94104 Tittling
TSI

Tel.: 08504-8787, Fax: - 1213
e-mail: inf@w-neumeier.de www.w-neumeier.de




ANLAGE 1

LAGEPLAN

537

M 1:5000
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaRstab 1:5000

Gemarkung: Tittling Vermessungsamt Vilshofen an der Donau, 27.!

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiihrenden Behorde vorbel
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fur den eigenen Bedarf gestatt
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbt Tl
Der Geb&udenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.

GEANDERT:

BH.:

BO.:

ses . NEUBAU LOGISTIKHALLE
B KUNSTSTOFF HEYCO- WERK TITTLING

(INCL. PARKPLATZ)

HEYCO HOLDING GMBH
BIRGDEN I1I/1
42855 REMSCHEID

FL.-NR.: 5330 UND 4551, GMKG.: TITTLING
HEYCO-WERK SUD, EISENSTEG
ERNST- HEYNEN- STRASSE, 94104 TITTLING

ARCHITEKTURBURDO
WILLI NEUMEIER
ARCHITEKT DIPL.ING. FH
HOCHBAU STADTEBAU

MUTH2A - 94104 TITTLING
TEL.: 08504 8787 | FAX.: 08504 1213 | MOBIL: 01717949654
e-mail: info@w-neumeier.de | internet: www.w-neumeier.de

N -
: S AAAA T
LING/MUTH, 05.02.18 NR.: 2533/16

07.10.19, 02.12.19, 17.02.20
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LANDRATSAMT
PASSAU

Datum: 18.10.20186
Landratsamt Passzu ¥ Postfach * 94030 Passau Aktenzeichen: 20161703
Abteilung: . Bauamt
Aushindigungsnachweis T e g‘ggggg;_kz%”mer
Heyco Holding GmbH Fax: 0851/397-303
Frau Nicola Heynen Zimmer: 1.34
Birgden 1171 E-Mail: frank.emmer@

42855 Remscheid

landkreis-passau.de

(nicht fGr rechtswirksame Erkla-

rungen und Rechtsbehelfe)

Bauherr: Heyco Holding GmbH, Frau Nicola Heynen

Bauort: Ernst-Heynen-Str. , 94104 Tittling
Gemarkung Tittling, Flurnr 5330, 4551

BaumaRnahme: Neubau einer Logistikhalle-Kunststoff u. eines provisorischen
Parkplatzes mit 208 Stellpldtzen bis 31.12.2019

Anlagen

Bauplanmappe-Zweitschrift (Teilbaugenehmigung) mit Plan 8 und Lageplan
Erklarung der ingenieurgesellschaft Richter GmbH, Passau, vom 05.10. 2016

Kostenrechnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Passau erlésst folgenden

Bescheid:

1. FuUr das oben bezeichnete (Gesamt-)Bauvorhaben wird unter den nachfolgenden Auflagen

und Hinweisen eine Teilbaugenehmigung erteilt fir:

Die Errichtung eines provisorischen und bis 31.12.2019 befristeten
Mitarbeiterparkplatzes auf Flur-Nr. 4551 der Gemarkung Tittling.

2. Dieser Teilbaugenehmigung liegen die mit Genehmigungsvermerk versehenen Plane und
Beschreibungen - insbesondere der Antrag auf Teilbaugenehmigung vom 06.10.2016, die
Erklérung des Architekten vom 21.07.2016 Gber die Zahl der Zu- und Abfahrten und der Ver-

trag Uber die Ausgleichsflache in Altenmarkt vom 30.09.2016 —

zugrunde.

3. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,GE Eisensteg |“ des Marktes Tittling wird auf
den Antrag vom 21.07.2016 eine Befreiung von der Baugrenze im Studwesten erteilt.

Dienstgebdude

Domplatz 11
94032 Passau

Offnungszeiten ® Vermittiung (0851)397-1 E-Mail
Mo-Do 8.00 - 16.00 Uhr  Telefax (0851)2894 poststelle@iandkreis-passau.de
Fi 8.00 - 12.00 Uh

: ] Internet: (nicht fUr rechtswirksame

oder nach Vereinbarung http://www.landkreis-passau.de  Erklérungen und Rechtsbehelfe)

Bankverbindungen

Sparkasse Passau

Kto.Nr. 67 (BLZ 740 500 00)

IBAN: DESS 7405 0000 0000 0000 67
BIC: BYLADEM1PAS

Postscheckamt Minchen

Kto.Nr. 22464/806 (8LZ 700 100 80)
IBAN: DE11 7001 0080 0022 4648 0¢
BIC: PBNKDEFF




Die Erklarung der Ingenieurgeselischaft Richter GmbH, Passau, vom 05.10. 2016 zu Art, Um-
fang und Ausbildung der ordnungsgemaRen Oberflachenentwasserung ist verbindlicher Be-
standteil dieser Teilbaugenehmigung.

Die Antragstellerin hat die Kosten des Verfahrens zu tragen.

_ Fur diesen Bescheid werden Kosten (Gebuhren und Auslagen) in Hoéhe von 400,00 EUR
festgesetzt. An Auslagen (z. B. fur Postzustellung an Antragsteller/-in undfoder Nachbar/-n)
werden daneben 14,00 EUR erhoben.

Aufiagen:

Mit der Bauausfiihrung darf erst begonnen werden, wenn die Baubeginnsanzeige und
die Bescheinigung bzw. Erkldrungen nach Art. 62 BayBO dem Landratsamt Passau
vorgelegt wurden (mindestens eine Woche vor Baubeginn).

Der provisorische Mitarbeiterparkplatz darf nur bis 31.12.2019 genutzt werden. Unmit-
telbar anschlieBend ist die Fliche innerhalb von vier Wochen wieder vollstidndig zu-
riickzubauen und in den Urzustand zu versetzen, den die Flache vor Herstellung des
Parkplatzes und dem damit verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft aufgewiesen
hat.

Bis zur Inbetriebnahme des neuen Parkplatzes sind die Sichtdreiecke bei den Zufahr-
ten zur StaatstraRe St 2127 plangemiB herzustellen. Der dortige Zaun und die dortige
Bepflanzung sind dazu entsprechend zuruckzusetzen.

. Die im beiliegenden Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von sichtbehindernden Anlagen
jeder Art, Pflanzungen oder Erderhebungen freizumachen und freizuhalten. Die Sichtfelder
missen folgende Mindestschenkellangen aufweisen:

— 200 m beiderseits in Richtung Tittling und Firstenstein im Zuge der Staatsstralte
- 10 m jeweils im Zuge der beiden Einmindungen der Gemeindestralle
gemessen vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrake St 2127.

Bauprodukte und Bauarten dirfen nur verwendet werden, wenn sie fur die technischen Re-
geln in der Bauregeliiste A bekannt gemacht worden sind oder fur die es alilgemein anerkann-
te Regeln der Technik oder technische Baubestimmungen gibt oder eine aligemein bauauf-
sichtliche Zulassung oder ein allgemein bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung
im Einzelfall haben (Art. 15 mit 23 BayBO).

Der Bauherr ist gesetzlich verpflichtet, alle wahrend der Erdarbeiten zutage tretenden Boden-
denkmaéler unverziglich dem Landratsamt Passau zu melden. Die Bauarbeiten sind an der
Fundstelle sofort einzustelien.

Der Bauherr ist verpflichtet, 6ffentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseiti-
gungs- und Meldeanlagen, Grundwassermessstellen, Vermessungszeichen, Abmarkungszei-
chen und Grenzzeichen fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten.

Der Bauherr hat bei der Ausfilhrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben an der Baustelle ein
Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften des Bau-
herrn und des Entwurfsverfassers enthalten muss (,Bautafel*), dauerhaft und von der offentli-
chen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.




9. Art, Umfang und Ausbildung der ordnungsgeméRen Oberflachenentwasserung haben ent-
sprechend der beiliegenden Erkl&rung der Ingenieurgesellschaft Richter GmbH, Passau, vom
05.10. 2016 zu erfolgen.

10. Die Baume und Geholze auf den angrenzenden Grundsticken Flur-Nrn. 4651 und 4552 der
Gemarkung Tittling dirfen durch die Herstellung und den Betrieb des Parkplatzes nicht be-
eintrachtigt oder geféahrdet werden.

11. Soweit im Bereich des Parkplatzes grunordnerische MaRnahmen durchgefuhrt werden, habe
sich diese an die Festsetzungen im Dbl. 3 zum Bebauungsplan ,GE Eisensteg I* zu halten.

12. Sofern fir den Parkplatz fremdes Auffullmaterial verwendet werden soll, darf es sich nur um
unbelastetes, unbedenkliches und dafiir zugelassenes Material handein.

13. Entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplans missen die Parkflachen mit versicke-
rungsféahigem Belag ausgefuhrt werden.

Hinweise:
Der Bauherr hat den Ausfilhrungsbeginn genehmigungspflichtiger Bauvorhaben und die Wieder-

aufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als sechs Monaten mindestens
eine Woche vorher dem Landratsamt Passau schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).

Mit der Bauausfithrung oder mit der Ausfihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen
werden, wenn die Baubeginnsanzeige und die Bescheinigungen nach Art. 62 Abs. 3 BayBO dem
Landratsamt Passau vorliegen.

Das Schwarzarbeitsbekdmpfungsgesetz (SchwarzArbG) ist zu beachten.

Das Bauvorhaben wurde nur auf die Ubereinstimmung mit den in Art. 59 Satz 1 BayBO
genannten Vorschriften (planungsrechtliche Zuldssigkeit und Ubereinstimmung mit den
Regelungen ortlicher Bauvorschriften, beantragte Abweichungen und andere &ffentlich-
rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entfillt, ersetzt oder eingeschlossen wird)
tiberpriift.

Die Einhaltung der nicht Uberpriiften &ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere
Bauordnungsrecht (z. B. Abstandsflichen), aber auch andere &ffentlich-rechtliche Vor-
schriften wie z. B. Gewerberecht, Veterindrrecht, Nebenprodukteverordnung usw. féllt in
die alleinige Verantwortung des Bauherrn und der anderen am Bau Beteiligten (Entwurfs-
verfasser, Unternehmer. Sachverstdndige).

Der Vertrag iiber die Benutzung des éffentlichen Geh- und Radweges und den &ffentlichen
Feld- und Waldweg fiir den Werksverkehr, den die Bauherrin am 26.08.2016 mit dem Markt
Tittling abgeschlossen hat, ist eigenverantwortlich in vollem Umfang umzusetzen und
dauerhaft einzuhalten.

Eine Weiternutzung des Parkplatzes uber die in Auflage 2 genannte Frist hinaus ist nur
méglich, wenn bis 31.12.2019 eine Anderung des Bebauungsplans Rechtskraft erlangt hat,
die eine solche Nutzung dauerhaft fiir zuldssig erkldrt und rechtzeitig vorher ein entspre-
chendes Genehmigungs- oder Genehmigungsfreistellungsverfahren durchgefiihrt worden
ist.

Werbe- und Zaunanlagen sind nicht Gegenstand dieser Teilbaugenehmigung. Ggf. ist hier-
fiir ein gesonderter Bauantrag beim Markt Tittling einzureichen.

3




Die breitflichige Versickerung des Oberfliéchenwassers darf keine Nachbargrundstlcke
beeintrachtigen.

' Diese Teilbaugenehmigung berechtigt nur zur Ausfithrung der genehmigten Teile (siche
| Ziff. 1) des Gesamtvorhabens. Dariiber hinausgehende Bauarbeiten sind erst nach Ertei-
' lung der Hauptgenehmigung zuléssig.

Griinde:

Die Antragstellerin suchte unter Voriage der erforderlichen Bau- und Lagepléne um die Erteilung
der baurechtlichen Genehmigung flir das oben bezeichnete Bauvorhaben nach. Fir die Ent-
scheidung Uber den Antrag ist das Landratsamt Passau gem. Art. 53 Abs. 1 und 54 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 des Bayerischen Verwaltungsverfahrens-
gesetzes (BayVwVfG) sachlich und drtlich zustandig.

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 55 Abs. 1 BayBO genehmigungspflichtig. Es handelt sich bei dem
beantragten Vorhaben um keinen Sonderbau i. S. v. Art. 2 Abs. 4 BayBO, so dass das verein-
fachte Baugenehmigungsverfahren nach Art. 59 BayBO mit dem entsprechend eingeschrénkten
Prafungsumfang (vgl. auch vorgenannte Hinweise) anzuwenden ist. Nach Art. 70 Abs. 1 Satz 1
BayBQO kann auf schriftlichen Antrag schon vor der (Haupt-)Baugenehmigung fur einzelne Bau-
abschnitte eine Teilbaugenehmigung erteilt werden. Eine solche wurde hier fiir die Errichtung
eines provisorischen und bis 31.12.2019 befristeten Mitarbeiterparkplatzes beantragt. Die bean-
tragte Teilbaugenehmigung ist gem. Art. 68 Abs. 1 Satz 1 BayBO zu erteilen, da dem Vorhaben
bei Auferlegung der aufgefUhrten Auflagen und Hinweise keine 6ffentlich-rechtiichen Vorschriften
entgegenstehen, die im vereinfachten bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen sind.

Das Vorhaben halt folgende Festsetzung des Bebauungsplanes ,GE Eisensteg I nicht ein:
e Der Parkplatz Uberschreitet die Baugrenzen im Slidwesten

Entsprechend dem Antrag vom 21.07.2016 kann dafur jedoch nach pflichtgem&Rer Ermes-
sensaustbung gem. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. v. m. Art. 63 BayBO eine Befreiung erteilt wer-
den, da diese Abweichung noch stadtebaulich vertretbar ist und dadurch die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt werden. Nachbarliche Interessen und offentliche Anforderungen werden
dadurch nicht erkennbar beeintréchtigt. Der Markt Tittling hat im Rahmen seiner Planungshoheit
der Erteilung der Befreiung zudem ausdriicklich zugestimmt.

Im Ubrigen entspricht das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die ordnungs-
geméaRe ErschlieRung ist durch &ffentliche Anlagen sichergestelit, so dass das Vorhaben nach
§ 30 Abs. 1 BauCB zuldssig ist.

Die ErschlieRung des Vorhabens ist im erforderlichen Umfang (Zufahrt) durch gemeindliche An-
iagen sichergestellt. Fur die dauerhafte, ordnungsmaRe und sichere Zufahrt zu dem Parkplatz fur
den Werksverkehr Uber den o&ffentlichen Geh- und Radweg und den o&ffentlichen Feld- und
Waldweg hat die Bauherrin am 26.09.2016 mit dem Markt Tittling einen Gestattungsvertrag ab-
geschlossen.

Far die ordnungsgemaRe Erflllung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Festsetzung
10.8 im Deckblatt 3 zum Bebauungsplan ,GE Eisensteg |“) hat die Bauherrin am 30.09.2016 ei-
nen Vertrag mit der Grundstlcksgesellschaft mbH der Sparkasse Passau Uber eine Ausgleichs-
flache von 5.300 m? in Altenmarkt bei Flrstenzell abgeschlossen.

Die Kostenentscheidung stutzt sich auf Art. 1, 2, 5 und 6 des Kostengesetzes (KG). Die Festset-
zung der Gebuhr erfolgt nach Tarif-Nr. 2.1.1/1.24.1.1.2, 1.35 sowie 1.31 des Kostenverzeichnis-
ses zum Kostengesetz (KVz). Die Erhebung der Auslagen erfolgt nach Art. 10 Abs. 1 Nr. 2 KG.




Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erho-
ben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht in 93047 Regensburg
Postfachanschrift: Postfach 110165, 93014 Regensburg,
Hausanschrift: Haidplatz 1, 83047 Regensburg,

schriftlich, zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses Gerichts, oder
elektronisch in einer fur den Schriftformersatz zugelassenen Form.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern) und den Gegenstand des Klage-
begehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienen-
den Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Abschrift
beigefugt werden. Der Klage und allen Schriftsétzen sollen bei schriftlicher Einreichung Abschrif-
ten fur die Ubrigen Beteiligten beigeflgt werden.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

- Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfithrung der Verwaltungsgerichtsord-
nung vom 22.06.2007 (GVBI S. 390) wurde das Widerspruchsverfahren im Bereich Baurechts
abgeschafft. Es besteht keine Mdglichkeit, gegen diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

- Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet
keine rechtlichen Wirkungen! Na&here Informationen zur elektronischen Einlegung von
Rechtsbehelfen entnehmen Sie bitte der Internetprédsenz der Bayerischen Verwaltungsge-
richtsbarkeit (www.vgh.bayern.de).

- Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Kla-
geerhebung eine Verfahrensgebihr fallig.

Mit freundlichen GriRen

Emmer




o asmts. - vau D1 ORA0TE

e Neubau Logistikhalle Kunststoff
Heyco- Werk Tittling (incl. Parkplatz)

FI.-Nr.: 5330 und 4551, Gmkg.: Tittling
Heyco Werk, Ernst- Heynen- StraBe 1, 94104 Tittling

- unarr HEYCO Holding GmbH, Birgden 11/1, 42855 Remscheid

Provisorischer Parkplatz
Telefonische Besprechung vom 21.07.2016, 13.30 Uhr Hr. Schirrotzki Markt Tittling

Gem. Absprache mit Hr. Schirrotzki, auch in Abstimmung mit dem LA Passau kann der
prov. Parkplatz gem. Bauantrag so erstellt werden, befristet auf 3 Jahre (bis 31.12.2019)
dann musste der rechtskraftige Bebauungsplan entspr. der Parkplatzanlage geéndert
werden.

Die Uberfahrten verteilen sich bzgl. Metall und Kunststoff auf ca. 125 am Tag und 75
nachts jeweils Zu- und Abfahrt .... also geringfiigig im Vergleich zu sonstigen
StraRenquerungen des Radweges.

Willi Neumeier gt A R A Lisvanenss
Architekt Dipl. Ing. FH i - Unterschrift Bauherr

Aufgestellt:
Tittling / Muth, 21.07.2016




Heyco Holding GmbH HIEN{E)

Versickerung von Oberflaichenwasser

aus dem temporéaren Mitarbeiterparkplatz in

vegetativer, privater Flache

Unterlagen zum Wasserrechts-

verfahren vom 30.09.2019

Zu Deckblatt 6 ,,GE Eisensteig I“, Markt Tittling (Temporérer
Heyco Parkplatz)

Antragsteller: Heyco Holding GmbH
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern
I 4%
Tittling, den oM. /i ..... Passau, den 30.09.2019
HEYCO . ,
. HEYCO Holding GmbH ©_L RRI_ROJAND RICHYER
) : Bilgden “l/] ?E lné:w{z’:i:es:f.};:‘h.d: ru:
11 B 2855 Remscheid & Infrastruttur und mwelt
7/ > / A
/] / 7 4 ) >
8% wm@// et REEIUCRREY PR RSy
.................................................. (Entwurfoverfassen)

(Antragsteller)




INHALTSVERZEICHNIS

(Projekt-Nr 2387)

Plan Nr.
Erlauterungsbericht mit
Hydraulischen Berechnungen,
Grundsticksverzeichnis und
Zusammenstellung der Einleitungen
Ubersichtskarte M 1:25000 02 01 00
Lageplan — Entwasserungssystem M 1:500 030100

mit Einzugsgebiet

Anlagen

Tabelle Regenspende

Flachenermittlung

M153 Nachweisfiihrung der qualitativen Gewéasserbelastung




3.1

3.2

ERLAUTERUNGSBERICHT

OBERFLACHENWASSERVERSICKERUNG

Vorhabenstrager / Bauherr:

Vorhabenstrager und Antragsteller fur die Durchfihrung eines Wasserrechtsverfah-
rens, fur die Niederschlagswasserversickerung aus den Flachen eines temporaren
Mitarbeiter Parkplatzes ist die Heyco Holding GmbH, Birgden 111/1, 42855 Remscheid.

Zweck des Vorhabens:

Nachdem momentan der Parkplatz auch weiterhin, d.h. tiber die Frist 31.12.2019 von
der Heyco Heynen GmbH als provisorischer Parkplatz genutzt wird (bis zu einer még-
lichen Bebauung mit Gebéuden, wie It. Deckblatt Nr. 3 méglich) ist das diesem Antrag
tibergeordnete Deckblatt Nr. 6 erforderlich (bedeutet ,Nutzung als provisorischer
Parkplatz").

Mit den hier aufgesteliten Unterlagen wird eine beschrankte Wasserrechtliche Er-
laubnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser aus dem temporéren Mitarbei-
terparkplatz der Firma Heyco Heynen GmbH in vegetativer, privater Flache beantragt.

Bestehende Verhéltnisse:

Aligemeines:

Der provisorische Parkplatz wurde mittels geringer Erdbewegung auf 3 Ebenen
terrassenformig in das Geldnde eingepasst. Dazu wurde der Humus abgetragen und
seitlich in Mieten gelagert. Die Flachen sind durchgéngig mit Frostschutz fur Fahr-
bahn und Parkplatzflachen erstellt, so dass das Oberflachenwasser einsickert, bzw.
bei Starkregen Uber Graben gefasst wird und im Tiefpunkt in einen RR- Weiher mit
Uberlauf in eigener Wiese versickert.

Ablauf des RR-Weihers in eigener Wiese:
Nr.  Bodenbeschaffenheit ~ Flur-Nr.  Gemarkung
RRW vegetative Flache 4551 Tittling

Beschreibung der Versickerungsfldche

Einleitungsstelle RRW

Benutzeranlage: best. RR-Weiher mit Ablauf in vegetativer Flache

Vorfluter:

Gewasserfolge: -
Einzugsgebiet Ag, -
MQ -



4.1

4.2

Art und Umfang des Vorhabens

Das bestehende Oberflachenentwasserungssystem des Tempordren Mitarbeiter-
parkplatzes bleibt unverandert. Es wird lediglich die Sohie des Weihers von Unrat be-
freit, sowie ein Ableitungskanal an der Stelle eingesetzt, wo aktuell der Weiher tiber
einen Graben mit Notuberlauffunktion entwassert. Das am Anfang des Ableitungska-
nals vorgesehene T-Stiick dient als Tauchwand.

Einleitungsstelle ,,RRW": Gemarkung Tittling

An der Einleitungsstelle RRW wird das durch den bestehenden RR-Weiher aufgefan-
gene Oberfldichenwasser des Temporédren Mitarbeiterparkplatzes tber ein KG-Rohr
DN 200 auf vegetativer Flache abgeleitet, wo es anschlieend versickert.

Einleitungsgebiet Aex = 0,897 ha
A, = 0,388 ha
Bemessungsregen 01,0y = 145,7 /(s x ha) (landliches Gebiet)
Qr10:1,0 = 0,388 ha x 145,7 I/(s x ha)
= 56,5 I/s
Ableitungskanal DN 200, Kp = 0,75 mm
J = 25,0 %o Qual = 58,51/ Vvar = 1,86 m/s

Regenriickhalteweiher

Bis auf die zuvor genannten MalRnahmen bleibt der RR-Weiher unverandert.




4.3

Fldchenversickerung

Uber den Ableitungskanal DN 200 des RR-Weihers wir das anfallende Oberflidchen-
wasser in die angrenzende vegetative Flache abgeleitet, welche als Versickerungs-
flache As dient. Die erforderliche Versickerungsflache Ag .+ ermittelt sich wie folgt:

A, = 0,388 ha = 3880 m?
ks = 2x10™ m/s (humusartige Oberbodenschicht)
Qaorrw = 56,5 I/s
As et = Ayl [(107 X k(2 x Qaprrw) — 1]
= 3880 m?/[(107 x 2x10™)/(2 x 56,5) — 1]
= 2323m?

Die vorhandene Versickerungsflache (s. Plan-Nr. 03 01 00) betragt Agyom = 260 m2.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zuvor genannten MaRnahmen wird lediglich eine Verbesserung der Ablei-
tungssituation fur das in freier Fliche zu versickernde Oberflaichenwasser erreicht.
Das versickerte Oberflichenwasser wird von der Oberbodenschicht aufgenommen.

Gemal beiliegendem Auszug — ,DWA-Merkblatt M153 — Nachweis der qualitativen
Gewssserbelastung” - sind keine weiteren Regenwasserbehandlungsmalnahmen
erforderlich.

Der Nachweis der Hydraulischen Belastung entféllt, da sich die undurchlassige Fla-
che A, mit 0,388 ha innerhalb der Bagatellgrenze (< 0,5 ha; gem. M153 Kapitel 6.1)
befindet.

Uber bestehende Rechte Dritter, alte Rechte oder Befugnisse liegen uns keine Unter-
lagen vor, die zu berlicksichtigen waren.

Rechtsverhéltnisse:

Die Unterhaltspflicht in den vom Vorhaben bertihrten Grundstticksflachen und den
betroffenen baulichen Anlagen (vorhandene sowie kinftige Einleitungsstellen) liegt
bei der Heyco Holding GmbH.

Mit den hier aufgestellten Unterlagen wird die Durchfithrung eines Wasserrechtsver-
fahrens fir die beschrankte Erlaubnis zur Versickerung anfallenden Oberflachenwas-
sers aus dem Temporaren Mitarbeiterparkplatz in eigener vegetativer Flache durch
die Heyco Holding GmbH beantragt.
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Projekt Nr Plan Nr. :

2387 02 0100

Bauvorhaben : AWA Wasserrechisverfahren
Temporarer Mitarbeiterparkplatz

Bauherr : HEYCO HEYNEN GMBH

Landkreis : Passau
~ HEYCO
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A117 - Programm des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt Version 01/2010 [ ' 1 |
ROLAND RICHTER INGENIEUR GMBH éﬂ'?gﬁ 4_ 11

Station:  Gewerbegebiet Eisensteg, 94104 Tittling Datum : 30.09.2019
Kennung :
Bemerkung :
GauB-Kriiger Koordinaten Rechtswerl : 4599855 m Hochwert ; 5399764 m
Geografische Koordinaten 6stliche Lange * © ' " nordliche Breite ; ° ' "
hN in mm, rin l/(s-ha)
T 0,5 1 2 5 10 20 50 100
D hN r hN r hN r hN r hN r hN r hN r hN r

102,7 23,6 131,0 27,4 1524 31,3 1738 36,4 202,1 40,2 2236
45 12,0 444 16,5 61,1 ] 77,8 27,0 999 315 1165 36,0 1332 41,9 1553 46,4 1720
60' 126 349 176 48,9 227 629 293 814 343 954 394 1094 46,0 1279 51,1 1419
90 147 271 19,8 36,6 249 46,1 31,7 586 368 68,1 41,9 776 487 90,1 53,8 996
2h 16,3 226 21,5 29,8 266 37,0 335 465 387 53,7 438 60,9 50,7 70,4 559 77,6
3h 18,8 17,4 24,1 223 294 27,2 36,3 336 41,6 385 469 434 538 49,9 59,1 54,7
4h 208 144 26,1 18,1 315 219 386 268 439 305 492 342 563 39,1 61,7 428
6h 239 11,1 293 13,6 348 16,1 420 194 475 220 52,9 245 601 278 656 304
9h 27,4 84 329 10,2 385 11,9 459 142 514 159 570 176 644 19,9 70,0 21,6
96 489 11,83 b46 126 60,2 13,9 67,7 157 73,4 17,0
6,2 7,2 548 85 61,0 94 672 104 755 11,6 81,7 126
24h 38,2 4,4 450 52 51,8 6,0 60,7 7,0 67,5 78 743 8,6 832 8,6 90,0 104
3,5 4,0
2,5 2,9

13,9

20 9,2 769 125 1044 158 131,8 20,2 168,1 23,6 1956 26,8 2231 31,1 2594 34,4 2868
18,5
21,0

81,4 4,7 90,3 52 99,2 57 1111 6,4 120,0 6,9
87,7 34 97,5 3,8 107,3 4,1 1202 4,6 130,0 50

D u(D)
5 55
10 8,7
15’ 10,9
20" 12,5
30' 14,6
45 16,5
60 17,6
90’ 19,8
2h 21,5
3h 24,1
4h 26,1
6h 29,3
Sh 32,9
12h 35,8
18h 40,4
24h 45,0
48h 60,6
72h 65,0
Rasterfeldnummer KOSTRA Atlas  horizontal 64
Rasterfeldnummer KOSTRA Atlas  verlikal 84

Der Mittelpunkt des Rasterfeldes liegt : 1,919 km westlich
2,32 km nordlich
Raumlich interpaoliert : ja




M153 - Programm des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
ROLAND RICHTER INGENIEUR GMBH

Station:
Bemerkung :

WR Temp. Parkplatz HEYCO Heynen GmbH
RR-Weiher "HEYCO-Mitarbeiterparkplatz"

DETAILLIERTE FLACHENERMITTLUNG

Flachen

Dachflache
Zufahrt
Pkw-Parkplatz
Pkw-Parkplatz
Grinflachen

Arl der Belestigung

Metall

Asphalt

Pflaster mit dichten Fugen
Frostschutzkies

Bdschung und Rasen

Ym

0,90

0,90
0,75
0,60
0,15

Anlage 4.2,

Datum : 30.09.2019

l'\“ilr?s;e

0.004
0.02¢
0,007
0.302

0.053



M153 - Programm des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt Version 01/2010

ROLAND RICHTER INGENIEUR GMBH [Anlage 4.3
Qualitative Gewédsserbelastung
Projekt : WR Temp. Parkplatz HEYCO Heynen GmbH Datum : 30.09.2019
Gewésser (Anhang A, Tabelle A.1a und A.1b) Typ Gewasserpunkte G
RR-Weiher "HEYCO-Mitarbeiterparkplatz" G 12 G= 10
Flgchenanteile f; (Kap. 4) LuftL;(Tab. A.2) Fléachen F; (Tab. A.3) Abflussbelastung B;
Flachen Ay inha fi n. GL4.2) 7 Typ  Punkie Typ Punkte Bi=Fh- [L+F)
Dachflache 0,004 0.01 L1 1 F o2 8 0,08
Zufahrt 0,022 0,057 L1 1 F .3 12 0.74
Pkw-Parkplatz 0,007 0o L1 1 F 3 12 0,23
Pkw-Parkplatz 0,302 0778 L1 1 F 3 12 10,12
Grunflachen 0,053 0137 L1 1 F o1 5 0,82
R F
v= 0388 s£= 1 | Abflussbelastung B = Summe (B)): B = 12
masimal zulassiger Durchgangswert Dy, ., = G/B Dpay= 083
vorgesehene BehandlungsmaBnahmen (Tabellen: A.4a, A.4b und A.4c) Typ Durchgangswerte D;
Humusartiger Oberboden D 2c 06
D
D
Durchgangswert D = Produkt aller D; (siehe Kap 6.2.2): D = 06
EmissionswertE=B-D E = 7.2

Die vorgesehene Regenwasserbehandlung reicht aus, de E =7,2< G =10




Grundstiteksgesellschoft wip

der Sparkaesse Possor

Grvamdstivcksgeselscinoft wbH der Sparkasse Passaw Telefon0851/398-1530
Nikolastrafe 1, 94032 Passa- Fox ©0851/398-1688

IBAN DE449 7405 0000 0620
0437 45

Ust-ID: DE130/965/139
Heyco Holoing GuilpH
Bugden lll/1
42855 Remscieid
llhre Zelcken, Hhire Nachur ot vom Unsere Zelehen Dok

Hr. Schwramim 135102016

Rechvwmumng Nr. 61-10-201¢6

Vertrag ivber die Vergobe von Avsgleichsflichen in Allonmarkit fir die
Ervichtung eines Porkplotzes anf Flur-Nr. 4551 v 94104 TuHling.

5.300 gm ol 8,40 £ 44.520,00 €

+ 19 % MWSE 8.458,80 €
, 7
{, ﬁ/,

‘ij//{ (Fegieisen

IRz
1 4,/1, (4 C}’//

52.978,80 €

Uberweisung bitte binnen 2 Wothen aunf Konto IBAN DE49 7405
OO00 0620 O437 45.

Armbsgericihv Passou Avfsitidsrotivorsiizendir Geschifhfidnrer
HRB 2811 Lawndyot Fromnz Meyer Maurtuv Stinraanin
Obeirbivrgermeister Jiwgen Dupper Banihavfraciun



Anlage 1 zur Anderung des Bebauungs-und Griinordnungsplans

.GE- Eisensteq |, Tittling (Temporarer Heyco Parkplatz)*
Deckblatt Nr. 6

Griinordnerische Belange

1. Begriindung und Erlduterung:

Um das Bauvorhaben optisch abzugrenzen und zu gliedern sollen in Richtung Osten
und Suden 4,5-6,5 m breite, 2-3-reihige Heckenabschnitte entstehen, die nach
aulen, zur freien Landschaft, leicht buchtig auszubilden sind (siehe Plan). Hier gilt
es, einen mind. 2 m Abstand zum benachbarten Grundstiick einzuhalten. Der
Abstand in und zwischen den Pflanzreihen betrégt 1,5 m. Die Gehélze sind versetzt
zueinander zu pflanzen (67 Gehdlze im Osten, 103 Gehdlze im Sitiden).

Ein Heisteranteil muss in diesem Fall nicht eingebracht werden, da es sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit um einen temporaren Parkplatz handelt.

Im Norden des Grundstiickes soll die bestehende Béschung stdlich des
Fahrradweges mit der vorhandenen Begriinung (Spitzahorn, Traubenkirsche,
Wildrosen, Berberitze, Liguster,...) bestehen bleiben und als Eingriinung dienen.

2. Textliche Festsetzung

1 Die Bepflanzung soll in Anlehnung an die potentielle natirliche Vegetation
erfolgen und aus heimischen Laubgehdlzen bestehen.
Es sind Gehdlze autochthoner Herkunft (Herkunfisregion 3: Stidostdeutsches
Hugel und Bergland) zu verwenden.

2 Fur Gehoélzpflanzungen tber 2,0 m Wuchshéhe ist der gesetzliche
Grenzabstand von mind. 2,0 m, gegentiber landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken ein Grenzabstand von 4,0 m einzuhalten.

3 Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
standortheimische Laubgehdlze autochthoner Herkunft festgesetzt:

Gehdlze: Berberitze, Roter Hartriegel, Hasel, Zweigriffeliger Weilldorn,
Gewodhnliches Pfaffenhiitchen, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schiehe
Purgier-Kreuzdorn, Bibernell-Rose, Hecht-Rose, Hundsrose, Essigrose,
Lederblatirige Rose, Aschweide, Purpurweide, Schwarz-Ginster, Schwarzer
Holunder, Hirschholunder, Wolliger Schneeball, Wasser-Schneeball

4 Zu den Bauantragsunterlagen ist der entsprechende Plan zu erstellen, in dem
alle grunordnerischen MaRnahmen (MinimierungsmaRnahmen) detailliert
darzustellen sind (siehe detaillierter Grinordnungsplan im Anhang).




Pflanzauswahl freiwachsende Hecke (Auswahl in Anlehnung an potentielle natirliche
Vegetation) — in Gruppen von 3-5 Stiick zu pflanzen (insgesamt 280 Gehdlze):
Straucher: Str: 2xv, 60-100 cm

Pflanzen insgesamt in Hecken (auBerhalb des Parkplatzes)

verpfl. Straucher 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn
Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa. Schlehe

Rhamnus carthartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Eigentliche Hundsrose
Rosa gallica Essigrose

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Hirschholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzen insgesamt in Hecken (Béschungen am Parkplatz)

verpfl. Strducher

Cytisus nigricans Schwarz-Ginster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa criifolia Lederblattrige Rose
Rosa gallica Essig-Rose

Rosa glauca Hecht-Rode

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
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