.

leichensrkisjryng fir die planlichen Festsetzungen

GemaBd der yornrdnung iber die Ausarbeitung der Bau-

1

feitplinel

snwie iber die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung).

o

=il

9.
i

B

Art er bhaulichen Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

et zifllassigrsind die Ausnahmen @es Absi. 3= it

s o b oAl

o) BauNVO )

Malb ter baulichen Nutzung

20
08/
-

Bauws jse

0

B

GeschoBfldchenzahl hochstzuldssig (§ 17 BauNVO)

Grundfldchenzahl hochstzuldssig (§ 17 BAuUNvVO)
Zah]l der VollgeschoBe als Hoéchstgrenze,
bei Verwaltungs- und Wohngebduden,

12.0 m Wandhdhe bei Lagerhallen
(entspricht max. 3 VollgeschoBen)

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

L3 ——— B AU renze

Verkéhrsflachen

StraBenverkehrsfldchen 6ffentlich
5. "aBenverkehrsfldchen privat
StraBenbegrenzungslinien

Lifahrt

“Uber Ausbaubreite der Verkehrswege

n fiir Versorgungsanlagen

Transformation

5.2 OG- Starkstromleitung als Erdkabel

Grinfldcnen

S0nstiyge

private Grinfldchen

Flachen fur private Stellplédtze, die zur
StraBe hin nicht abgezdunt werden diurfen.

Stellplatz

Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches im Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baufldchen innerhalb eines Spreng-
bereichs

1

BauNVO

=74

4
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Stellplatz

Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches im Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baufldchen i1nnerhalb eines Spreng-
bereichs

?§§ Lagerflachen innerhalb des Spreng-
" bereichs

| Ny

T ALLI“ALA anbaufreie Zone

Jeichen

eridliarung filr die planlichen Hinweise

artpnzedichen der Bayerischen Flurkarten

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

™

AW hestehende Wohngebdude

|

1

HU hestehende Wirtschafts- und gewerbliche
Gebiude (Nebengebdude)

» © abgemarkter Weg .oder StraBe

2% Flursticksnummern

Sonst ige planliche Zeichen

{

——_—_— Teilung der Grundsticke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung
(neu zu vermessen).

TEXTLTCHY  FESEEEUNGE N

Geowerbegebiet

irille der Baugrundstiicke

————— leilung im Rahmen der baulichen Nutzung

.2 Geslaltung der baulichen Anlagen

Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie sich
~ in stadtbaulicher und architektonischer Hinsicht

;ﬁem Orts- und Landschaftsbild harmonisch ein-
T A ———————

asHdengestaltung

Die AuBenfassaden sind so zu go:taltenq B '
sie sich unauffallig und unaufdringlich in das
Landschaftsbild einfigen.

Dadirormen, Dachneigung, Dacheindeckungen

Als Dachformen sind je nach Bedarf Flachdach,

0

PFachnoa-cuna. nichtiihor 47 hissich e tiniah S ztian =

Pultdach oder flachgeneigtes Satteldach méglich.

U |

i




0.3 Fassdengestaltung

e 354 | Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, daB

‘ sie sich unauffallig und unaufdringlich in das
| Landschaftsbild einfigen.

|

0.4 Dacyyormen, Dachneigung, Dacheindeckungen
0.4.1 !7 : Als Dachformen sind je nach Bedarf Flachdach,

! Pultdach oder flachgeneigtes Satteldach moglich.
Mn.4.2 ‘ Dachneigung nicht iber 17°, bei betriebszuge-
4 ! horigen Neben- oder Wohngebduden 25 - 35°.
?\)43 '

Bei Flachdach: Kiesdach oder Kiesprefdach ohne

Uberstand mit allseits waagrechter Traufe.-

ey 12 ~ Pultdach aus Blech, Pappeindeckung, alubeschich-

. tetes Trapezblech oder Asbest. =

{ Bei Satteldach alle harten Dacheindeckungs-
arten, Farbe dunkelbraun oder anthrazith.
Lichtreflektierende oder gldnzende Dachein-

§ 4 deckungsarten sind unzuldssig.

g.4. \ Dacheindeckung:
= w

GeschoBbauten bei betriebszugehorigen Gebduden
&huch Wohngebduden) g

hei 11 V6  max. ].oo m

o hei {]] V6 max.12.00 m
0.5.2 ?‘ fabrikations - und Lagerstatten
fw ¢ grofBte Wandhohe max. 12.00 m

0.6 Velkeln sanlagen

b6} *;1 riir den ruhenden Verkehr sind in un@ilte!barer
: Nihe der ErschlieBungsstraBe Parkpldlze in ge-
niigender Zahl nachzuwelsen.

0.7 Balliche Auflagen

&4 .8 g ~Im Bereich der 25m-Schutzzone zum Wald konnen
! Ausnahmen bzw. Befreiungen erteilt werden. Vor-
aussetzung dafir ist eine entsprechende Begriindung,
" sowie die Zustimmung des Forstamtes und des
Landratsamtes. y
0.7.2 Bei der Stellung von Gebduden sind die Abstands-

{ flachen entsprechend der Bay BO einzuhalten. Die
il im Bebauungsplan dargestellten privaten Grin-

4 flichen entlang der dffentlichen Straben dirfen
dabei nicht iiberbaut werden.

0. / ogled Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindest-
abstand von 4,50m vom Fahrbahnrand der Staats-
straBe 2127 einzuhalten.

0=/ Anbaufreie Zone:

Bauliche Anlagen bis zu einer Entfernung von
20 m, gemessen vom duBeren Rand der thrbahn-
decke der StaatsstraBe 2127, durfen nicht er-

ichtet werden. &
RbEAahmen biiden bereits bestehende Gebdude.

|
L
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Fir-die-Grundsticke Fl. MNr. 5343 und 4676 entfalien.

die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 BauNVO.

In unbeabsichtigten Hartefdllen, d.h., wenn eine derartige
Wohnung typischerweise oder aus betrieblichen Grinden
unbedingt erforderlich ist, besteht die Mdglichkeit

einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB. Im Einzel-

fall ist das Einverstdndnis der Regierung einzuholen.

Bei den 20-kV-Freileitungen der Obag ist beiderseits der
Leiterachse ein Sicherheitsabstand von 8.00 m einzu-
halten. Eine Bebauung in dieser sogenannten Sicherheits-
zone ist damit nur bedingt, d.h. hohenmdBig beschrankt,
moglich. Von allen Bauten, die in dieser Zone ange-
ordnet werden oder direkt an diese Zone angrenzen, be-
notigt die Obag die Bauantrdge zur Uberprifung des Ab-
standes und zur Festlegung der erforderlichen Sicher-
heitsvorkehrungen wdahrend der Bauarbeiten.

Einfriedungen

Zaunavten:
Zulas s Bge s gl

a) Maschendrahtzdune mit Pfosten aus Rohr- oder
Winkelstahl, tannengriin oder graphitfarben ge-
strichen, m1t durchlaufendem Drahtgeflecht.

Unzuldssig sind alle Arten von Rohrstahlrahmen.

Maschendrahtzdune an StraBen sind mit heimischen
Strduchern zu hinterpflanzen.

b) Holzlattenzdune:
Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimprag-
nierungsmittel ohne deckenden Farbzsusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante.

Zaunhohe:
max. 2.00 m dber Straben- bzw. Burgersteig-
kante.

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig.

Max. Loew breit, 0.40 m tief, nicht bolar als
Zaun . aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelab-
deckung oder aus Sichtbeton.

Pfeilerbreite darf bei der Unterbringung von Mill-
behdltern soweit erforderlich, iUberschritten wer-

den. Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart

in Material und Konstruktion anzupassen.

Unzuldssig sind alle Arten von Fertigbetonsteinen.
Bei Grundstiicken, die im Bereich von Einmiindungen an StraBen

angrenzen, diirfen nur Zdune bis 0.80 m Hohe errichtet werden.
(Sichtdreieck). In diesem Bereich dirfen sich keine Sicht-

behindornungen jeglicher Art befinden, angelegl oder ge-
stapelt werden, die hdoher als 0.80 m iiber die Fahrbahn
ragen. Gerechnet wird StraBenfrontldangen pro jeweiliges
Grundstiick, mind. jedoch 20.00 m Frontldnge in beiden

Richtungen,

tha]jschutz

Schallschutzmauern in entsprechender Hihe konnen bei Bedarf
erstelll werden. Sie missen jedoch frontseilid zur StraBe
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Bei Grundstiicken, die im Bereich von Einmiindungen an StraBen
angrenzen, dirfen nur Zdune bis 0.80 m Hohe errichtet werden.
(Sichtdreieck). In diesem Bereich dirfen sich keine Sicht-
hehindorungen jeglicher Art befinden, angelegl oder ge-
stapelt werden, die hoher als 0.80 m iiber die Fahrbahn

ragen. Gerechnet wird StraBenfrontldngen pro jeweiliges
Grundstick, mind. jedoch 20.00 m Frontldnge in beiden
Richtungen,

B9 S(haljschgpg

Schallschutzmauern in entsprechender Hohe konnen bei Bedarf
erstelll werden. Sie missen jedoch frontseitig zur StraBe
hin bepflanzt werden. (siehe pflanzl. Grinordnungsplan)

0.1 Brandschutz

Bei der Errichtung von Feuerstdtten innerhalb einer Ent-
fernung von 100 m zum ndchstliegenden Wald ist die Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung erforderlich.

-

Bei Belrieb der Feuerstdtten mit Festbrennstoffen-ist ein
Sicherheitsabstand von 50 m und ein groBerer Kaminquer-
schnitt als bei Gas- und Flissigbrennstoffen notwendig.
Das Anbringen von Funkenflugsicherungen an den Kaminen
i'st erforderlich.

0.1 .SchutzmaBnahmen im Sprengbereich

Innerhalb des im Bebauungsplan festgelegten Spreng-
hereichs der HOtzendorfer Granitwerke durfen nur solche
Gebdude errichtet werden, die in Richtung des Stein-
bruchs keine Fensterdffnungen haben und ein gegen Stein-

' flug durchschlagsicheres Dach haben.
Soweit dies nicht méglich ist, missen zum Schutz der an-
wesenden Personen bei jedem Bauvorhaben ausreichende
Deckungsrdume mit einer Stahlbetondecke vorgesehen werden.

0.1f Lagerfldchen im Sprengbereich

[nnerhalb dieser im Bebauungsplan festgelegten
Lagerfldachen dirfen nur Holzstapel, oder dhn-
liche unempfindliche Lagerglter gelagert werden.

10 Grinordnung o

0Ji0.1 NS Private Grinfldche

J.J10.2 ‘ . Zu erhaltene Bdume und Stducher
G053 . Zu pflanzende Bdume und Strducher
B e

m Geschlossene Pflanzfldche
(Schutzpflanzung, intensive Durchgrinung usw.)

Sfﬁfwﬁa-ﬂflan:ungen i Y [ e TEUR R I8 B SN W W M e B-C A B0 B

Ameiznchier canadensis - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus-dlbia stbirica -“Hertriegel

Cory!lus avellana - Hasel

Deutzia caimiflora - Deutzie

Malus in Arten - ZLierapfel

Spiraea vanhouttei - Spierstrauch
Syringa vulgare - Edelflieder
Viburnum latana - Wolliger Schneeball

PR AR B i N e o X e




Ameianchier canadensis
Gornas mas

Cornus alba sibirica
Cory!lius avellana
Deutzia calmiflora
Malus in Arten

Spiraea vanhouttei
Syringa vulgare
Yiburoum datans
Pflanzqualifikation

Felsenbirne
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel -
Jdeutzie
Lierapfel
Spierstrauch
Edelflieder
Wolliger Schneeball
Blsche 2 % V.,
100 - 150 ¢cm

Es wird empfohlen, daB die Bepflanzung

der Privatgirten spdt. ein Jahr nach Bezug
der Gebdude fertiggestellt wird. Es dirfen
keine Thujahecken gepflanzt werden, .

Strauchpflanzung: Als S80schungsbefestigung und ir Garten-
bereichen entlang der Einfriedungen sind
Strducher zu pflanzen. Es sing heimische

Arter zu wihlen (siehe Empfehlungen).

Pflanzdichte: pro m?. .1 Stradch ~

: ( bei freiwachsender ,

| : Hecke) .
5 mind. 1-reihig

2y G940 Schutzpflanzungen

Die Fldchen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
>1a8 min. 10 m breit ast bodenstandigen Strauchern dicht
anzupflanzen. Je 100 a? 1 bodenstdndiger GroBbaum, je m?

"

i bodenstandiger Strauch.

Bodenstdndige Biume: Acer pseudoplatanus - Bergahorn
13i1a cordata - Winterlinde
Betula verrucosa - Birke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Bodenstdnd. Strducher: Acer campestre - Feldahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche

2 Cornus alba - Hartriegel
Coryllus avellana HaselnupB
Enonymus europaeus Pfaffenhitchen
¢ Rosa - versch. Wildrosen
: Ligustrum vulgare Liguster

Nicht bodenstdndige

B e Baume: { Negativliste) Salix alba tristis

. Picea pungens glauca
m. allen Veredlungs-
formen - Blaufichte
Thuja in allen Arten- Lebensbaum
Chamaecyparis in

allen Arten, die mehr als

3.00 m Hohe er-

reichen - Scheinzypresse
Berberis thunbergii - Berberitze
Berberis thunbergii

atropurpurea - Blutberberitze

Trauerweide

N 040, 5 an MP?QMMM% S Delilatt Ny g
: g - Oo5- 000




VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat am Fn 86 ... dieiinderuna—ben. die
Aufstellung des Bebauungsplans gem. §. 2 fbs . 1 Bawab be-

schlossen.

Bt Ciing TN

Der Entwurf des Bebauungsplans vom. ’7 %.8€  wurae mit dep
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 79:%.88.bis <RI W, ;

Gttenttich-adsgelegt. Ort-und Dauer der offentllcheg Aus-

legung wurde am .70: £.. 8L .. ortsiiblich durch .5 e 4., .
b latt... bekanntgemacht. :
S R TR —27‘-_ Al 88 2 .‘-j"‘f*‘—M.‘d‘rKL el e

N: ‘ --------------

~4B U dpeathari s ler

: 1. Blrgermeister
mainachafisvorsitzendear

Der Markt Tittliag hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ..¥ 7188 ... den Bebauungsplan gem. § 10 BauBG als
Satzung beschlossen.

Titohing. i e A ERMarkt Tittling
£ i
; X 3/ pugdavhan e

. # 1. Burgermeister

- . ~Gemeinschaitsvorsiizendeor
Dem Lar dratsa t Passau wurde der Bebauungsplan mit Schreiben
o, .0 T2, . L b Abs. U BaulGBtaagezeial:

------------

e Burgerme:ster
i Gemeinschafisvorsitzender
Der Bebauungsplan wird mit dem lage der Bekanntmachung, das
ist am 0%05-83 . gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich. Das |
Anzeigeverfahren wurde ortsiblich am . @ :05.89. . bekannt L

gegeben. ; |
Tirtl g, H0SEN

Markt=Fittling

................

1 BurZauhatster
- il rgermeister

| o P Gemeinschaﬂsvorait?en‘.m.
In der Bekai tw. hung wurde darauf hingewiesen, dafl der
Bebauungsplam tm=Rathaus  Tittling wihrend der Dicnst -
stunden von Jedermann eingesehen werden kann. - S

L Tt 4 | ] et e B M 10} AU D ) BahGB (R 2R e i e e
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o B sien

1. Blrgermeister

e Gemeinschaftsvorsitzender ks
Der Bebauungsplan wird mit dem lage der Bekanntmachung, das
ist am 0%05.-83  gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich. Das

Anzeigeverfahren wurde ortsiblich am .03.95:89. . bekannt
gegeben.

\
R e e Markt Tittiing

....................

1. BirZeohggster

1. Birgermeister
Qemein'schaftsvomﬁ:mfﬁ;
In der Bekan tu. hung wurde darauf hingewiesen, daB der
Bebaunungsplam iw®Rathaus Tittling wahrend der Dicnst -
stunden von Jedermann eingesehen werden kann.

AUS dire Vorscheif ben WREW 11 Abs, 3 Baubh (ber die fricy.
gemdfe Geltendmachung.etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir
Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und iiber das Erldschen von Entschddigungsanspriichen
wird hingewiesen. Eine Verletzung der im § 214 Abs. Sy b
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, sowie von Mdngeln der Abwidgung, sind unbe-
achtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Form-
vorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Ver-
letzung von Mdngeln der Abwdgung nicht® innerhalb von

/ Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden
sil (5 215 Abs'y 1 BauGh).

|5 B e S0, OF-88. Markt Tittling

Dorecbe s

BurgZenbheter
1. Blirgermsister
Gemeinschaftsvorsit=snia

GE=TITTLING = EISENSTEG-SANDIFELD

MARKTGEMEINDE TITTLING M 1:1000

BEBAUUNGSPLAN, 26.2.88 ARCHITEKTURBURO

GEANDERT : 1. 7. 1988 ALFRED BITTMANN .

GEANDERT © 18.10. 1388 WALDSCHMIDTSTR. 52
8390 PASSAU|




