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DECKBLATT NR. 3

Bebauungsplan ,Enzersdorf - Wirtsfeld®.
Verwaltungsgemeinschaft Tittling / Witzmannsberg. Landkreis Passau.

1. Anlass und Begriindung

Das Grundstick bildete den nérdlichen Abschluss des Baugebiets. Das geplante Wohnhaus soll
{iber eine direkte Anbindung zur Garage verfiigen. Zudem soll die Lange der Zufahrt von
Wohnhaus/ Garage zur StraBe hin, so kurz wie moglich gehalten werden.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse des Grundstlicks, welches zur norddstlichen
Grundstlicksgrenze stark abfallend ist, bietet sich die Platzierung der Baukérper im sUdlichen
Bereich des Grundstiicks weiter an, um gréRere Gelandeveranderungen zu vermeiden.

Durch die 0.g. Punkte wird dabei das Baufenster auf der Stidseite Uberschritten und deshalb die
Anderung beantragt.

Die geforderten GRZ und GFZ Vorgaben werden durch die Anderungen eingehalten und bleiben
unverandert.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltbericht

Da bei der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, keine Beeintrachtigung der Schutzgiiter erkennbar ist und keine Vorhaben
betroffen sind, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung (Flache des Deckblattes: 779m? entspricht
somit Grundflache < 20.000m2,) unterliegen, soll die Anderung im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB durchgefihrt werden.

2. Geltungsbereich

Die Parzelle 25 des bestehenden Baugebiets ,Enzersdorf - Wirtsfeld” bildet den Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigeflgten
Lageplan M = 1:1000 vom 03.12.2018.

3. Anderung der textlichen und planerischen Festsetzungen

Baugrenzen
Bestand: bauliche Anlage auBerhalb der siidlichen Baugrenze geman beigefligten
i Lageplan M 1:1000
Anderung: Verschiebung des Baufensters Richtung Stiden, die GroBe des Baufensters (ca.

410m?2) bleibt dabei unveréndert
21. Gestaltung der baulichen Anlagen

Zu Punkt 22.1 Firstrichtung:
Bestand: Satteldach, Kriippelwalmdach
Anderung: Zeltdach, Walmdach
Die Garage wird gestalterisch dem Hauptgebaude angepasst.

Zu Punkt 22.2 Traufhdhe:
Bestand: 6,00m.
Anderung: 6,85m (speziell an der Nordostseite)
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23. AuBenanlagen

Zu Punkt 23.1 Gelandeveranderungen:
Bestand: Aufschiittungen sind bis max. 0,50m zuléssig.
Anderung: Aufschittungen sind bis max. 1,00m zuldssig, ab Urgelande

Zu Punkt 23.2 Stlitzmauern:

Bestand: Stiitzmauern bis max. 20cm ab fertigem Gelénde zulassig.
) Diese Mauern sind min. 0,50m auf das eigene Grundstiick zuriickzusetzen.
Anderung: Stitzmauern oder Gabionenwénde bis max. 1,00m, gemessen von OK

Urgelande, zul3ssig. Bei Stiitzmauern sind zusatzlich Zaune und
Hinterpflanzungen, wie unter ,Einfriedungen*” beschrieben, zulassig.

Zu Punkt 23.7 Einfriedungen:
Bestand: Zaunhéhen max. 1,20m
Art: Holzlatten-, Hanichel- oder andere Holzz&une, Maschendrahtzaun mit
) Heckenhinterpflanzung, Pfeiler (Granit, Mauerwerk verputzt, Sichtbeton)
Anderung: Zaunhdhen max. 1,30m
Art: Holzlatten-, Hanichel- oder andere Holzzaune, Metallz&une (auch mit
Hinterpflanzung zulassig), Betonwande mit heimischen Natursteinmauerwerk
(Granit) verkleidet, Pfeiler (Granit, Mauerwerk verputzt, Sichtbeton)

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan zur Deckblattanderung Nr. 3 stellen sich
keine gréBeren Veranderungen dar. Die bereits vorgegebene GroBe des Baufensters flr
Wohnhaus und Garage bleibt trotz der Verschiebung Richtung Stiden unverandert. Die
festgesetzten GRZ / GFZ Angaben bleiben ebenfalls unverandert und filhren somit zu keiner
Notwendigkeit zur Ergreifung von AusgleichsmaBnahmen. Die geforderten Griinflachen (Privat +
Offentlich) auf dem Grundstiick bleiben weiterhin festgesetzt, sodass sich keinerlei Nachteile fOr
den geforderten Umweltzustand ergeben.

Die Deckblattanderung ist auf die Flur-Nr. 4216/8 begrenzt.

Alle nicht erwahnten, derzeit glltigen planerischen und textlichen Festsetzungen behalten Ihre
Gultigkeit und RechtmaBigkeit.

5. Textliche Hinweise

1.0 Wertstofferfassung/ Abfallwirtschaft
Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmll, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

2.0 Belange der Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
unterliegen.

3.0 Stromversorgung
Es darf der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen des Bayernwerks nicht
beeintrachtigt werden.
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VERFAHRENSVERMERK
Deckblatt Nr. 3
Bebauungsplan ,Enzersdorf - Wirtsfeld®

1. Der Gemeinderat hatin der Sitzung vom 12.12.2018 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 20.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Mit dem zugesteliten Entwurf des Bebauungsplans durch Deckblat: Nr. 3 in der Fassung
vom 01.03.2019 wurde der betrofienen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB).

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom
01.02.2019 wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange in
der Zeit vormn 29.03.2019 bis 30.04.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13
Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB).

Schuh (1.Blrgermeister)

é‘j / LR FRN Y

Schuh (1.BUrgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss wurde am ‘4§;9:5.:;':.2.‘?.’7§. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
ortstiblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Wirtsfeld — Enzersdorf* ist damit
am 45.05.22/9.. in Kraft getreten.

Das Deckblatt Nr. 3 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer
14 — Vorraum, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die § § 214 und

215 BauGB wird hingewiesen.

Schuh (1.Blrgermeister)

Witzmannsberg, den .7/ $.95.2919
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Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

1 Vilshofen an der Donau - AuBenstelle Passau - Liegenschaftskataster

| Giselastrae 14 Flurkarte 1 : 1000

l 94032 Passau zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

| - Erstellt am 19.11.2018

1 Flurstiick:  4216/8 Gemeinde:  Witzmannsberg

‘] Gemarkung: Witzmannsberg Landkreis:  Passau

! Bezirk: Niederbayern 5398509
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