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1. Textliche Festsetzungen

1:1.

1.1.1

1.1.3.

1.2.

Festsetzungen nach § 9 BauGB

. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvO
Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig.
MaR der baulichen Nutzung:
im WA Grundflachenzahl = 0,4 ; GeschoRflachenzahl = 0,8
Im WA sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zuldssig.

Bauweise
Offene Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVvVO

Stellung der baulichen Anlagen 50 -

Die Stellung der baulichen Anlagén soll parallel zur ErschlieRungsstraie verlaufen;

die

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen

Haustypen:
Haustyp I: EG+OG: zul&ssig bei schwach geneigtem bzw. ebenen Gelande
Kniestock: nicht zulassig, jedoch konstruktiver Dachfug
max. 0,50 m, gemessen von OK Rohdecke
bis OK Pfette

Haustyp Il: EG+DG: zul&ssig bei schya%hﬁgeneigtem bzw. ebenen Gelande
Kniestock: max. 1,25'm, gemessen von OK Rohdecke
bis OK Pfette w50 o

Haustyp lll: EG+OG (ohne Decke (ber OG):
zuldssig bei schwach geneigtem bzw. ebenen Gelande
Wandhéhe: im OG min. 2,00 m gemessen von OK Roh-
decke bis OK Pfette
Bei diesem Haustyp ist je La&ngsseite im OG mind. 1
Fenster anzuordnen; hier ist auch ein Dachaufbau in
Dreiecksform mit Unterbrechung der Traufe zulassig.

Rauptfirstrichtung mug parallel zur Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.




1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2:8

1.2.6.

Dachform: zéff(,«w,,,,;.fm v chnk Do 54 o8 {lg o
Als Dachform sind Satteldécher zugelassen, 0% o
Die Dachneigung wird auf 20 - 33 Grad festgesetzt. 00-
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Der Dachiiberstand betragt beim Ortgang 0,70 - 1,50 m; ¥ Ay
bei der Traufe 0,70 - 1,50 m.

Dachgauben: .
Dachgauben sind nur bei Haustyp Il als stehende Giebelgauben zuldssig bei einer
Dachneigung des Hauptdaches = 30 Grad, Abstand vom Ortgang mind. 2,50 m,
Abstand der Gauben zueinander mind. 2,00 m.

Pro Dachflache sind maximal zwei Gauben mit einer maximalen Vorderansichts-
flache von 2,00 gm pro Dachgaube zugelassen.

Bei Traufseiten mit Zwerchgiebel sind Dachgauben nicht zuléssig.

Zwerchgiebel:

Pro Traufseite ist max. 1 Zwerchgiebel mit einer Tiefe von max. 1,50 m zul&ssig. Die
Breite darf 1/3 der Geb&udelange nicht iberschreiten. Der First des Zwerchgiebels
muR mind. 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude sind in Form, Dachneigung und Gestaltung dem
Hauptgebaude anzupassen (max. Wandhdhe 3,00 m Uber naturlichem Gelénde).
Dachform: Satteldach

Nebenanlagen gem. § 14 der BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulas-
sig. Dies gilt auch far genehmigungsfreie Vorhaben nach der BayBO. Dies 9/¢F uol
Kellergaragen sind unzuléssig. R
Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muf ein Abstand von mind.
5,00 m als Stellplatz bzw. Stauraum zur Strale hin freigehalten werden.
Aneinandergebaute Garagen sind sowohl in der Dachform, als auch in der Dachnei-
gung gegenseitig anzupassen.

PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze

Im WA sind fur nicht Uberdachte PKW-Stellplatze und die Garagenvorpiatze nur
folgende Belage zulassig: wasserdurchidssige Pflasterbeldge mit Rasenfugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke

Einfriedungen

Die strakenseitigen Einfriedungen sind in einer maximalen Héhe von 1,50 m zu-
lassig. Im Kreuzungs- oder Einmindungsbereich offentlicher Verkehrsflachen mit
einer Hohe bis zu 1 m. Lebende Z&une durfen nur in einem Abstand von 0,5 m bis
1,00 m (je nach Art und Ausdehnung der Hecke) zur StraRenseite gepflanzt werden.

Stutzmauern im StraBen- und Wegebereich

Auf Stutzmauern soll verzichtet werden, jedoch kann bei Notwendigkeit eine
Ausnahmegenehmigung durch die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde erfolgen.

Eingdnge
Die Hauseingange durfen max. 0,30 m Uber dem natdrlichen Gelande cder der von
der Genehmigungsbehdrde festgelegten Gelandeoberkante liegen.
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1.2.8.

1.3

1.3.1

1.4

Gelédnde

In den Eingabeplédnen ist das bestehende und geplante Geldnde so darzustellen,
daR der AnschluR der StraRe, die Héhenlage des Eingangs und der geplante
Gelandeverlauf auf dem Grundstiick sowie das Urgelédnde auf Gebaudetiefe in der
Fallinie erkennbar ist.

Bepflanzungsgebot

Die Bepflanzung soll landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gehdlzen,
einschl. Obstbaumen erfolgen. Der gesetzliche Pflanzabstand von B&umen, Strau-
chemn oder Hecken zu Nachbargrundstlicken betrégt:

-0,50m

- 2,00 m bei einer Wuchshdhe Gber 2 m

- 4,00 m bei Baumen (ber 2 m Wuchshdhe gegeniber landwirtschaftlichen Grund-
stlicken.

Auf giftige Pflanzen, die in der Bekanntmachung des Bayr. Staatsministeriums des
Inneren vom 22.Juni 1976 aufgefihrt sind und bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden kénnen, soll wegen der Gefahrdung von Kindern verzichtet
werden.

Beispiele:

o 4&
‘(‘f Lo
e
\\Sﬁ’ﬁi’;ﬂ"

S — e
maBgeblicher Abstand maBgeblicher Abstand  maBgeblicher Abstand

Besondere Festsetzungen fiir Parzellen: 24, 25, 26, 27:
Firstrichtung zwingend, nur Haustypen | und il zul&ssig.

Garagen und Stellplatze sind nicht auf den einzelnen Baugrundstlicken zul&ssig.
Einfriedungen zum Innenhof sind unzulassig.

Grundwasser

Das Einleiten von Grundwasser in die offentliche Schmutz- bzw. Mischwasserkana-
lisation ist nicht statthaft.

Werden bei den einzelnen Bauwerken wasserfihrende Grundwasserleitungen an-
geschnitten, sind hierflir geeignete Vorkehrungen zu treffen.



2. Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzun

Il
i

Ga
il

St

St

Max. 2 Vollgeschosse zuléssig.
DachgeschofRausbau zuldssig.
Mittelstrich = Hauptfirstrichtung
imWA: GRZ=0,4;GFZ=0,8

Garagen oder andere untergeordnete
erdgeschossige Nebenanlagen.
Mittelstrich = Hauptfirstrichtung

offener Stellplatz

Abstellflachen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsfldchen

offene Bauweise

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Strakenverkehrsflache
Offentlicher Geh- und Radweg

Offentlicher Sand- und Feldweg




Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Vorschlag fir die Teilung der Grundstiicke
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

durchgehende Nummerierung der Parzellen
Kinderspielplatz

besteh. Mischwasserkanal

Grenzstein

Flurstlcksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bestehendes Wohngeb&ude

Bestehendes Nebengebgude

Héhenschichtlinien

2.5, Sonstige Planzeichen
2.51.

N e mm
2.5.2.
253,
254,
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3. Hinweise
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3.3. 50372
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4. Textliche Hinweise

4.1.

4.2

4.3.

4.4

Denkmalschutz/Bodendenkmaéler

Es kann letztendlich nicht ausgeschlossen werden, daR sich im Planungsgebiet
relevante Bodendenkmaéler befinden. Aus diesem Grunde wird an dieser Stelle
darauf verwiesen, daR bei zutage kommenden Keramik-, Metall- oder Knochen-
funden die Bauherren oder die bauausflihrenden Firmen umgehend die arch&olo-
gische AuBenstelle in Landshut, die Kreisarch&ologie Passau oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde am Landratsamt zu benachrichtigen haben.

Stromversorgung - OBAG

Die Anschliisse der einzelnen Geb&ude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdar-
beiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes, ist das OBAG - Regional-
zentrum Eging am See, in 94535 Eging am See, Kollmering 14, Tel.: (08544) 981-0
zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, missen die Kabel-
trassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen fest-
gelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, da eine Abstandszone von je 2,50 m bei-
derseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen
mit der OBAG geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das
_Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen®
verwiesen (herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straken und Ver-
kehrswesen).

Im Ubrigen sind Bauwillige angehalten, die Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu beachten.
N&here Auskinfte erteilt die OBAG - Bezirksleitung Passau.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsmalnahmen zu
koordinieren, ist die OBAG - Bezirksleitung mindestens drei Monat vorher zu ver-
standigen.

Mullbeseitigung - AWG Donau-Wald

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Fl&chen fir Abfallbehélter des praktizierten
3 - Tonnen - Holsystems (Restmdll, Papier, Bioabfélle) vorzusehen.

AuRerdem wird auf die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung

von Abfillen im Verbandsgebiet des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Donau-Wald
hingewiesen.

Wasserversorgung

Auf eine sparsame Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasserhaus-
haltsgesetz ist zu achten. (technische Mdglichkeiten zur Wassereinsparung sind u.a.
z.B. Regenwassersammelbehélter, Spartaste fir Toilettenspulkésten, Wasserspar-
armaturen, ect.)



Verfahrensvermerke

a) Der Marktgemeinderat Tittling hat in der Sitzung vom 12.05.1999 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Eichenfeld beschlossen.

Tittling, 13.05.1999 Markt Tittling

Zauhar, 1. Biirgermeister

b) Gemil § 3 Nr. 2 und 3 BauGB wurden die betroffenen Nachbarn und die beriihrten Tri-
ger offentlicher Belange in der Zeit vom 20.01.2000 bis 21.02.2000 beteiligt.

Tittling, 22.02.2000 Markt Tittling

F ey
Zauhar, 1. Biirgermeister

¢) Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 21.03.2000 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Eichenfeld gemiss § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 03.05.2000 ortsiiblich durch Amtsblatt und Aushang bekanntgemachit.

Tittling, 04.05.2000 Markt Tittling
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Zauhar, 1. Biirgermeister

d) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Eichenfeld in der Fassung vom 07.10.1999 wird mit
dem Tage der Bekanntmachung, dass ist am 03.05.2000 gem# § 10 Abs. 3 BauGB rechts-
verbindlich.
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Tittling, 04.05.2000

T Markt Tittling
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Zauhar, 1. Blirgermeister



