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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:5000

Vermessungsamt Vilshofen, 06. 02.2007
+ der das Kataster fithrenden Behorde vorbehalten.
hert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.

Gemarkung: Tittling,126
Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk is
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV- -gespeic
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere

Ungenauigkeiten kommen.
In der Darstellung der Grenzen konnen Veranderungen berticksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.

MNar N akhdndanashimin kana vamm Adialhan Dactand ahunichaon

bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu groBeren




0.1

ALLGEMEINES

Der Markt Tittling hat beschlossen, den rechtsgiiltigen Bebauungsplan
"Dreiburgenstrale/ RothauerstraBe” durch die Erstellung des Deckblattes Nr. 3
zu andern. Der Anderungsbereich betrifft eine Flache von ca. 1,0 ha.

Nach Art. 23 BayLplG wurde von der Regierung von Niederbayern ein vereinfachtes
Raumordnungsverfahren durchgefiihrt. Die landesplanerische Uberpriifung wurde
unter Heranziehung der im Bauleitplanverfahren eingeholten Stellungnahmen
durchgefiihrt. Demnach mussen um mit den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung konform zu sein, fiir das Vorhaben die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, im Flachennutzungsplan ein Sondergebiet dargestellt
und eine Verkaufsflache von max. 900 m? festgesetzt werden.

Fur den Markt Tittling ist es auRerordentlich wichtig, dass der bestehende
Einkaufsmarkt an diesem besonders giinstigen und integrierten Standort, der
gerade einmal 300 Meter vom Marktplatz entfernt liegt, angemessen vergrofert
werden kann. Damit wird die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung wegen
der zentralen Lage erheblich verbessert, insbesondere fiir nicht motorisierte
Bevdlkerungskreise.

Eine haufige tagliche Frequentierung durch An- und Abfahrtsverkehr ist auch
derzeit gegeben. Durch die ErschlieBung an einer Staatsstralle sind die
infrastrukturellen MaRnahmen vorhanden.

Der Markt Tittling ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als "Mégliches
Mittelzentrum" und als bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort eingestuft. Der
Markt ist seit je her zentraler Einkaufsort fur die Bevélkerung der umliegenden
Gemeinden. Nicht nur die Bevélkerung aus den Gemeinden des Landkreises
Passau (Witzmannsberg, Neukirchen vorm Wald, Fiirstenstein) decken ihren
allgemeinen Bedarf, sondern tiberwiegend auch Gemeinden aus dem Landkreis
Freyung-Grafenau (Thurmansbang, Saldenburg, teilweise Perlesreut, Haus im
Wald und Firsteneck). Deshalb ist es fiir Tittling entscheidend wichtig, dass den
bestehenden Einkaufsmarkten in Tittling eine angemessene Erweiterung ermdéglicht
wird, damit u. a. die Funktionsfahigkeit als zentraler Ort weiterhin erhalten bleibt.

Auf Grund der integrierten Lage sind negative Auswirkungen auf bestehende
Nachversorgungsstrukturen und Beeintrachtigungen stadtebaulicher Strukturen im
Einzugsbereich nicht zu erwarten.

Die Vorgaben des LEP zur Abschépfung einer Kaufkraft von héchstens 25 % der
Bevdlkerung im Nahbereich fiir die Beurteilung des Einkaufsmarktes erscheint aus
folgenden Griinden nicht sachgerecht und bedarf einer Ergénzung:

e Derim Regionalplan Donau-Wald definierte Nahbereich fiir den Markt
Tittling mit den Gemeinden Neukirchen v. W. und Witzmannsberg ist
duBerst eng und starr eingegrenzt. Die Grenzen des Nahbereichs wurden
offensichtlich willkiirlich festgelegt und orientieren sich zu sehr an der
Landkreisgrenze. Damit entsprechen sie in keiner Weise dem tatséachlichen
Verflechtungs- und Einzugsbereich und bringen fir Tittling ganz erhebliche
Nachteile gegeniiber anderen zentralen Orten.

Neben der Bevédlkerung aus dem Nahbereich bietet Tittling auch teilweise
die einzige sinnvolle Mdglichkeit fur die Bewohner der umliegenden
Gemeinden, sich mit Lebensmitteln einzudecken.




e Neben der Kaufkraft aus der einheimischen Bevélkerung stellt der Bereich
Tourismus in Tittling und den umliegenden Gemeinden ein wichtiges
Konsumpotential und einen wichtigen wirtschaftlichen Faktor dar.
Amtliche Statistiken erfassen lediglich Beherbergungsstatten mit neun und
mehr Betten. Die weitaus meisten Gaste tibernachten jedoch in privaten

Ferienhdusern, Ferienwohnungen und sonstigen Unterklinften.

Betrieben, die nicht erfasst sind.

Im Nahbereich einschlieflich des angrenzenden und unmittelbar am
Dreiburgensee gelegenen "Ferienhotel Dreiburgensee", sind die
Ubernachtungszahlen {iberdurchschnittlich hoch.

Ferner bietet das Dreiburgenland im siidlichen Bayerischen Wald ideale
Voraussetzungen flir Tagesgaste, Ausfliigler, Radfahrer und Wanderer.
Erfahrungsgeman deckt ein Grofteil dieser Touristen den Tagesbedarf tiber
die értlichen Einkaufsméarkte. Eine Beriicksichtigung dieses Potentials bei
der Beurteilung ist unumgéanglich.

Zentrale touristische Attraktionen sind

a) das Museumsdorfs Bayer. Wald in Tittling mit ca. 93.000 Besuchern pro
Jahr,

b) der sehr beliebte und lberregional bekannte Dreiburgensee mit einer
geschétzten Besucherzahl von ca. 20.000 pro Jahr,

c) der "Donau-llz-Radweg", der mit der Anbindung an den "Donau-Radweg"
groRe touristische Bedeutung erlangte und in einer Entfernung von nur 200
m am Einkaufsmarkt vorbei fihrt,

d) ein umfangreiches Wanderwegenetz im Nahbereich mit iberregional
bedeutenden Wanderwegen:

- Wandern an der llz (genannt "Schwarze Perle" und preisgekronte
Flusslandschaft)

- Fernwanderwege durch das liztal:

Goldsteig-Wanderweg (gehdrt zu den "Toptrails", das heil’t zu den besten
und schénsten Fernwanderwegen Deutschlands und fiihrt von Passau bis
nach Marktredwitz); liztalwanderweg; Pandurensteig; Goldene Steig.

e Eine erhebliche Bedeutung hat die Versorgung des unmittelbar
angrenzenden Altenwohnheims mit tiber 100 Bewohnern (kiinftig ca. 125),
72 Mitarbeitern und ca. 1800 Besuchern im Jahr. Der Einkaufmarkt dient
wegen seiner idealen Lage und einer direkten FuBweganbindung ganz
erheblich der Versorgung der Bewohner sowie der Besucher.

e Zu berilcksichtigen ist ferner die groRe Zahl von Einpendlern, die den Bedarf
ebenfalls in den ortlichen Einkaufsmérkten decken.

Interkommunale Abstimmung:

Der Markt Tittling hat im Rahmen einer vorgezogenen Beteiligung die
Stellungnahmen der umliegenden Gemeinden Saldenburg, Thurmansbang,
Perlesreut, Witzmannsberg, Neukirchen vorm Wald, Fiirstenstein und Vilshofen
eingeholt. Hierbei hatte keine Gemeinde Bedenken vorgebracht. Die beteiligten
Gemeinden gehen also davon aus, dass der Bebauungsplan keine negativen
Auswirkungen auf ihre Bereiche haben wird.




Der Markt Tittling plant die Sanierung des Ortskerns. Hierzu ist Tittling in das EU-
Férderprogramm ,Nachhaltige Stadtentwicklung” aufgenommen worden. Das hier
zusténdige Sachgebiet bei der Regierung von Niederbayern begriit die Planungen,
dass Fa. Aldi an dem jetzigen Standort erweitert (300 m Entfernung zum
Sanierungsgebiet Marktplatz) und die Nahversorgung sichert.

Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten des Marktes Tittling an der
Dreiburgenstralle / Rothauerstrale.

Im Anderungsbereich des neu geplanten Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,SO- Einkaufsmarkt" des Marktes Tittling waren innerhalb der betreffenden
Grundstiicke bereits tiberbaubare Flachen dargestellt. Die Art der baulichen
Nutzung war als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich der FL.- Nr. 126/3 befindet sich derzeit das Gebiude des bereits

bestehenden ALDI- Ladens, das jedoch zum Abbruch vorgesehen ist. Das
Flurstlick Nr. 126 ist gegenwartig unbebaut.

Planungs- und Zielvorstellung

Der Markt Tittling hat beschlossen, die Anderung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes vorzunehmen, um den Abbruch des bestehenden und die
Errichtung des neuen Lebensmittelmarktes der Firma Aldi zu erméglichen.

Der Markt Tittling begrii3t den Neubau des Lebensmittelmarktes, da so eine
attraktive Einkaufsméglichkeit sowie zusatzliche Arbeitsplatze auch fiir die Zukunft
erhalten werden kénnen.

Als Art der Nutzung wird anstelle des Mischgebietes ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einkaufsmarkt festgesetzt. So sind die Voraussetzungen fiir
eine Erweiterung der Verkaufsflaiche (max. 900 m?) im Rahmen des festgesetzten
Baufensters geschaffen.

Die gréRere Flache ist erforderlich, um das im bestehenden ALDI- Laden derzeit
angebotene Sortiment kundenfreundlicher zu platzieren und die Verkehrswege
groRzigiger und damit zeitgeméaRer zu gestalten. Eine groRziigigere Gestaltung
sowie eine auf Sicherung der Kundenzufriedenheit zielende Modernisierung, z. B.
Pfandriicknahmestation, und nicht die Erweiterung des bestehenden Sortimentes
stehen im Fokus. Einen wesentlichen Vorteil der Erweiterung bietet die gréRere
Lagerflache mit der Folge, Anlieferungen noch wirtschaftlicher und damit umwelt-
schonender zu gestalten und die logistische Abwicklung zu optimieren.

Hinsichtlich stadtebaulicher und funktionaler Aspekte ist dieser Standort weiterhin
zum Betrieb eines gréReren Einzelhandelsgeschéftes gut geeignet. Eine wichtige
Eigenschaft des Standortes ist die glinstige verkehrsméaRige Anbindung mit sehr
guter fuRlaufiger Erreichbarkeit.

Das Plangebiet, im Nordwesten des Marktes Tittling gelegen, liegt unmittelbar

im bebauten Ortsbereich des Marktes. Der Standort des Lebensmitteleinzel-
handelsgeschéftes liegt innerhalb eines qualifiziert beplanten Gebietes nach § 30
BauGB. Stdéstlich des Standortes, ca. 200 m entfernt, befindet sich die Ortsmitte
des Marktes Tittling.

Die stadtebauliche Integration des Standortes ist gegeben. Ein wesentliches
Kennzeichen der stadtebaulichen Integration ist der verdichtete Siedlungs-
zusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen, aber auch der in der Nahe
befindliche ergédnzende Einzelhandel sowie Dienstleistungsbetriebe. Neben diesen
Ortlichen Gegebenheiten ist aulerdem eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
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Personennahverkehr sichergestellt. Zusatzlich ist durch den verdichteten
Siedlungszusammenhang eine gute fuRlaufige Erreichbarkeit des Standortes
gewdhrleistet.

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt von der Dreiburgenstrale aus.

Aus stadtebaulicher Sicht fligt sich das nur eingeschossig geplante Geb&ude
harmonisch in den vorhandenen Baubestand ein. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wurde mit 0,8 festgesetzt, da aufgrund des regen Kundenverkehrs ein gréReres
Angebot an Stellplatzen zur Verfigung gestellt werden muss. Die eigentliche
Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe relativ
gering und auf das Notwendigste beschrankt.

Die Sondergebietsflache befindet sich auf einer Aufschiittung mit unbelastetem
Auffiillmaterial. Bodenverunreinigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Um eine Eingriinung der Stellpldtze und auch der Bebauung sicherzustellen,
wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Vor allem entlang der Grund-
stlicksgrenzen und im Bereich der Stellplatze sind Baum- und Strauchpflanzungen
mit standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern vorzunehmen.

Die Grundstiicksflache wird durch Zukauf entsprechend vergréRert, dass vorh.
Geléndeniveau wird um ca. 1.65 m auf neu OKF EG 506.50 NN aufgeschiittet.

Die durch Aufschittungen und Abgrabungen entstehenden Béschungen fiir die
Baufl&che und die neuen, zusétzlichen AuRBenanlagen (Fahrbahnen und Stellplatze)
werden gréRtenteils mittels Stitzmauern abgefangen (siehe auch Schema-
Schnitte)

Die Ein- und Ausfahrt wird an jetziger Stelle beibehalten. Notwendige Sichtdreiecke
bleiben ebenso erhalten.

Die Anzahl der Stellplatze kann wegen der groReren Grundstiicksflache von ca. 90
auf ca. 137 erhéht werden. Die Anlieferung der Waren kann optimiert werden.

Der vorh. Rad- und FuRwanderweg an der Westseite wird geringfiigig nach Westen
verlagert. Der vorh. Tiefbrunnen im Anschluss an diesem Bereich wird dadurch
nicht beeintréchtigt. VorkehrungsmaRnahmen gem. 16.0 Wasserversorgung.

Kanal- und Oberflachenwasser werden an die vorh. Leitungen aus dem Bestand
angeschlossen. (Oberflachenwassereinlauf wie bisher in den vorh. ausreichend
groRen Regenriickhalteweiher) bzw. gem. Wasserrechtsverfahren im Rahmen der
ErschlieBungsplanung)

Grundlage aller Festsetzungen und Hinweise ist der vorh. rechtskréftige
Bebauungsplan ,DreiburgenstraRe/ Rothauerstralle” in Verbindung mit den
Deckblattern 1 und 2.

Folgende neue bzw. zusétzliche Festsetzungen und Hinweise sind erforderlich:




I. Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und nach Art. 98 BayBO)
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete
zulassig: Einkaufsmarkt
Verkaufsflache fur Lebensmittel max. 900 m?
GeschoRflache max. 1440 m?

(§ 11 Abs. 1-3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung:
(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Baumassenzahl (BMZ) bestimmt.

Grundflachenzahl : GRzZ= 0,8
Baumassenzahl: BMZ = 5,0
Wandhoéhen (WH) 70m

(AuRenkante Mauer/Oberkante Dachhaut ab dem max. aufgeschuttetem Gelande
gem. Art. 6 Abs. 3 BayBo).

Gelandehohe aufgeschuttet ca. 506.50 NN (bzw. 505.20 nur im Bereich Anlieferung)

(gem. § 17 Bau NVO)

Bauweise:
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise (das Geb&ude kann langer als 50 m sein)

MindestqréRBe der Baugrundstiicke:
Keine Festsetzungen

Allgemeine Gestaltung:
Die baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstiicke soll sich
dem Ortscharakter und dem Landschaftsbild anpassen.

Firstrichtung:

Keine Festsetzungen

Einfriedung:

Art und Ausfuhrung: Industriezaun:
H=max. 1,50 m, die gesetzl. Pflanzabsténde sind
einzuhalten.
Bei Einmundungen sind die Sichtdreiecke
zu beachten und durften durch die Bepflanzung nicht
beeintrachtigt werden.

Geléndeveranderung: istim gesamten Grundstticksbereich zuléssig (gem.

beil. Schema Schnitten).

Stutzmauern/ Gabionen-

wande: Auch an der Grundstticksgrenze zuldssig. Zur evtl.
Abstiitzung des Gelandes ist an den Grundstiicksgrenzen
eine Mauer bis max. 3.00 m tber Gelénde zul&ssig, mit
einem max. 1,50 m hohen Zaun
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Anbau/ Nebengebdude
Keine Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen (Geb&ude)
Je nach Geléndeneigung sind die Gebaude héhenmaRig entsprechend

einzubinden (gem. beil. Schema- Schnitt).

Fassaden- und Baugestaltung
Fassade Fertigteile mit Carraravorsatz, Putz und Metallverkleidung

Dachform Pultdach bzw. versetzte Pultdécher
Dachneigung 5°-15°

Dachdeckung Metalldach (Rib- Roof)

Ortgang 0,25 bis 0,75 m

Traufe 0,50 bis 1,25 m

Seitenverhéltnis  rechteckférmig

Wandhéhe: 70m

Abstandsfldchen
Die in der BayBO genehmigungsfreien Gebaude sowie Nebenanlagen gem. § 14 BNVO
sind auch aul3er halb der Baugrenze zulassig.

Griinordnung

10.2

10.3

10.3.1

10.3.2

10.3.3

Die Randeingriinung ist mit landschaftsgerechten, standortheimischen

Baumen und Strauchern gemaR Pflanzenlisten Nr. 10.3.1 — 10.3.3 durchzufthren.
Zur Begriinung der sonstigen AuRenanlagen ist die Verwendung von Ziergehdlzen
maéglich. Nadelgehélze sind nicht zugelassen. Die Bepflanzung ist in entspr. laufender
Pflege zu halten.

,FUr Gehdlzpflanzungen Uber 2.0 m Wuchshéhe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mind. 2.0 m entspr. Art. 47 AGBGB einzuhalten.” (Gegenuber landwirtschaftlich genutzten
Grundsttcken 4.0 m)

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
standortheimischen Laubgehdlze festgesetzt:

GroRRkronige Laubbdume (Baume 1. Ordnung)
Hochstdmme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm
Spitzahorn Acer platanoides, auch Sorten
Winterlinde ,Greenspire* Tilia cordata “Greenspire”

Kleinkronige Laubbdume (Baume 2. Ordnung)
Hochstdmme (3 x v Db), Stammumfang >12-14 cm

Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Vogelkirsche

Laubstraucher
2xv, 0.B. 60-100
Haselnuss
Hundsrose

Roter Hartriegel
Salweide

Weilldorn
Wildbirne

Wolliger Schneeball
Liguster
Kornelkirsche
Gem. Heckenkirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Corylus avellana
Rosa canina

Cornus sanguinea
Salix caprea
Crataegus monogyna
Pyrus communis
Viburnum lantana
Ligustrum vulgare
Cornus mas
Lonicera xylosteum
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Kletterpflanzen (TB, Lange 60 bis 100 cm)

Stutzwéande, Gabionen oder sonstige Stutzmauern sind mit
Kletterpflanzen zu begrtinen.

Pflanzenliste (Auswahl)

Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Schling Knéterich Polygonum aubertii

Gemeiner Efeu Hedera helix

Bei zusatzlichen Pflanzungen ist die Giftliste, herausgegeben vom Bayer.
Staatsministerium fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.75 im
LUMBL Nr. 778 vom 27.08.76, zu beachten.

Bepflanzung Parkplétze

Die PKW Stellplatze sind zu durchgriinen. Fur jeweils 10 PKW Stellplatze
ist ein Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Die erforderliche
Anzahl der Baume wird durch die Anzahl der Stellplatze bestimmt.
Abweichungen im Raster sind méglich. Die erforderliche Gesamtzahl darf
jedoch nicht unterschritten werden.

SchutzmaRnahmen fur Laubgehélz auf der Wegbdschung an der Westseite des
Gelandes. Das Laubgehélz auf der Béschung ist soweit wie méglich von der Anschittung
freizuhalten.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein Abstand von mind. 2,50 m zu
vorhandenen Leitungen (Strom, Wasser, Abwasser und Fernmeldeanlage) eingehalten
wird. Bei geringeren Absténden sind Wurzelschutzvorrichtungen (Spezialfolien, 0..)
vorzusehen.

Zu den Bauantragsunterlagen sind entsprechende Freiflachengestaltungspléane zu
erstellen.

Besondere Festsetzungen:

11.1
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Bei Abgrabungen oder Aufschittungen, spez. zu den &ffentlichen Straen, ist eine
Boschungsneigung von max. 1:1,5 einzuhalten und zur Grundstlicksgrenze der StralRen
ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten.

Die Erforderlichkeit einer Schutzplanke zu den o6ffentl. Straen ist zu prifen (bei
Abgrabung mehr als 3,0 m und Neigung der Béschung steiler 1:3) und bei Notwendigkeit
auf dem Grundstiick des Antragstellers zu errichten.

Die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur zuldssig, wenn das
Vorhaben innerhalb von 24 Monaten nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes
fertiggstellt ist.

Verkehrsplanung:
Die Verkehrsanbindung des neuen Gebietes an das vorh. StraRennetz ist durch die
vorh. Ein- und Ausfahrt gesichert (direkt von Staatsstralle St 2127)

Die Zufahrt ist mit Sichtdreieck gem. den entspr. Richtlinien des Strallenbauamtes
ausgefihrt. (Sichtdreieck 3/70 m bzw. 10/70 KreisstralRe zur Staatsstralle)

Die anbaufreie Zone bis Fahrbahnrand betragt fur alle baulichen Anlagen

5 m fur Stellplatze bzw. 10 m fur Stellplatze entlang der Kreisstrale, 20 m fur
Hochbauten, 10 m zu B&umen, 6 m zu Strauchern.

Lage- und Ausfiihrung bzw. Abstand der Werbeanlagen sind separat im
Bauantragsverfahren zu klaren.

Aus Grunden des Anprallschutzes und der Absturzsicherung sind in Absprache
mit der StraRenbauverwaltung entspr. Schutzeinrichtungen vorzusehen (falls erforderlich).
Sonstige Privatzufahrten innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu-
gelassen. Oberflachenwasser darf nicht 6ffentl. StraRen abgeleitet werden.
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Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstrae einzuhalten.

Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschl. der Zufahrten sind
unter Beachtung der DIN 14090 auf dem Betriebsgelé&nde zu erstellen.

In allen neuen StraRen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bodenversiegelung /Schutz des Oberbodens
Die Bodenversiegelung soll auf das unumgéangliche MafR beschrankt werden.

Die Grundstuckszufahrten und Parkplatze sind mit entspr. geeigneten Beldgen zu
erstellen (Betonverbundpflaster).

Zur Herstellung der Fahrspuren, PKW Stellpldtze und sonstiger befestigter Flachen ist
Betonverbundpflaster zuldssig. Nicht zul&ssig sind Bodenversiegelungen mit Asphalt.

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden,
Herbiziden u. Fungiziden ist nicht erlaubt. Phosphat- u. Nitratdinger darf nicht verwendet
werden.

Niederschlagswasser soll bei versickerungsfahigem Untergrund méglichst
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern tUber Sickeranlagen
(Schéchte, Graben) dem Untergrund zugefuhrt werden.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (Anschluss an Bestand).

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber den vorhandenen Regenriickhalteweiher mit
Uberlauf in einen offenen Graben (teilw. auch verrohrt) entlang des Rad- und
FuRwanderweges mit Weiterleitung in einen vorh. Bach (Rabersbach), bzw. gem.
Wasserrechtsverfahren im Rahmen der ErschlieBungsplanung. (Nachweis fur
Erweiterungsflache)

Der Regenrtickhalteweiher ist mit unterschiedlichen Béschungsneigungen
und einem Flachuferbereich 6kologisch ausgerichtet. Die Béschungen sind gruppenweise
gemaR Pflanzliste 10.3.3 bepflanzt.

Evil. vorhandene Oberflachenentwéasserungsleitungen (StralRenentwasserung und sonst.
Flachenentwasserung) werden entspr. berticksichtigt bzw. fachgerecht umgelegt. (In
Absprache KreisstraRenverwaltung und WWA)

Das Schmutzwasser ist an die vorh. Kanalleitung angeschlossen (6ffentl. Kanal).

Falls Grund- u. Quellwasser auftritt, sind Erfassungen- u. Ableitungen zu erstellen und

vorher wasserrechtlich durch das LA- Passau genehmigen zu lassen. Grund- u.
Quellwasser darf nicht in die 6ffentl. Kanalisation eingeleitet werden.

Stromversorgung /Telekommunikation/ Gasversorqung:

Die elektrische ErschlieRung ist von der ndchsten Trafostation méglich bzw. vorhanden.
Eine Anbindung an das Gasnetz der e.on ist in entspr. Absprache méglich.

Bei der ErschlieBung sowie bei den Erdarbeiten fur die Zufahrtsstralle sind best.
Erdverkabelungen zu beachten. Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Baum- und Strauchpflanzungen
mussen beidseits von Erdkabeln einen Abstand von 2.50 m haben.

Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten
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verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen von B&umen und
Strauchern, die zusténdige Bezirksstelle zu versténdigen.

Die Kabeltrassen missen oértlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheits-
vorkehrungen festgelegt werden. Auf das ,Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen® wird verwiesen.

Die e.on ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten rechtzeitig zu versténdigen.

Fur die fernmeldetechnische Versorgung ist die Deutsche Telekom AG recht-

zeitig vor Beginn der ErschlieBungsmafinahme zu unterrichten.

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. (Mehrkosten trégt der Bauherr).
Vorh. Leitungen im Grundstlcksbereich sind bei der ErschlieRung festzustellen und bei
Bedarf evil. umzulegen.

Gasversorgungsleitungen:
Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ist zu beachten.

Bei der Verlegung von Gewerken ist ein Mindestabstand von 0,4 m zu den Gasleitungen
einzuhalten. An Kreuzungspunken sollte ein Abstand von 0,2 m nicht unterschritten werden.

AuRerdem ist zur Vermeidung von Unféllen und Besch&digungen der Gasleitungen
unmittelbar vor Beginn der Baumafinahme eine nochmalige Einweisung erforderlich.
Terminvereinbarung unter Telefonnummer: 08541/916-501

Lirmschutz

Falls der von der KreisstraRe auf das Gebaude wirkende Verkehrsldrm
tberschritten wird, sind entspr. Vorkehrungen (L&rmschutzfenster oder dgl.) zu
treffen (6stl. Bereich/ nachstliegendes Gebaude ALDI/ Abstand ca. 45 m

zur StralRe).

Uberpriifung im Rahmen der Eingabeplanung des geplanten Neubaus ALDI.




Il. Textliche Hinweise

Umweltschutz / Immissionsschutz:

Die Immissionen die aus ordnungsgemafRen landwirtschaftlichem Betrieb

und dazugehdérigen Flurflachen entstehen, sind zu dulden (Geruch, Staub, Larm)

Die Lage der Zu- und Abluftventilatoren sowie die Kiihlaggregate sind im nérdlichen
Bereich des Gebaudes anzuordnen.

Bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb des Einkaufsmarktes ist hinsichtlich der
durch die Kuhl- und Luftungsanlagen erzeugten Gerduschemissionen der Stand der
Larmschutztechnik zu beachten.

Die Gerauschemissionen durch den Fahrverkehr auf der Parkplatzflache verursachen
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Anlieger. (Die Grenzwerte fur die
Larmvorsorge sind einzuhalten).

Larmschutz:

,Die Aullenbauteile von Blrordumen oder von ahnlich schutzwirdigen Raumen sind
mindestens so auszubilden, dass ein resultierendes Schallddmm- Mal} R'wres von 35 dB
nicht unterschritten wird.

Soweit Balkontiren, Rolladenkéasten oder éhnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf
zu achten, dass das resultierende Schalldamm- Maf nicht verschlechtert wird. Der
Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Luftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausflihrung der SchallschutzmaRRnahmen sind die
Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau’' — Anforderungen und Nach-
weise- und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 — Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren —
(jeweils Ausgabe November 1989) zu beachten.”

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Aufgrund des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, mit entspr. Nachverdichtung kann
auf die Umweltprufung verzichtet werden (Grundflache unter 20.000 m?, Erforderlichkeit
eines Ausgleiches entfallt).

Wasserversorgung

Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage.

Léschwasserbereitstellung in Absprache mit Kreisbrandrat abkléren (bei ErschlieRungs-
planung).

MaRnahmen der Wasserwirtschaft

Brunnen Altenheim Tittling:

Aufgrund der geplanten Bebauung unweit des Brunnenstandortes (Tieforunnen mit ca.
50 m Tiefe) sind folgende VorkehrungsmaRnahmen erforderlich:

Ausfuihrung tber Aldi:

1. Gutachtliche Begleitung durch einen Geologen

2. Beweissicherungsverfahren (Erstbeprobung mit Volluntersuchung vor Baustellen-
einrichtung und nachfolgend wahrend der BaumaRnahme im monatlichem Abstand)

3. GefélleméaRige Ausbildung der Stellflachen mit Vermeidung der Ableitung von
Niederschlagswasser in Richtung Béschungsseite zum Brunnen und Entsorgung
Uber die &ffentlichen Entwasserungseinrichtungen

4. Vorlage einer nachvollziehbaren Entwasserungsplanung der Stellplatzbereiche
Ostlich des Brunnens (u. a. wasserundurchléssige Oberflachenausbildung)

5. Abtrag des humosen Oberbodens und Auftrag von bindigem Material bekannter
Herkunft ohne jegliche Verunreinigungen

6. Nachweis uber die Herkunft des aufzuftllenden Materials

7. Neuanpassung der umlaufenden Ringmauer mit Abdichtungsband nach unten und
Ringdrainage sowie Ableitung des Dranwassers (soweit erforderlich in Richtung
Weg zum Landschaftsteich)

Die SchutzmaRBnahmen sind im engen Einvernehmen mit dem Markt Tittling durch-
zufiihren. Dazu sind der Kommune die vorgenannten Unterlagen vorzulegen.




Belange der Bodendenkmalpflege:
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde

sind umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege, Archéologische AuRenstelle Landshut, zu melden.

Bereits entlang der Staats- bzw. KreisstralRe mit einer Breite von 1,5 m vorhanden.
Im Bereich der best. Zufahrt ist'eine farbliche Markierung bzw. Beschilderung gem. StVo

Griinflachen: (Naturschutz- und Landschaftspflege)
Umlaufende Randeingriinung gem. Plan, bzw. 10.0 Grunordnung.

Zum Bauantrag ist dem Markt Tittling ein ErschlieRungsplan vorzulegen

- Zufahrt mit Sichtdreieck gem. den entsprechenden Richtlinien

- Darstellung Geléandeaufschittung bzw. Abgrabung und der entspr. Stutzmauern
- Anschluss an den gemeindlichen Kanal

- Darstellung der gepl. Oberflachenentwésserung

- Darstellung Rad- und FuBwanderweg an der Westseite (Verlagerung)

- Nachweise Uber schalltechnische Orientierungswerte, evtl. Lérmberechnungen
- Gelandeschnitte, (Urgelande) Héhenlage der StralRe, Auf- und Abgrabungen

Far alle Mull- bzw. Wertstofftonnen ist ausreichend Flache von den
Grundstuickseigentimern auf dem Betriebsgeléande vorzuhalten, ebenso fur die
Benutzung durch moderne Mullsammelfahrzeuge. (Wendeflachen usw.)

5.0
6.0  Biirgersteig
erforderlich.
7.0
8.0  ErschlieRungsplan:
insbesondere uber:
9.0 Waldabstand:
Keine Festsetzungen erforderlich
10.0 Wertstofferfassung:
11.0

Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen: (Niedrigenergiebauweise)

Bereits bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsmaoglichkeiten beim Energie-
und Wasserbedarf berlcksichtigen.

Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich durch spatere Betriebskosteneinsparung.

Mdglichkeiten: (Niedrigenergiebauweise gem. EnEV)

a) Energiesparende, bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage/ Erdwérmeheizung

b) Energiesparlampen und Energiesparhaushaltsgeréate

c) Neue Energieeinsparverordnung erflllen.

d) Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen fur Brauchwassererwdrmung
und Heizungsunterstitzung, sowie fur Stromnutzung (Photovoltaik)

e) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser speziell Gartenbewésserung
und Toilettenspilung (Zisterne mit mind. 6 m® Inhalt)

f) Einbau einer Gebaude — Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung.

g) Sonnenschutzeinrichtungen an den Fassaden vorsehen, damit keine Klima-
geréate erforderlich sind.

h) Zur Minimierung von Eintragen in das Oberflachenwasser sind soweit
wie moglich Dacher aus Zink, Kupfer und Blei zu vermeiden.




ill. Planliche Festsetzungen

Gemah der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1-11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete Einkaufsmarkt

Verkaufsfiache fur Lebensmittel max. 900 m?
GeschoRfliche max. 1.440 m?

(§ 11 Abs. 1 - 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung:
(§5Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird das Mal’ der paulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Baumassenzahl (BMZ) bestimmt.

21. GRZ
22 BMZ

0,8
5,0

2.3 Wandhdhen 7,0 m
(AuRenkante Mauer/ Oberkante Dachhaut ab dem max.
aufgeschiittetem Gelénde gem. Art. 6 Abs. 3 BayBo).
Gelandehohe aufgeschiittet ca. 506.50 NN

(gem. § 17 Bau NVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

31 Abweichende Bauweise (das Gebzude kann langer als 50 m sein)

32 . — — . — — . DBaugrenze

4. _ Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des offentl. und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemein-
bedarf, Flachen fir den Sport und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. Abs.

4 §9Abs. 1 Nr.5und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

5 Flichen fiir den liberdrtlichen Verkehr
und fur die 6rtl. Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

5.1 L Hauptverkehrsstrafien




6.

6.1

6.2

N
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10.2.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= StraRenverkehrsfiache

= ' Die StraRen sollen verkehrsberuhigend gestaltet
" werden (z.B. Materialwechsel,
Fahrbahnwechsel mit Parkstreifen)

J

§ Sichtdreieck

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen.
(§ 5 Abs. 2Nr. 4 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

oberirdische Leitungen (Strom)

—-—&-
unterirdische Leitungen
= (Abwasser, Wasser, Strom)
Griinflichen

(§5Abs.2Nr.5u. Abs. 4;§9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

:j priv. Griunflachen

gem. Plan

Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses. (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Offener Wiesengraben

10.1 - ® = Regenriickhalteweiher
NSNS

Fldchen fiir Aufschittung, Abgrabungen od. fur die Gewinnung von Bodenschétzen
(§5 Abs. 2 Nr. 8 u. Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 17 u. Abs. 6 BauGB)

Gem. Schema- Schnitt

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 u. Abs. 4; §9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

15
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13.2

15.

15.1

15.2

15.3

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs. 6 BauGB)

@ Laubbiume 1. Ordnung zu pflanzen gemaf
Pflanzliste 10.3.1

Pflanzung von 3 reihigen Hecken aus standortheimischen
@?@@ Laubbiumen und Strauchern gemal Pflanzlisten
10.3.2-10.3.3

Regelungen fiir die Stadterhaltung u. fir den Denkmalschutz
(§5Abs. 4,89 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Keine Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

4 e
/ 465 Héhenlinien
_-_-_-_ Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e ¢—¢— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(von SO zu MI)
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Begrindung und
Erlauterung

Deckblatt Nr. 3 Bebauungsplan ,DreiburgenstraBe/ Rothauerstrae*
Bebauungs- und Griinordnungsplan
SO- Sondergebiet (Sonst. Sondergebiet gem. § 11 BauNVO)
Einkaufsmarkt Markt Tittling

Verkaufsflache fur Lebensmittel max. 900 m? /GeschofRflache max. 1.440 m?
Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Fir das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist:

im Norden Best. Mischgebiet
im Westen : Gemeinbedarfseinrichtung ,Altenheim*
im Stden StaatsstralRe St 2127, anschl.

Mischgebiet bzw. Wohngebiet

im Osten : KreisstralRe PA 19, anschl. Mischgebiet
Tittling/Muth, 13.11.2007
geéandert: 21.01.2008, 07.02.2008, 18.02.2008, 29.05.2008, 17.07.2008

Architekturbtiro

Willi Neumeier

Architekt Dipl.-Ing. FH

Muth 2a-94104 Tittling

Tel. 08504 -8787, Fax: -1213
e-mail: info@w-neumeier.de
www.w-neumeier.de
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Allgemeines:

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist diesen Bereich als Mischgebiet aus, die neue
Nutzung erfordert die Ausweisung eines Sondergebietes Einkaufsmarkt.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen. Der FNPL/ LSPL wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die weitere
Entwicklung bzw. Bereitstellung von Sondergebietsflachen fur einen Einkaufsmarkt als
dringender Bedarf. Anfragen fur diese Flachen sind bereits vorhanden (bisheriger Nutzer),
anderweitige Gewerbeflachen stehen im Gemeindegebiet Tittling fur diese Nutzung nicht
zur Verfagung.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, sowie auch fur die weitere Entwicklung dieses Planbereiches.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten.

Aufgrund der Nachverdichtung entfallt die Umweltpriifung, ebenso die Ausgleichsflache,
da die Grundflache < 20.000 m2.

Anlass zur Aufstellung:
Anfragen fur weitere Sondergebietsflachen, dringender Bedarf, anderweitige Flachen nicht
vorhanden.

Auswahl des ErschlieRungsgebietes/ Stadtebauliche Situation:

Ein bereits vorh. Einkaufsmarkt wird in entspr. vertretbarer VergréRerung in dieser zentralen
o6rtlichen Lage (Nahversorgung) gehalten.

Die Verkaufsfléache wird zur besseren Warenprésentation fiir die Kunden bei gleichem
Sortiment um ca. 100 m? von 800 m? auf max. 900 m%GeschoRflache max. 1.440 m?
ergréRert.

Zusétzliche Lagerflachen sind zur Optimierung der logistischen Ablaufe erforderlich.

Durch die mégliche GrundstucksvergréRerung kénnen auch zuséatzlich erforderliche
Stellplatze ausgewiesen werden.

Aufgrund der zentralen Lage bietet sich dieser Bereich fir einen Einkaufsmarkt an,
anderweitige Grundstucke direkt in der Nahe bereits vorh. Einkaufsmérkte sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit Einzelhandelseinrichtungen ist im
Markt Tittling noch zu optimieren, auch zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit dieses
grenznahen Gebietes.

Festsetzungen:
Rechtsverbindliche stadtebauliche Plane in Form von FNPL/ LSPL werden im Wege der
Anpassung / Berichtigung angepasst.

Begriindung Griinordnung zum Bebauungs-

und Griinordnungsplan SO Einkaufsmarkt

Die geplanten GrunordnungsmaRnahmen dienen dazu, das Gelédnde des Sondergebietes
soweit wie méglich in das Landschaftsbild einzubetten.

Entlang der Kreisstrale ist dazu eine Reihe mit Laubb&umen 1. Ordnung geplant, die den
StralRenraum der Zufahrtsstrafe nach Tittling betonen und gliedern soll. Dieser Abschnitt
tragt auch zur Beschattung des Rad- und FuBweges bei. Mit einer Laubbaumreihe wird den
Vorgaben des Landschaftsplanes Tittling entsprochen. Die Festsetzung von Laubbidumen 1.
WuchsgréRe im Bereich der Pkw-Stellplatze des Einkaufsmarktes soll die Grinstruktur
zusétzlich verstérken und die Aufenthaltsqualitat steigern.

Soweit als méglich sind abschnittsweise Hecken mit standortheimischen Laubstrauchern
und -b&umen entlang der Grundstticksgrenze vorgesehen, um das Gebiet optisch
abzuschirmen bzw. einzugrtinen.




6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Stiddtebauliche Werte und ErschlieBungskosten:
Die stadtebaulichen Daten fur die Aufstellung der Flache, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhéltnisse, stellen sich wie folgt dar:

Vorlaufige ,Berechnung*
Gesamtflache des Plangebietes : ca. 1,00 ha
(mit best. StraRenflachengrinstreifen und Birgersteig sowie Rad- und FuRwanderweg)

Umwandlung von Mischgebiet in Sondergebiet Einkaufsmarkt.

ErschlieBungskosten :

Das Gelande wird gem. Eingabeplan vom Grundstiickeigentimer/ Antragsteller des
Bebauungsplanes auf dessen Kosten erschlossen.

Kosten der Wasserversorgung:
Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde

Kosten der Abwasserbeseitigung:
Anschlusskosten nach AVB Wasser der Gemeinde

Nachfolgelasten:
Der Gde. entstehen durch die Bebauung keine Folgekosten.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirken wird.

Die Erschlieung des Baugebietes ist Anfang 2008 geplant, die neue BaumalRnahme
bis Mitte/ Ende 2008

Aufgestellt,
Tittling/Muth, 13.11.2007
geéndert: 21.01.2008, 07.02.2008, 18.02.2008, 29.05.2008, 17.07.2008

Architekturbiiro
Willi Neumeier

Architekt Dipl.-Ing. FH

Muth 2a - 94 104 Tittling
Tel. 08504/8787, Fax 1213
e-mail: info@w-neumeier.de
www.w-neumeier.de




Verfahrensvermerke

Anderung des Bebauungsplanes ""Dreiburgenstrafie / Rothauer Strafie'" durch
Deckblatt Nr. 3 (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB -
beschleunigtes Verfahren)

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB)
Der Marktgemeinderat Tittling hat in der Sitzung vom 13.12.2007 die Anderung des Bebau-
ungsplanes "Dreiburgenstrafle / Rothauer Strafle" durch Deckblatt Nr. 3 Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) beschlossen und die Ver-
waltung beauftragt, das Verfahren durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

21.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht
Mar?‘nng
‘.:.’31 é gg

Bloch, 1. Biirgermeister

- O,

Tittling, 01.02.2008

2. Friihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.
§ 3 Abs. 1 BauGB)
Den beriihrten Behdrden und den sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
und der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB) wurde in der Zeit vom 31.12.2007 bis 31.01.2008 Gelegenheit zur AuBerung und Er-
orterung gegeben. Die Abwégung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 12.02.2008
durchgefiihrt.
Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde nicht

durchgefiihrt.

Bloch, 1. Biirgermeister

Tittling, 13.02.2008

3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat den Entwurf i. d. Fassung vom 12.02.2008 in seiner Sitzung am
12.02.2008 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, das Auslegungsverfahren durchzufiihren.

T

AN Markt Tittling
ot ')2;3

Bloch, 1. Biirgermeister

Tittling, 13.02.2008




4. Zweite Behordenbeteiligung (§ 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr.3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB) und offentliche Auslegung (§ 13 a Abs. 2 Satz
1Nr.1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Den beriihrten Behorden, den sonstigen Trigern ffentlicher Belange (§ 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1

BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB und der betroffenen

(§13aAbs. 2 Satz 1 Nr. 11. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

wurde in der Zeit vom 21.08.2008 bis einschlieBlich 22.09.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben. Die Abwégung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 28.10.2008 durchgefiihrt.

By,

Tittling, 29.10.2008 A HiR

Bloch, 1. Biffgermeister
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5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):
Der Marktgemeinderat Tittling hat mit Beschluss vom 28.10.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Dreiburgenstrae / Rothauer Strafle durch Deckblatt Nr. 3" in der Fassung
vom 17.07.2008 (Endausfertigung) geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Tittling, 29.10.2008 /* e Marzyttlin

Bloch, 1. Biirgermeister

6. Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Satzungsbeschluss wurde am 06.11.2008 ortsiiblich durch Niederlegung und durch
Anschlag an die Amtstafel bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz und 2 und Abs. 4 BauGB sowie der §§ 214, 215 und 215 a
BauGB hingewiesen.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes " DreiburgenstraBe / Rothauer StraBe durch Deckblatt Nr. 3" in
der Fassung vom 17.07.2008 (Endausfertigung) wird mit dem Tage der Bekanntmachung,
dass ist am 06.11.2008 gem#B § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Tittling, 06.11.2008 jpu— Markt Tittlin

Bloch, 1. Biirgermeister




