Satzung der Gemeinde Witzmannsberg iiber die erleichterte Zulissigkeit
von Vorhaben im Aufienbereich fiir den Ortsteil Waltendorf-Siid

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB zuletzt gedndert am 27.08.1997 (BGBL I. S. 2141) in Ver-
bindung mit Art. 23 GO i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.07.1997 (GVBIL. S. 344) erlaBt die Gemeinde Witzmannsberg

folgende AuBenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen fir den bebauten Bereich im AuBenbereich des Ortsteiles Waltendorf-Siid, Gemar-
kung Witzmannsberg werden gem. beigefiigten Lageplan (1:5000) vom 16.12.1997 ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch. Der Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehal-
ten werden, daB sie

- einer Darstellung des Flidchennutzungsplanes fiir Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widerspricht.

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten 146t.

§3

Festsetzungen fiir Bauvorhaben

1. Fallt das Gelidnde mehr als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist ein Gebiude mit Unterge-
schof3 und Erdgescho3 (UG+EG) zu errichten.
Bauweise: Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Firstrichtung zwingend parallel zur
Léngsseite des Gebaudes und zu den Hohenlinien, Sockelhdhe maximal 0,3 m, Kniestock
unzuléssig, konstruktiver DachfuB unzulissig, jedoch maximal 0,5 m von RohfuBboden bis
Oberkante Pfette, das Verhaltnis von Léange und Breite des Gebaudes darf 1,5 bis 1,3 : 1
nicht unterschreiten.

2. Fillt das Gelande weniger als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so kann maximal ein Erdgeschof3 und
ein ausgebautes DachgeschoB (EG+DG) errichtet werden.
Bauweise: Satteldach, Dachneigung 28-35°, Firstrichtung zwingend parallel zur Lingsseite
des Gebdudes zu den Hohenlinien, Sockelhohe max. 0,3 m, Kniestock maximal 0,8 m, aus-
nahmsweise 1,2 m bei senkrechter Holzverschalung des Kniestocks (der Kniestock bemiBt
sich von Rohfu8boden bis Oberkante Pfette) das Verhaltnis von Linge und Breite des Gebiu-
des darf 1,5 bis 1,3 :1 nicht unterschreiten.



Hinweise:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das OBAG-
Regionalzentrum Eging am See zu verstdndigen. Es miissen Kabeltrassen ortlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden, um Unfille und Ka-
belschaden zu vermeiden. Weiterhin verweist die OBAG auf die bei Baumpflanzungen einzuhal-
tende Abstandszone von je 2,50 m, die beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Sollte dies
nicht moglich sein, sind auf Kosten des ErschlieBungstragers im Einvernehmen mit der Obag
geeignete SchutzmaBinahmen durchzufiihren. Auf das »Merkblatt iiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®. Hingewiesen wird auf die Unfallverhiitungsvorschrif-
ten der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.

Die einschlagigen Vorschriften in bezug auf ErschlieBungsstraBen, Wendeplitzen etc. zur Be-
nutzung durch moderne Miillfahrzeuge sind zu beachten.

Landwirtschaftliche Emissionen jeglicher Art sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
zu dulden.

§ 4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tittling, 15.02.1999

Gemeinde Witzmannsberg |
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Dichtl, 1. Biirgermeister



ol AUS Qe karasierkarienwerk

Fiirkorte/Ausschnitt aus der Flurkarte 30 - 58
Mafsteb 1: 5000

VergréBerungaus 1: ./ (Zur MaBentnahme nur bedingtgeeignet)  Passau,den 0103 . 9 (f*
Gemarkung WiT2Zm amnnsbero

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka- Vermessungsamt Passau
taster fihrenden Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG).

Vervielfaltigungen (kopiert, digitalisiert oder EDV-gespeichert) sind nurfur ~ i.A.

den eigenen Bedarf gestattet. Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen beriick- !
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch ibernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen. (Siegel)

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
1:2500 dbertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Dichtl, 1. Birgermeisier



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung der AuBenbereichssatzung Waltendorf-Siid
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 16.12.1997 beschlossen, fiir den Bereich,
der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, eine Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
aufzustellen

Den von der Aufstellung der AuBenbereichssatzung betroffenen Biirgern und den beriihrten
Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 19.08.1998 bis 21.09.1998 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit BeschluB vom 26.11.1998 die AuBenbereischssatzung
fiir obengenannten Ortsteil als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde die AuBenbereichssatzung mit Schreiben vom 01.02.1999 zur
Genehmigung ibersandt.

Tittling, den 01.02.1999

Die AuBenbereichssatzung Waltendorf-Siid ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom
10.02.1999gemiB § 35 Abs. 6 Satz 6 HS 1 BauGB genehmigt worden.

Der Erlaf der AuBenbereichssatzung Waltendorf-Siid tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft, das ist am 24.02.1999 (§ 10 BauGB).

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf die AuBenbereichssatzung im Rathaus,
VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-Nr. 14 wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann.

Tittling, 25.02.1999 Gemeinde Witzmannsberg

Dichtl, 1. Biirgermeister




