Satzung der Gemeinde Witzmannsberg iiber die erleichterte Zulissigkeit
von Vorhaben im Auflenbereich

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB vom in Verbindung mit Art. 23 GO i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 06.01.1993 (GVBL. S. 66), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.1994 (GVBL
S. 609) erldsst die Gemeinde Witzmannsberg folgende Auflenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im Aufenbereich des Ortsteiles Trasfelden, Gemar-
kung Witzmannsberg werden gem. beigefiigten Lageplan (1:5000) vom 22.05.2001 ersichtli-
chen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von

Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2

Baugesetzbuch. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienen-

den Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flichennutzungsplanes fiir Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widerspricht.

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lésst.

§3
Festsetzungen fiir Bauvorhaben
1. zulédssig 2 Vollgeschosse

2.

2.1 In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und das geplante Gelande mit H5-
henknoten bezogen auf die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss dargestellt wer-
den. Diese Hohenknoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest an den Gebdude-
ecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

2.2 Fillt das Gelinde mehr als 1,5 m auf Gebiudetiefe, so ist ein Gebdude mit Untergeschof3
und Erdgeschoss zu errichten.

Bauweise UG + EG,

Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Dachgauben unzulissig, Firstrichtung zwingend pa-
rallel zur Lingsseite des Gebdudes und zu den Hohenlinien. Sockelhdhe maximal 0,3 m,
Kniestock unzulissig, konstruktiver Dachfuf zuldssig, jedoch maximal 0,5 m vom Roh-
fuBboden bis Oberkante Pfette, das Verhiltnis von Linge zu Breite des Gebéudes darf 1,3
bis 1,2:1 nicht unterschreiten.



2.3 Fillt das Gebdude weniger als 1,5 m auf Gebidudetiefe, so ist ein Gebdude mit Erdgeschoss
und DG oder EG + 1. OG zu errichten.

Bauweise EG + DG mit Dachgauben:

Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Dachgauben zuléssig, bei einer Dachneigung von
mindestens 30°, jedoch maximal 2 Stiick pro Dachfléche mit einer Einzelgrof3e von maxi-
mal 1,5 gm Vorderfliche, Abstand der Dachgauben untereinander und vom Ortgang min-
destens 2,0 m, Firstrichtung zwingend parallel zur Léngsseite des Gebdudes, Sockelhdhe
maximal 0,3 m, Kniestock 1,00 m, ausnahmsweise 1,40m bei senkrechter Holzverschalung
des Kniestocks (der Kniestock bemisst sich von Rohfuflboden bis Oberkante Pfette), das
Verhiltnis von Linge zu Breite des Hauses darf 1,3 bis 1,2:1 nicht unterschreiten.

Bauweise EG + 1. OG, Satteldach, Dachneigung 25 - 30°, Dachgauben unzuléssig,
Firstrichtung zwingend parallel zur Léingsseite des Gebdudes, Sockelhohe maximal 0,3 m,
Kniestock unzulissig, konstruktiver Dachful} zuléssig, jedoch maximal 0,5 m vom Roh-
fuBboden bis Oberkante Pfette, das Verhiltnis von Linge zu Breite des Gebdudes darf 1,3
bis 1,2:1 nicht unterschreiten.

Hinweise:

Im Planungsbereich befindet sich die 20 kV-Freileitung Trasfelden 2 - 1 und mehrere 0,4 kV-
Kabel. Die Sicherheitszone betriigt je 8 m beiderseits der Leitungsachse. In dieser Zone beste-
hen nach DIN VDE 0210 wesentliche Beschrinkungen hinsichtlich einer Bebauung.

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten ver-
bundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes, ist die E.ON Netz GmbH, Netzservice Vilsho-
fen, Kollmering 14, Eging am See, Tel. (08544) 981-0 zu verstindigen. Um Unfille und Ka-
belschidden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderli-
chen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers und im Ein-
vernehmen mit der E.ON Netz GmbH geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren. Hierzu
wird auf das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
verwiesen (herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen).
Im iibrigen sind Bauwillige angehalten, die Unfallverhtitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG
4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Néhere Auskiinfte erteilt die
E.ON Netz GmbH.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsmaB3nahmen zu koordinie-
ren, ist die E.ON Netz GmbH mindestens drei Monate vorher zu verstidndigen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u. a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkédsten) sowie durch Verwendung von Re-
genwasser zur Gartenbewésserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwasser-
sammelbehiltern) erreicht.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu
fordern, sollte durch entsprechende Festlegung der Bodenversiegelung auf das unumgéngliche
MaB beschrinkt werden. Es ist zu priifen, inwieweit die geplanten Grundstiickszufahrten,
Parkplitze und Gehwege mit wasserdurchlissigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Mineralbeton, Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden kénnen.



Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flichen flir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen. Auf die VBG 126 § 16 wird hingewie-
sen.

Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrdnkung in Kauf zu nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei
trockener Witterung

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und
dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Tittling, 26.06.2001
Genpeinde Witzmannsberg

Dichtl, 1. Biirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung der AuBenbereichssatzung Trasfelden
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 16.11.2000 beschlossen, fir den Be-
reich, der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, eine Satzung nach § 35 Abs. 6
BauGB aufzustellen

Den von der Aufstellung der AuBenbereichssatzung betroffenen Biirgern und den berithrten Tré-
gern dffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 21.12.2000 bis 22.01.2001 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Vom Gemeinderat Witzmannsberg wurde am 22.02.2001 die erneute Auslegung beschlossen.
Den von der Andeurng der AuBenbereichssatzung betroffenen Biirgern und den beriihrten Tré-
gern dffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 29.03.2001 bis 30.04.2001 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 22.05.2001 die Au3enbereichssatzung
fiir obengenannten Ortsteil als Satzung beschlossen.

Dem Landratsamt Passau wurde die AuBenbereichssatzung mit Schreiben vom 06.06.2001 zur
Genehmigung tibersandt.

Tittling, den 06.06.2001 Gemeinde Witzmannsberg

......................................

Dichtl, 1. Biirgermeister

Die AuBenbereichssatzung Trasfelden ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom
12.06.2001 gemiB § 35 Abs. 6 Satz 6 HS 1 BauGB genehmigt worden.

Der Erlass der AuBenbereichssatzung Trasfelden tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft, das ist am 11.07.2001 (§ 10 BauGB).

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die AuBenbereichssatzung im Rathaus,
VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-Nr. 14 wihrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann.

/%‘i Ey,
Tittling, 12.07.2001 pae ’m

Nz Dichtl, 1. Biirgermeister



