Satzung des Marktes Tittling iiber die erleichterte Zulissigkeit
von Vorhaben im Aullenbereich

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. T S.
2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) in Verbindung
mit Art. 23 GO 1. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geiindert durch § 5 des Gesetzes vom 20.12.2007 (GVBI. S. 958) erlédsst der Markt Tittling
folgende Auflenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im Auflenbereich des Ortsteiles Roitham, Gemarkung Titt-
ling werden gemil beiliegenden Lageplan M 1: 2000 vom 11.09.2008 ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung,.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von

Wohnzwecken dienenden Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35

Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch. Der Errichtung, Anderung und Nut-

zungsinderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass

sie

- einer Darstellung des Flichennutzungsplanes fiir Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wi-
derspricht.

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten ldsst.

§3

Festsetzungen fiir Bauvorhaben

Festsetzungen fiir Bauvorhaben:
1. Wohneinheiten: max. 2 Wohnungen pro Gebaude
Bautyp:
- zulidssige Vollgeschosse max. II
- zuldssige Wandhthe max. 6,5 m
Die Wandhdhe bemisst sich vom Urgelidnde bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachhaut.

2. Fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe sind mit dem Bauantrag qualifizierte Freifldchen-
gestaltunspline, die auch die o. g. Priifung des Vorhabens nach Art. 6 BayNatSchG beinhalten,
einzureichen.

3. Soweit aktive LirmschutzmaBnahmen (z. B. Lirmschutzwall oder Larmschutzwand) nicht
durchgefiihrt werden konnen, ist bei Errichtung oder Anderung von Wohngebiuden und dhnlich
schutzwiirdigen Gebiuden folgende Auflage zu beachten (vgl. hierzu § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB:

Die AuBenbauteile von Wohngebiudeneubauten oder dhnlich schutzwiirdigen Gebduden sind
mindestens so auszubilden, dass die in der folgenden Tabelle genannten resultierenden Schall-
dimm-Male R’y s nicht unterschritten werden:



-

-

bei einem Abstand zur vorbeifiihrenden St 2128 resultierendes Schallddmm-
(bezogen auf Stralenmitte) von weniger als MalB R’y res
3,75 m 35dB
15,00 m 30 dB

Soweit Balkontiiren, Rollladenkisten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu ach-
ten, dass das resultierende Schalldimm-MaB nicht verschlechtert wird. Der Einbau von Schall-
schutzfenster mit integrierter Liiftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausfiihrung der Schallschutzmafinahmen sind die Bestimmungen der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise" (Ausgabe November
1989) und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Ausfiihrungsbeispiele und
Rechenverfahren" Ausgabe November 1989) sowie die Berichtigung | zu DIN 4109 "Berichti-
gungen zu DIN 4109/11.89; DIN 4109 Bbl. 1/11.89 und DIN 4109 Bbl. 2/11.89" zu beachten.

. Da an die Pflanzenbeet-Kliranlage in Roitham keine weiteren Wohnhéuser mehr angeschlossen

werden kénnen, muss fiir jedes weitere Bauvorhaben eine Kleinkldranlage errichtet und eine
wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

5. a) Abstand zur Staatsstrafle (innerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt)

Vom niichstgelegenen Fahrbahnrand der St 2128 ist folgender Abstand einzuhalten

- bis zu Gebiuden mindestens 3 m

- bis zu den Stellpldtzen mindestens 3 m

- bis zur Einzédunung mindestens 1,50 m bis 3 m

- bis zu Anpflanzungen mindestens 1,50 m bis 3 m

- Die Zufahrten zum Grundstiick sind plangemif} anzulegen, tibersichtlich auszubauen,
senkrecht in die StaatsstraBe einzufithren und plangeméB mit einem bitumindsen oder
gleichwertigen Belag zu befestigen. Sie sind auf mindestens 5 m Lénge mit einem von der
Strafle abgewendeten Lingsgefille von 2 % anzulegen oder es muss eine geeignete Entwis-
serungsrinne zur Ableitung des Oberflachenwassers hergestellt werden.

- Die Ein- bzw. Auslenkungshalbmesser der Zufahrten sind so zu bemessen, dass beim
Ein- und Ausfahren nicht die Gegenfahrspur der Staatsstrale benutzt werden muss. Vorhan-
dene Rand-/Bordsteine sind ordnungsgemif auf 3 cm abzusenken. Das Abschlagen der
Kanten ist nicht zuldssig.

- Ein Einfahrtstor ist zur Erlangung des notwendigen Stauraumes mindestens 6 m vom
befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrafie entfernt zu errichten. Die Eingangstore und Ttiren
sind so anzubringen, dass sie nicht gegen die StaatsstraBe hin geoffnet werden kénnen.

b) Abstand zur StaatsstraBe (auBlerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt)

Anbauverbot 20 m gemessen vom éiufleren Rand der Fahrbahndecke.

- bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrsflichen, Stellplitze, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen, Stiitzmauern etc. mindestens 20 m

- bis zu ciner stabilen Einzdunung mindestens 10 m

- bis zu einer einfachen Einzéunung (z. B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurch-
messer < 40 mm und einer Rohrwnadstirke < 2,9 mm) mindestens 5 m

- bis zu Lagerplitzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 15 m

- bis zu Biumen mindestens 10 m

- bis zu Striuchern mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m mindestens 6 m

¢) Einmiindungen und Kreuzungen von éffentlichen Strafien und Privatzufahrten
- Fiir die Bereiche auBerhalb der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke sind die
Baufliichen iiber die bestehenden Einmiindungen und Kreuzungen der Gemeindestrafie an
die Staatsstrafie zu erschlieBen.
Weitere Zufahrten zur Staatsstrafle werden nicht gestattet.



d) Sichtdreiecke
Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von &ffent-
lichen StraBen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizuma-
chen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 ¢cm {iber die Fahrbahnoberkante der Staatsstraf3e ra-
gen.
Einzelne Biume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber u. 4. sind innerhalb der Sichtfelder moglich,
wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
An den einmiinden StraBen sind folgende Sichtfelder (gemessen vom dufleren Rand der
Staatsstrafie) freizuhalten:
- 70 m beiderseits in Richtung Tittling / Stallham im Zuge der Staatsstral3e
- 3 mim Zuge der Privatzufahrten
- 5 m im Zuge der Gemeindestraflen und 6ffentlichen Wege

¢) Entwiisserung der Bauflichen:
Abwiisser und Oberflichenwisser aller Art diirfen von Baufléchen, einschlieflich der Ver-
kehrsflichen, nicht auf den StraBengrund der Staatsstralle bzw. in die Strallenentwisserungs-
anlagen abgeleitet werden.

§4

Fiir Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften iiber die
Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG unberiihrt, d. h. fiir jedes Einzelbauvorhaben ist die
Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren und
ggfs. Ersatzmalinahmen festzusetzen.

Hinweise:

e Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Vorsorgungsleitungen der E.ON
Bayern AG von Bepflanzungen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Repara-
turmdglichkeit eingeschrinkt werden. Biume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernechmen der E.ON Bayern AG ge-
eignete SchutzmaBnahmen durchzuftihren.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrinkungen wird darauf aufmerksam gemacht, das Pléine fiir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig der E.ON Bayern AG zur Stellungnahme vorzu-
legen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen.

e Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den

Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflidchen auf das unbedingt notwendige Maf}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflédchen (geplante Grundstiickszufahrten, Parkplitze
und Gehwege) mit versickerungsfihigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mine-
ralbeton, Pflaster mit breiten Fugen)

e Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfléchen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese Materialien bei Dachdeckungen weitgehenst
zu vermeiden



Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u. a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkdsten) sowie durch Verwendung von Regen-
wasser zur Gartenbewisserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersam-
melbehiltern) erreicht.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind unverziiglich
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Fldchen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen.

Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrinkung in Kauf zu nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung
bei trockener Witterung

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflidchen und
dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tittling, 12.09.2008

Blocti; 1. Biirgermeister
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