T

Satzung des Marktes Tittling tber die erleichterte
Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBRl I S. 2141, 1988 I 5. 137)
in Verbindung mit Art. 23 GO i.d.F. der Bekanntmachung vom
06.01.1993 (GVBl. S. 65), ziuletzt gedndert durch Gesetz und vom
26.07.1997 (GVBl. S. 344)erlaBt der Markt Tittling folgende AuBen-
bereichssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich des Ortstei- |

les Preming, Gemarkung Tittling werden gem. beigefligtem Lageplan

(1:5000) vom 22.07.99 ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan ist Bestanteil dieser Satzung.
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Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulédssigkeit wvon Wohnzwecken dienenden Vorhaben
oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6
BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsédnderung kann nicht entgegengehalten werden, dass
sie

-einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flachen fiir
die Landwirtschaft oder Wald widerspricht

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
firchten 1aBt.

§ 3
Bestimmungen iber die Zuldssigkeit

Es sind zuléassig:

Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen
- kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe

S 4
Néhere Bestimmungen iiber die Zulassigkeit

1. zulassig 2 Vollgeschosse

NN

.1 In den Schnitten und Ansichten muB das bestehende und das ge
plante Geldnde mit Hohenknoten bezogen auf die Oberkante ferti-
ger FuBRboden im Erdgeschof’ dargestellt werden. Diese Hohenkno-
ten sind auch im Erdgeschofgrundriss zumindest an den Gebdu-
deecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.



2.2 Fallt das Gelande mehr als 1,5 m auf Gebidudetiefe, so ist ein
Gebdude mit Untergeschof und Erdgeschofl zu errichten.

Bauweise UG + EG, Satteldach, Dachneigung 25 bis 32°, Fir-
strichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes und zu
den Hohenlinien. Sockelh8he maximal 0,3 m, Kniestock unzulis-
sig, konstruktiver DachfuB zuldssig, jedoch maximal 0,5 m vom
RohfuBboden bis Oberkante Pfette.

2.3 Fallt das Gebdude weniger als 1,5 m auf Gebaudetiefe, so ist
ein Geb&dude mit ErdgeschoB und DG oder EG + 1. OG zu errichten.

Bauweise EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Dachgau-
ben unzuléssig, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite
des Gebaudes, Sockelhdhe maximal 0,3 m, Kniestock 1,20 m, aus-
nahmsweise 1,40m bei senkrechter Holzverschalung des Kniestoc-
kes (der Kniestock bemisst sich von RohfuRboden bis Oberkante

Pfette).

Bauweise EG + OG, Satteldach, Dachneigung 25 - 32°, Firstrich-
tung zwingend parallel zur Langsseite das Gebdudes, Sockelhdhe
maximal 0,3 m, Kniestock unzulédssig, konstruktiver DachfuB zu-
lassig, jedoch maximal 0,5 m vom RohfuBboden bis Oberkante
Pfette.

2.4 In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsriume an den.
nérdlichen, westlichen und siidlichen Gebdudeseiten von Wohnge-
baudeneubauten oder dhnlich schutzwiirdigen Geb&dudlichkeiten
sind Fenster mit einem bewerteten Schalldidmm-MaB von mindestens
35 dB einzubauen. Soweit Balkontiiren, Rollidenkisten oder Ahn-
liche Bauteile vorgesehen sind, miissen diese ebenfalls das o.
g. bewertete Schalldamm-MaB aufweisen. Der Einbau von Schall
schutzfenstern mit integrierter Liuftungseinheit wird empfohlen.
Die AuBenwande sowie die Dachtrdger der Wohnriume und #hnlich
schutzwiirdiger Raumlichkeiten miissen ein bewertetes Schall-
ddmm-MaR von mindestens 45 dB aufweisen. Auf der zur StraBe (B
85) abgewandten Gebaudeseite von Wohngebaudeneubauten und Zhn-
lich schutzwiirigen Gebdudlichkeiten koénnen Fenster mit einem
um S5 dB geringeren bewerteten Schalldidmm-MaB verwendet werden.
Bel der Bemessung und Ausfithrung der SchallschutzmaBnahmen
sind die Bestimmungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" -
Anforderungen und Nachweise -und des Beiblattes 1 zu DIN 4109-
Ausfihrungsbeispiele und Rechenverfahren- (jeweils Ausgabe No-
vember 1989) zu beachten.

2.5 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.
Der Nachweis ist zeichnerisch zu erbringen.

2.6 Abwasser und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen sind
breitfldachig auf dem Grundstiick versickern zu lassen und diirfen
nicht auf den StraBengrund der BundesstraBe abgeleitet werden.

2.7 Anbaubeschrankungen: (§9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind ent-
lang der B 85 das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 20
m, gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs.
1 FStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.
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Bei'Anpflanzungen von Biumen ist ein Mindestabstand von 4,5 m
vom befestigten Fahrbahnrand einzuhalten. Sichtdreieck miissen
gemdl den gesetzlichen Bestimmungen freigehalten werden.

Einmiindungen und Kreuzungen von &ffentlichen StrafBen

(5 12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Bauflédchen sind iiber die bestehende Einmindung der Gemein-
destraBe nach Preming zu erschlieRen. Weitere Einmiindungen, Zu-
fahrten und Zugdnge zur BundesstraBe werden nicht gestattet.

Sichtdreiecke: (§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStrWG und Richtlinie
fir die Anlagen von StraBen Teil: Knotenpunkte RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei ¢ffentlichen Kreuzungen
und Einmiindungen von &ffentlichen StralBen, bei Privatzufahrten
sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen und
freizuhalten, die mehr als 80 cm tiber die Fahrbahnoberkante
der Bundesstrafe ragen.

Einzelne Biume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches
sind innerhalb der Sichtfelder moéglich, wenn sie den warte-
pflichtigen Verkehrsteilnehmern die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer night
verdecken.

An den einmiindenden StraBen und Zufahrten sind folgende Sicht-
felder freizuhalten:

200 m beiderseits in Richtung Passau/Schonberg im Zuge der B
85

10 m im Zuge der GemeindestraRe nach Preming bei Str.-km
20.240

gemessen vom adulleren Rand der B 85.

Anpflanzung

Bei der Anpflanzung sind zum nachstgelegenen Fahrbahnrand auf
der freien Strecke der BundesstraBe folgende Mindestabstande
einzuhalten, soweit die Sichtdreiecke keinen gréfleren Abstand
erfordern:

Strducher mit einem Stammdurchmesser bis 0,1 m mindestens 6,00
m auBerhalb

Baume mit einem Stammdurchmesser > 0,1 m mindestens 10,00 m au-
Berhalb

Hinweise:

Beli allen Erdarbeiten zu Tage kommenden Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt zu melden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das OBAG Regionalzentrum Eging am See zu verstidndi-
gen. Es mlssen Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und die erfor-

derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden, um Unfalle

und Kabelschdden zu vermeiden. Weiterhin verweist die OBAG auf die
bei Baumpflanzungen einzuhaltende Abstandszone von je 2,50 m, die
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Sollte dies nicht mog-
lich sein, sind auf Kosten des ErschlieBungstrdgers im Einverneh-
men mit der OBAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Auf das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" wird hingewiesen. Hingewiesen wird auch auf die Un-
fallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmecha-
nik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel

(VBG 4) und die darin aufgefilhrten VDE-Bestimmungen.



Die einschldgigen Vorschriften in bezug auf ErschlieBungsstrafen, @i

Wendepldtze etc. zur Benutzung durch moderne Miillfahrzeuge sind zu |
beachten.

Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Be-
stimmungen zu dulden.

Tittling, 02.11.1999
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Zauhar, 1 Birgermeister




