-Endausfertigung-
Stand: 25.07.2012
Satzung des Marktes Tittling iiber die erleichterte Zuléssigkeit von
Vorhaben im Aullenbereich fiir den Ortsteil Hohenwart

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) in
Verbindung mit Art. 23 GO 1. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2012 (GVBI S. 30) erldsst
der Markt Tittling folgende AuBenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus dem beigefiigten
Lageplan (M1:1000) vom 15.05.2012. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2
BauGB, die Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht ent-
gegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder
e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3

Fiir Vorhaben im Auflenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften iiber die Ein-
griffsregelung nach §§ 14 ff BnatSchG unberiihrt, d. h. fiir jedes Einzelbauvorhaben ist die Ein-
griffsbeurteilung nach § 15 Abs. 2 BnatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren und
gefs. Ersatzmalinahmen festzusetzen.

§ 4

Hinweise:

e Innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitungen besteht eine Bebauungsbeschriankung.
Die Breite des Schutzzonenbereiches betrigt bei 20-kV-Einfachfreileitungen in der Regel je 8,0 m
und bei 20-kV-Doppelfreileitungen in der Regel je 10,0 m beiderseits der Leitungsachse. Eine Be-
bauung im Bereich dieser Sicherheitszone ist daher nur bedingt, d. h. hthenméBig beschriankt, mog-
lich. Von allen Bauten, die in dieser Zone angeordnet werden oder direkt an dieser Zone angrenzen,
benotigt die E.O.N. Bayern AG, Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstra8e 3, 94474 Vilshofen, die
Bauantriige zur Uberpriifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen wihrend der Bauarbeiten. Bei Bepflanzungen im Leitungsbereich ist zu beachten, dass
aus Sicherheitsgriinden nur niedrig gewachsene Biume oder Striaucher gepflanzt werden diirfen.
Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und



Biumen, die zum Ausfithren von Arbeiten bestiegen werden kénnen, 2,50 m nicht unterschreiten.
Dieser Mindestabstand muss auch bei grofitem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile
durch Windlast gegeben sein.

e Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den

Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende Maflnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBinahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflichen auf das unbedingt notwendige Maf

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflichen (geplante Grundstiickszufahrten, Parkplitze
und Gehwege) mit versickerungsfihigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mine-
ralbeton, Pflaster mit breiten Fugen)

e Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfléchen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind diese Materialien bei Dachdeckungen weitgehenst
zu vermeiden

e Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u. a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkidsten) sowie durch Verwendung von Regen-
wasser zur Gartenbewiisserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersam-
melbehiltern) erreicht.

e Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind unverziiglich
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

e Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flichen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen.

e Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrankung in Kauf zu nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung
bei trockener Witterung

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere

§5

Die Satzung tritt mit Ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Satzung
tritt die bestehende, rechtskriiftige AuBenbereichssatzung Hohenwart vom 18.07.2005 auBer Kraft.

Tittling, 25.07.2012

Willmerdirger, 1. Biirgermeister
Markt/Pittling
[




Begriindung fiir die Neuaufstellung:

Hohenwart liegt im Norden der Gemeinde Tittling und ist eine AuB3enbe-
reichsortschaft. Im Flichennutzungsplan ist keine Gebietskategorie nach
der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Am 18.05.2005 wurde eine Au-
Benbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB erlassen. Aufgrund einer
Bauanfrage konnen in Absprache mit dem LRA Passau, Stédtebau, Teil-
flachen der FL.Nr. 1501 in eine neue Aullenbereichssatzung mit aufge-
nommen werden. Die bestehende Satzung ist aufzuheben. Die Ortschaft
Hohenwart ist insgesamt durch die gemeindliche Abwasserbeseitigung und
Wasserversorgung erschlossen. Die wegemiBige Erschlieung erfolgt iiber
eine Ortsstralle und eine GemeindeverbindungsstraBBe. Die Léschwasser-
versorgung ist derzeit noch nicht gesichert, wird aber gemél Beschluss des
Marktgemeinderates vom 24.04.2012 bis spétestens 2013 durch den Bau
eines Loschwasserbehilters ausreichend sein. Durch die Aufnahme der
Fliche wird die Ortschaft abgerundet.



