Satzung der Gemeinde Witzmannsberg iiber die erleichterte Zuliissigkeit
von Vorhaben im Auflenbereich

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit Art. 23 GO i. d. F. der Bekanntmachung
vom 06.01.1993 (GVBL. S. 66), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.1994 (GVBIL. S. 609)
erldsst die Gemeinde Witzmannsberg folgende AuBenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im Auflenbereich des Ortsteiles Gatzerreut, Gemarkung
Witzmannsberg werden geméaB beigefiigtem beiliegenden Lageplan und der Griinordnungspla-
nung im Rahmen der 6kologischen Eingriffsregelung vom 31.08.2004 ersichtlichen Darstellun-
gen festgelegt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von

Wohnzwecken dienenden Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35

Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch. Der Errichtung, Anderung und

Nutzungsidnderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten wer-

den, dass sie

- einer Darstellung des Fldchennutzungsplanes fiir Fldchen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widerspricht.

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten l4sst.

§3

Festsetzungen fiir Bauvorhaben

Festsetzungen fiir Bauvorhaben:
1. Wohneinheiten: max. 2 Wohnungen pro Gebiude
Bautyp:
- zuldssige Vollgeschosse max. 11
- zuldssige Wandhohe max. 6,5 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.
- Das Verhéltnis von Lénge zu Breite des Gebdudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht unterschreiten.
- Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebiudes

Dachgaupen:

Dachgaupen zuléssig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, jedoch max. 2
Stiick pro Dachfldche mit einer EinzelgroBe von max. 2 m?

Ansichtsfliche. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

Féllt das Geldande mehr als 1,50 m am Geb#ude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so ist
ein Hanghaus zu errichten



2. Fur Handwerks- und Gewerbebetriebe sind mit dem Bauantrag qualifizierte Freiflichengestal-

tunspléne, die auch die o. g. Priifung des Vorhabens nach Art. 6 BayNatSchG beinhalten, ein-
zureichen.

3. Abweichend zu Art. 7 Abs. 4 BayBO sind Grenzgaragen auch als grenznahe Garagen mit ei-
nem Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze zulissig.

Hinweise:

e Der Geltungsbereich wird von einer 20-kV-Mittelspannungsfreileitung tiberspannt. Der Ab-
stand zwischen den dufleren Konturen eines Gebdudes mit einer Bedachung nach DIN 4120
Teil 7 (z. B. Eternit, Ziegel, etc.) zum Leiterseil einer 20-kV-Mittelspannungsfreileitung muss
nach DIN VDE 0210/12.85, 13.2 mindestens 3 m betragen Dies gilt fiir Ndherungen sowie
bei Uberkreuzungen fiir Dicher mit einer Neigung von 15°. Bei Flachdéichern bzw. Déchern
mit einer Neigung kleiner oder gleich 15° muss dieser Abstand auf 5 m vergroBert werden.
Dieser Mindestabstand muss auch bei grofierem Durchhang und beim Ausschwingen der Lei-
terseile durch Windlast nach DIN VDE 0210/12.85 gewihrleistet sein. Betroffen ist ein Be-
reich von je 8 m beiderseits der Leitungsachse. Die Berechnung erfolgte fiir Gebdude mit ei-
ner Dachneigung gréBer 15°.

Eine Bebauung im Bereich dieser Sicherheitszone ist daher nur bedingt, d. h. h6henméBig be-
schrénkt, moglich. Von allen Bauten, die in dieser Zone angeordnet werden oder direkt an
dieser Zone angrenzen, benétigt die E.ON Bayern AG, Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstr.
3, 94474, Tel. 08541/9160, die Bauantriige zur Uberpriifung des Abstandes und zur Festle-
gung der erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen wihrend der Bauarbeiten.

Bei Bepflanzungen im Leitungsbereich ist zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden nur nied-
rig gewachsene Biaume oder Straucher gepflanzt werden diirfen. Nach DIN VDE 0210 darf
der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und Biumen, die zum Aus-
fithren von Arbeiten bestiegen werden kénnen, 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindest-
abstand muss auch bei grofftem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch
Windlast gegeben sein.

Beim Einsatz von groBeren Baugeriten sind die Arbeiten im Bereich von kreuzenden Freilei-
tungen mit erhohter Vorsicht auszufiihren. Eine Anndherung an die Leiterseile ist mit Le-
bensgefahr verbunden. Auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A2) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen wird verwiesen.

e Fiir Vorhaben im Auflenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften iiber
die Eingriffsregelung nach Art 6 ff BayNatSchG unberiihrt, d. h. fiir jedes Einzelbauvorhaben
ist die Eingriffsbeurteilung nach Art. 6 ff BayNatSchG im Baugenehmigungsverfahren
durchzufiihren und gegebenenfalls ErsatzmafBnahmen festzusetzen.

e Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende Mafinahmen empfohlen:
- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen
- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken
- Mafinahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflichen
- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Griben
- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflidchen auf das unbedingt notwendige Maf}
- Ausbildung untergeordneter Verkehrsfldchen mit versickerungsfihigen Beldgen

e Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.
a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkisten) sowie durch Verwendung von
Regenwasser zur Gartenbewiésserung bzw. sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwas-
sersammelbehéltern) erreicht.



Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu
fordern, sollte durch entsprechende Festlegung der Bodenversiegelung auf das unumgéngli-
che Maf beschriankt werden. Es ist zu priifen, inwieweit die geplanten Grundstiickszufahrten,
Parkplitze und Gehwege mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Mineralbeton, Pflaster mit breiten Fugen) gestaltet werden konnen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik, Metall- oder Knochenfunde sind unverziiglich
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt zu melden.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Flidchen fiir Abfallbehilter des praktizierten 3-
Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) vorzusehen.

Landwirtschaftliche Emissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Die Anlieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschrénkung in Kauf zu nehmen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimmissionen beim Ausbringen von Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung
bei trockener Witterung

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfldchen und
dem Fuhrwerksverkehr

d) Larmimmissionen durch Tiere

§ 4

Fiir Vorhaben im AuBlenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften tiber die
Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG unberiihrt, d. h. fiir jedes Einzelbauvorhaben ist
die Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren
und ggfs. Ersatzmainahmen festzusetzen.

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Tittling, 15.12.2004

Gemeinde Witzmannsberg
Qﬂ”&éf{

Dichtl, 1. Buirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung der Aullenbereichssatzung Gatzerreut
in der Gemeinde Witzmannsberg

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat in der Sitzung vom 02.09.2004 beschlossen, fiir den Be-
reich, der im beiliegenden Lageplan entsprechend umrandet ist, eine Satzung nach § 35 Abs. 6
BauGB aufzustellen

Der von der Aufstellung der AuBenbereichssatzung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 02.11.2004 bis 03.12.2004 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat Witzmannsberg hat mit Beschluss vom 15.12.2004 die Auenbereichssatzung
fiir obengenannten Ortsteil als Satzung beschlossen.

Tittling, 16.12.2004 _am Gemeinde Witzmannsberg

Dichtl, 1. Biirgermeister

Die Aufstellung der AuBenbereichssatzung Gatzerreut wird mit dem Tag der Bekanntmachung,
das ist am 21.12.2004 gemiB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Auflenbereichssatzung im Rathaus,
VG Tittling, Marktplatz 10, 94104 Tittling, Zimmer-Nr. 14 wihrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann.

Tittling, 22.12.2004 ; X ; e Gemeinde Witzmannsberg

Dichtl, 1. Biirgermeister



